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Die Gemeinde Siegsdorf erldasst aufgrund der §§ 1 und 2, sowie §§ 8, 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(BauNVO), der Art. 4 bis 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes (iber den
Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG) diese Bebauungsplandnderung als Satzung
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Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Zulassige Wandhohe als HéchstmaB, 7,50 m

Festsetzung Hohenlage FertigfuBboden EG
in m UNHN, z. B. 643,51 m GNHN

Firstrichtung

Abgrenzung der Firstrichtungen

Flache fir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Fléche fir Tiefgarage

Zufahrt Tiefgarage
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Bestehende Grundstlcksgrenze

Flurnummer, z.B. 507

Bestehendes Gebaude, Abbruch geplant

Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum,
Pflanzvorschlag

Umgrenzung Biotopfldchen - nachrichtliche Ubernahme
entspr. Biotopkartierung Bayern

Hoéhenlinien, Abstand 0,25 m, mit Hohenangabe
z. B. 644,5 m GUNHN

bestehender Schmutzwasserkanal, dingliche Sicherung erforderlich

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bezugspunkte fir die Wandhdhe sind die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol3
und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2. Die Hohe des FertigfuBboden Erdgeschoss ist im Planteil fesgesetzt.
Von dieser Hohe darf nach oben und unten um jeweils bis zu 0,2 m abgewichen
werden.

3. Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 festgesetzt.

4, Je Wohngebdude ist 1 Nebengebdude mit einer Grundflache von jeweils bis zu

40 gm auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Eine Beschréankung der Zahl der Wohneinheiten ist nicht festgesetzt.

10.

11.

12.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen auszufiihren.

Es sind mindestens 10 Laubbdaume zu pflanzen.
Far alle Neupflanzungen von Laubgehdlzen werden nachfolgende Mindestqualitaten
festgesetzt:
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung:Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,
4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, Mindestdurchmesser der Baumscheibe:
2,0m
Obstbaume: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 14-16 cm, Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Straucher:Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm
Baumscheiben missen mind. ein durchwurzelbares Volumen von 12 cbm bei einer
Tiefe von mind. 80 cm aufweisen.

Fur alle Pflanzungen sind nur standort- und klimagerechte und heimische Gehdlze
zulassig.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist als
extensiv gepflegtes Grinland herzustellen und mit mind. 4 Laubbdaumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzflache der Straucher nimmt einen Mindest-
anteil von 30% der Flache ein. Die Pflanzdichte der Straucher betragt 1 Gehdélz
pro 2 gm.

Die neu zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei
Ausfall durch eine Neupflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.
Die festgesetzte Bepflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude vorzunehmen.

Laubgehdlzhecken sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken zuldssig.

Eine nachtliche dauerhafte AuBenbeleuchtung zwischen 22.00 Uhr und 06:00 Uhr
ist unzulassig.

Es sind ausschlieBlich nach unten gerichtete Leuchten mit warmweiBen LED und
einer Farbtemperatur zwischen 1.800 und 3000 Kelvin sowie mdglichst niedrigem
Lichtmast zuldssig. Die Gehause miissen dicht ausgefiihrt sein (keine Insekten-
fallen). Die Gehdusetemperaturen dirfen 60° C nicht Uberschreiten. Zu verwenden
sind Leuchten, deren Leuchtkegel nach unten gerichtet ist (abgeschirmter Leuchten-
typ, Full-Cut-Off-Leuchte mit einem Abstrahlwinkel >70°). Die Beleuchtung ist an
die Bedarfszeiten anzupassen. Nach Beendigung der Nutzung muss die Beleuchtung
um mind. 70% gedimmt oder ganz ausgeschaltet werden. Es sind Bewegungsmelder
oder Zeitschaltuhren zu verwenden.

Reine FuBwegbeleuchtung ist max. 1m Uber dem Boden und mit Bewegungsmeldern
auszufuhren.

HINWEISE DURCH TEXT

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gerhartsreit" in der
Urfassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lUber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Gefahren durch Wasser
Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser kdnnen eigenverantwortlich Schutz-
maBnahmen getroffen werden.

Der Abfluss von wild abflieBendem Oberflachenwasser darf nicht zum Nachteil
Dritter verandert werden. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten.

Abstandsflachen
Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach der BayBO.

Denkmalschutz
Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.

Artenschutz
Gehdlzrodungen sind nur zwischen dem 1.10 und Ende Februar zulassig.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a

Bayerisches Naturschutzgesetz zu bericksichtigen:

1. Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuBenbereich
sind zu vermeiden.

2. Himmelstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzuldssig.

3. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich miissen die
Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung

und Schéadigung, Uberprift und die Ziele des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

4. Beleuchtungen in unmittelbarer Nahe von geschitzten Landschaftsbestand-
teilen und Biotopen sind nur in Ausnahmeféllen von der zustédndigen Behorde
oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und
zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begrinen.

Aushubarbeiten / Altlasten
Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemdBen Verwertung oder
Beseitigung zu zuflihren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden.

Auf den hier Gberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach
derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt
keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist gem. Art. 1 BayBodSchG unverzlglich zu
benachrichtigen, falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von
Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf

eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE SIEGSDORF
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis im Internet veréffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom den Bebauungsplan gemadB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

Siegsdorf, den .......cooviiiiiiiiiiien,

Thomas Kamm
(Erster Blrgermeister)

Ausgefertigt

Siegsdorf, den .......ccoeviiiiiiiiiiiennn,

Thomas Kamm
(Erster Bilrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-

plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Siegsdorf, den .....coooeviiiiiii i,

Thomas Kamm
(Erster Blrgermeister)

Bebauungsplan "Gerhartsreit"

3. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

FASSUNG: Entwurf 10.11.2025

Planfassung f. Bekanntm. .............
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