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3 g O \/ Die Gemeinde Siegdorf erlasst gemal VERFAHRENSVERMERKE
) \ a L § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), . , , . .
35/8 — 3 Wil Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), 1. I?er Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............ gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der
o/ o 5 uilairg Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ,ﬁ\nderyng des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................
N 78/t g % ‘ ) T ereroomz o und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) offentlich bekannt gemacht.
© diesen Bebauungsplan als SATZUNG. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf der
‘ Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom .............. o] S
5 stattgefunden.
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685 6 % " B/ WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE BauGB hat flr den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ................ in der Zeit
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! 0 OFFENE BAUWEISE 155/2 FLURSTUCKSNUMMER, z.8. 15512 4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................ wurden die Behdrden und
\4 \:J] . sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
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G\F/{\QA0 - I(I)I & 5 i ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 2B, 2 VOLLGESCHOSSE A EINFAHRT 5. Der Entwurf der Be.bauungs.plananderung in d.er Fassung VOM ...oovvennen wurde mit Begrindung geman
L o D] § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... (o] S offentlich ausgelegt.
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| 645 818‘:%8);3%3 - ; Koy E AQ 45 \ PG KK 1. Art der baulichen Nutzung Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbeddrftige Im Geltungsbereich_ befinden sich "Telekommunikationslinien d?r Telekom, die durch die geplanten
3 5 A 1o - 410 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Réume (z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uberachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Baumafnahmen moglicherweise beruhrt werden. Bei der Bauausfhrung ist darauf zu achten, dass diese
s 4 o/t oy it Gamstiaie S /% festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO genannten Anlagen sind nicht zulassig. Unterrichtsraume und Ahnliches; Biroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und L!”Len n'Ch('; befSQha:tl)gttlwerden. ﬁadbel gertDer:Jtsc_rl}er I;Felekom S|"nddbe| Bgruhrungldurch Bauarbeiten zu
1 , , . , . , sichern und ggf. in Abstimmung mit der Deutschen Telekom zu verandern oder umzulegen.
640 2 N N ; 2. Bauweise Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AufRenlarm vorzusehen, die : . . . - . o
) 243m S ( . . im Geltuna Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. gewhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldmmung von AuBenbauteilen gema Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", herausgegeben von
% 2 ] ¢ . . . . : : der Forschungsgesellschaft fur Strallenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist
R w7 /m ; den eingefuhrten technischen Baubestimmungen eingehalten werden. . . .
g Iy 7 N 3. Maf der baulichen Nutzung Raume im allgemeinen Wohngebiet, die tberwiegend zum Schiafen genutzt werden kénnen sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
@ BIOTOP N, Y 1053 m? L S 3.1. Grundflachenzahl . . ’ : : . : Telekommunikationslinien nicht behindert wird. Ebenso darf der Bestand, Betrieb und Unterhalt von
- 6 8141-0083-002 » WA o NV 0 . . S . . . . (Schlaf- und Kinderzimmer), vor denen nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten . . e
6 /345,& 00 forzea T N . 2 I?le maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ 1) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Eine wird miissen Einrichtungen zur Raumbeliiftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fir den Stromleitungen nicht beeintrachtigt werden.
826 | op) A B o W0 o ¥ Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nen nI’Uftu ng) die festg es’etzte n Anforderungen Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
A% W ) \ (@ ) : afs 0 Anlagen ist bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ Il) von 0,65 zulassig. an den baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm eingehalten werden. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit
8141-0085-001 - I /0 Tiap, o < Ga > 2/3 Bei Errichtung einer Tiefgarage ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 19 Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferriume, Prallscheiben, und Reparaturméglichkeit eingeschrgnkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grupdeq des
’ ( 5 \ Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ I1) von Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammliifter, u.a. Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
: B 45 620 Wasserver O A OSOS N\ e e e 0,80 zulassig, sofern mindestens 50 % der auRerhalb von Gebauden gelegenen Tiefgarage mit Mechanische Beliiftungseinrichtungen diirfen in Schlafrdumen im bestimmungsgeméaRen g\bstsndf_gr?terscgntte“r'blscl)(slmtcti 'm Egv'?rr:eréme\r} n;['t.lder Baylernwe“rlf [\letszmt;]It-l geeignete Schutzmafinahmen
w81 86/9 & - ') A G A A A - S———— e W N M i Qg N7/ N NN B AN NN T R A e b mindestens 0,50 m Boden Uberdeckt und als begriinte Grundflachen hergestellt werden. Betriebszustand (Nennliiftung) einen Eigengerduschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf urchzuiunren. L'as THerkbiatt zUm Schultz der vertetungsaniagen 1Stz beachten. -
0 uf3 g o b / 3.2. Seitliche Wandhohe eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht iberschreiten. 5\/3;:}2 b?:)rﬁglerga?etjsﬁﬂzm::iigi;lrJ]: gsgexl/za;:v:r:isecthvlvfrzpc;nnul;ri?;r?;it#vsg(i}::inEr:gftgerSIgessey:teme’
i 8 ¢ N Die seitliche Wandhdhe der Hauptgebaude ist der Planzeichnung zu entnehmen. Freistehende Garagen Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im (1 Parg ’ ' gen.
£ 89 £ S und Nebengebaude diirfen eine seitliche Wandhdhe von max. 3,60 m aufweisen, sofern die nach Art. 6 Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine 12. Schallschutz
¢ 9 5 BayBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet vor allem durch die Gerduschimmissionen der
\§ S BIOTOP Nr. 615 Als seitliche Wandhohe gilt das MaR von der fertigen FuBbodenoberkante im untersten Vollgeschoss baulichen Schallschutz und geringere Schalldamm-Malie unter Beachtung der gltigen Traunsteiner StraRe und der Adelholzener Strale stark gerauschbelastet ist. Die Gebaude im Norden
8] & 7 & o7 = (bzw. bei Garagen vom fertigen Garagenboden) bis zum Einschnitt von Aufenkante Umfassungs- baurechtlichen Anforderungen maglich sind. sowie im Osten des Wohngebietes sind dariiber hinaus den Gewerbegerduschen mehrerer Betriebe
4 " B NN S 7\ T e N N mauerwerk in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. 12. Luftwirmepumpen ausgesetzt, die jedoch die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten missen.
9 j«;’ Hinsichtlich der Berechnung der Abstandsflachen ist gemal Art. 6 Abs. 4 BayBO die Wandhohe der -Es st nur die Ermichtung solcher Luftwarmeoumpen zuléssia. deren ins Ereie abaestrahiter Die erhdhten Gerauschimmissionen durch Gewerbe und Verkehr erfordern baulichen Schallschutz
WASSERSENSIBLER BEREICH A e b 4op 2 Gebéaude ab der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut magebend immissionswirksamer Sch%llleistun speael L Fi 50p dB(A) nichtgi’] berschreitet g gegen Aufienlarm.
WA 0 2 £ 3.3. FuRbodenhdhe und Geliandeanpassunaen \ . gSPEGE! Lwa = 0T GBI B Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Jahr 2026 waren zur Erfiillung der Anforderungen an den
8 826/5 S GRZ030 | Il < - is 2. FU u passung ) Die Aufstellung von Luftwdrmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur baulichen Schallschut AuenlArm folaend e bewertote Bau-Schalldimm-Maf
Z a W75 m 861/2 89 Die Hohe der fertigen Fubodenoberkante des untersten Vollgeschosses darf maximal 30 cm Uber der Grundstiicksgrenze zulssig. aulict ﬁn d.C alischutz gegen Aulenlarm folgende gesamie Dewertete bau-ochalldamm-iialse
: " © & i - ¥ 8 9 622 | Bezugsgelandehdhe liegen. Als Bezugsgelandehdhe gilt das Mittel der durch das geplante Geb&ude ausreichend. . } ) _ ) .
4 2 : S angeschnittenen Hohenlinien. Wird eine einzelne Hohenlinie angeschnitten, so gilt diese als Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
S 8t 4]/ 10/4 ) e : e i . D. TEXTLICHE HINWEISE . d ahnliches:
5 = 1 868/7 o\ \s27m 29 % 1502 Bezugshéhe. Sofern keine Héhenlinie angeschnitten wird, sind die beiden nachstgelegenen zu mitteln. 1 Sat der Gemeinde Sieasdorf raumen und anniiches: S '
— 5 3 o | I Das an das Gebiude angrenzende Gelinde ist bis mindestens 0,40 m unterhalb der fertigen .Ea zgg%en ?L Gemeinde d|egsd.o e - e Nachwel Stello Im Norden des Planungsgebleteg in bis zu ca. 15 m Abstand zur Traunsteiner Strale
— 4 \W ' Q i FuRbodenoberkante aufzufiillen. Bei Geb&uden mit Hanggeschoss ist das Geldnde im Bereich von f"s \z'r . fahrau mggvthis;an, atss e azu1n$ ggrz O?Su rubng el;r:er. cht zUim Rachwels von Stefiplatzen erf.R\y,ges 2 40 bis 44 dB, _ o
» - 2 = \ 2 o a/1s el LELLET L CT 1 ------’\" mindestens zwei Dritteln der Gebéudelénge bis mindestens 0,40 m unterhalb der FuRbodenoberkante ur re?ta rze?uge"( eliplatzsa fun,g) vom 17.09.2025 zu beachten ist. Im Norden des Planungsgebietes ab ca. 15 m Abstand zur Traunsteiner Strae sowie im Stden des
S : wom 576 m 2 47/;33 i N B G; i 7 i\ des dariiberliegenden Geschosses aufzufiillen. 2. Artenliste / Elnqrununq - Gehqlz!lste . . ) . . o Planungsgebietes .
— L g O\ gt \ 3 \J./ |T—] L _ 'Lse‘Lz Das Gelande muss, um Wasseribertritt (Niederschlagswasser) auf Nachbargrundstiicke und auf die Auf das Merkblatt "Liste heimischer, gebietseigener Laubgehdlze im Landkreis Traunstein fir erf.R’ ges 2 35 bis 40 dB,
\j o 2 Y N e 2/ dffentlichen Verkehrsflachen zu verhindern, zu diesen Grundstiicksgrenzen jeweils auf deren Niveau Pflanzungen in der freien Natur” des Landratsamtes Traunstein wird hingewiesen. Fir Blroraume und ahnliches gelten um 5 dB geringere Anforderungen.
' 83 /20 '¢ o WA 0 = ol angepasst werden. Die Niveauanpassung hat bereits in einem Abstand von mind. 0,5 m zur jeweiligen 3. Beleuchtung Zur Berucksichtigung ortstiblicher Gerausche (Spielen von Kindern, Pkw-Verkehr auf den
8 ] T GRVZVS,??SmIII ] /N = Grundstticksgrenze zu erfolgen. Die Beleuchtung ist auf ein minimal notwendiges Maf zu reduzieren. Erschligf&u.ngssFraBen, Rgsenméher, etc'.) wird empfohlen, auch bei geringeren Anforq.ergngen
| " \ i o IR GRZ030 | I - W ok 4. Bauform und Baugestaltung a. Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist insektenfreundlich mit warmweiften LEDs zu gestalten. Die grundsatzlich ein Schalldamm-Maf von R, g 2 35 dB einzuhalten, welches von den heute Gblichen
P v LU ¢ Wh=7.5m T. PETRUSQUELLE B en P Als Baugrundrissform ist ein rechteckiger Baukérper vorzusehen. Der First muss parallel zur Langsseite Farbtemperatur muss dabei zwischen 1800 bis maximal 3000 Kelvin liegen. Bauweisen in der Regel ohne erheblichen Mehraufwand erreicht wird.
847 =42 x [ ~ . . . . . . W der W3 twickl d der direkten Gefahr fiir Insekten diirf Il abgeschl Die angegebenen Schalldamm-MaRe erf. R, ,.c mussen durch die Gesamtfassade, d.h. die Summe
S\ > verlaufen. Anbauten (Erker, Wintergarten) sowie das Aneinanderfligen mehrere rechteckiger Baukorper b. Wegen der - armEBTIWIERLNG L der dreiten erair T MSEICen CUMeN Ul YO© Gagestniossens aller AulRenbauteile einschliellich Fenster Roiﬁadenkésten Schalldammlifter etc. erreicht werden
© 9 2 ‘\ sind zulassig. Bei Einzel- und Doppelhdusern darf die Gesamtlange des Hauptgebaudes 20 m nicht Lampengehause ohne Fallenwirkung verwendet werden, deren Oberflache sich nicht auf mehr als Von diesen Anforderungen  kann ’abgewichen werden. wenn im  Rahmen des Bau
¥ i i > it ei > s i 60°C aufheizt. : i
i 640 868/ P uberschreiten. Einzelhduser mit einer Gesamtlange von mehr als 20 m kénnen ausnahmsweise : . . ) .
s = zugelassen werden. Hausgruppen mit einer Gesamtlange von mehr als 20 m sind in optisch klar c.Die Gebdude- und Wegbeleuchtung ist mit mdglichst niedrigen Lichtmasten mit ,Full genehm|gungsverfah'rens oder Genehmlgungsfrelstellungsverf? hrens durgh eine schallt.echnlsche
N Untersuchung ausreichender Schallschutz gemaR den eingeflihrten technischen Baubestimmungen
8 H . o [ L voneinander abgrenzbare Baukorper zu gliedern. Jeder Baukdrper darf dabei eine maximale Lange von Cut-Off-Leuchten® (nachweislich keine Abstrahlung nach oben oder (ber die Horizontale) Hng : g cingetu g
[ 2 (bautechnischer Nachweis nach Art. 62 BayBO) nachgewiesen wird
8% H \¢ - s 1 56/8 15 m nicht Uberschreiten und die Gliederung ist durch Vor- oder Ruckspriinge von mindestens 2 m zu auszufuhren. : o . you) g ' _ .
- WA o N \® 56/4 gestalten d.Reine Fulwegbeleuchtung ist bodennah (max. 1m iber dem Boden) und ggf. mit Bewegungs- Die Verantwortlichkeit flr ausreichenden baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm liegt unabhangig
645 731 m GRz035 | |l ,' / 2 t1g8m’ fegm’ 123 309’ ' ' g g : 99" gung von den Angaben in diesem Hinweis beim Bauherrn bzw. seinem Bevollméchtigten.
2 A s WH=70m AN 5. Dacher meldern umzusetzen. )
T 89 " ..... \ = - ;T 1 Die Dachform der Hauptgebéude sowie freistehender Nebengebéude ist als gleichseitig geneigtes 4. Landwirtschaftliche Immissionen 13. Die vorliegende Bebauungsplananderung ersetzt alle bisherigen Regelungen im Anderungsbereich.
GRZ030 | Il 9 \4 ) — i ) Satteldach mit einer Dachneigung von 20°- 30° auszufiihren. Die Dacher sind mit rotem bis rotbraunem In der Umgebung des Baugebietes liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird darauf
& 550 WH=75m < WASSERSENSIBLER BEREICH A 2 4 v T v P oder dunklem Dachmaterial einzudecken. Bei Doppel- und Reihenhausern ist eine einheitliche Deckung hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemaRer landwirtschaftiicher Nutzung dieser Grundstiicke zu
R 751 , o/ T 5 " e G - zu verwenden. Dachuberstande haben sich den Proportionen des Gebaudes anzupassen. Geruchs- und Larmbeldstigungen kommen kann. Von den landwirtschaftlichen Flachen ausgehende
L G o ) v ﬁ% K \wre hﬁ q ! Bei Einzelhausern ist pro Dach die Errichtung eines mittig angeordneten, aus der Traufe entwickelten Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen
1 EAERNND ¢ %/25 AfWSB/ZB Quergiebels zulassig, wobei die maximale Breite 1/3 der Gebaudelange betragen darf. Bei Einzel- und Bestimmungen zu dulden.
& / - e ° R0 WA 0 N o' N . ~ o o74nt : g Doppelhausern mit einer Gebaudeldnge von mehr als 18 m kénnen ausnahmsweise zwei Quergiebel 5 Denkmalschutz
& 82 & A o 0 62 GRZ030 | I N #/12 k \{ 1510 m’ . i zugelassen werden, sofern diese gemeinsam nicht mehr als 2/3 der Gebaudelange aufweisen und ' , e , , . .
S S 854 /4 WH=7.0m O\ s ; & : : - : Im Geltungsbereich sowie im Nahebereich befinden sich folgendes Denkmaler:
< % v s 62 A = ol 622 - . einen Abstand von mind. 3,50 m zueinander einhalten. D-1-89-145.126- Villa Joh - Villa "Joh " qeschossi il ines Wohnh ,
3 / 5 N X T ﬁl % ;"-:._; ! TE N\ Ga : Der Hauptfirst muss um mind. 0,50 m héher liegen als der Ansatz des Quergiebels. Die Dachneigung e 5 H -V a|1. do anneBs, l'Ia 0 .artlnes k .Z\.Ne|gzsc gSS'gT,SdV' enartlr?ﬁs ° nBall:(s mit
. 2 » o2/ = WH=87m = \ L — des Quergiebels darf maximal 5° steiler als das Hauptdach sein. as)é”éme;r'lsc angeglie eErtedn 13U58r: e'za mit ?;_OC ISIe:[re.)n erS t uézg;g erung, hdlzernen Balkonen
; < 90 631 oS N\ . WO ------- = i o 43 W At 568 R 5{5”/32 N\ [GRZ03 Déacher von Garagen und Nebenanlagen sowie sonstige Vordacher und Anbauten im Erdgeschoss Bn 1 8ée1§5v?r225|t.er\l/{rl1lge_lr_1, n ek' \'/,” "'T resse.k" r?/glrrs E:r\erl fai>e hossiaer Satteldachb ,
. B/ g 4 @qg«% %@ - an® =S : s K WH=70m_ diirfen auch als Flachdacher oder flachgeneigte Pultdacher mit einer Neigung bis zu 15° ausgefiihrt T- 09" : -leo. Iha'l raunecB, Ikl a raugeg ( kla Ieg ), ZF)WGIgT.fsc(:j ossiger a’[1tg0 ;cAdau m|t.
WA 0 86871 624 17 Y e /%%J a/ o /s 2,k , 809 SN AR werden. Bei diesen sind auch andere Dachmaterialien wie z.B. Glas- oder Blecheindeckungen sowie reppen .austurm, olzeren Balkonen und barockisierender Putzgliederung, um - Adresse.
® GRZ035 | Il TS 1 q;/‘%/)f" 2 ‘,ﬂ 4 (527 A 10%9m = 7 I NS W 9. ST THRRANNG R ¢ Dachbegriinungen zulissig Traunsteiner Strafle 8
WH=7,5m S @2 < >, # 3 o7 P ‘ B % : %% (S0 %‘% 2 . o D-1-89-145-12: Béackerei, syn. Pfisterei, Wohnhaus, syn. Wohngebaude; Wohnhaus und Béckerei,
> ; f o’ b s (0 & = " o AR\ e\ g\ 2 o B e 6. Uberbaubare Grundstiicksflache Flachsatteldachbau, im Kern 18. Jh., Sandstein-Tiirgewsnde und Oberlicht bez. 1823. Adresse:
y o)X /3 5 ) g e Q 5 s 2 \ \ e 6.1. Vortretende Gebaudeteile Traunsteiner Strafse 9
. %52 Eg : m : . . . L . -1-89-145-124: : ' i ifi :
P ! (% m i B 3% 59 v A . 3 < /BN ' Vi - = Sofern die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden, ist ein Uberschreiten D-1-89-145-124: Feldkreuz, syn. Flurkreuz; FeIdkreuz., Holzkreuz mit Gusseisenkruzifix, bez. 1850;
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