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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kénigsberger Stralle “’ e ‘ (& 9 Abs. Tr. 16 BauGE)
_ “ = 1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
= s 4.1 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) GrolRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
. — % ] ’ Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind an das bestehende oder zu Kleinbdume: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
V 613.0, ‘~ - - erweiternde Sickersystem anzuschliel3en. Die Niederschlagsentwasserung ist durch ein Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
, : : ~ Fachburo zu planen. Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
- 2.0 GRENZABSTANDE
IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Die Grenzabstande gemafl den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
143136 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Zu Nachbargrundstticken: 20m bel Einzelbaumen u. feistem, .
[ (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB) sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
fzia“ﬂ- N ’ 0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
© -‘.‘»O § g Allgemeines ) max. 2,0 m
@ 03553 Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des
D Qg5 % .. X .
’,'-‘~ L-"‘L. - £ Die nicht mit baulichen Anlagen (iberbauten privaten Flachen sind entsprechend den Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen.
q / : = | ‘ \ I planlichen und textlichen Festsetzungen grunordnerisch anzulegen, zu sichern und ,
C QY N i 3 > © dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen 3.0 BODENDENKMALER . . . .
— e 1 ?‘{-‘ B , - 18 : sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Innerhalb de§ Qeltungsberelches des Bebauungsplanes sind keine _I_30dendenkma|er l_<art|ert bzw.
v ’ , tiber NHN B & s i . Nutzungsaufnahme / -beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen bekannt.'Zufalllg zutage tretgnde Bodendenkm__aler und Funde geman Art. 8 DSchG sind
| iiber NHN el \ " haben den Pflanzqualititen des Griinordnungsplanes zu entsprechen. meldepflichtig an dg_s Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
H-oa5 Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Denkmalschutzbehorde.
/I Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehodlze 40 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
2 festgesetzt. . . ; .
3 . , , N ; Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
e In den nicht mit baulichen Anlagen Uberbauten Flachen ohne Pflanzauflagen und um das . . . . . , ,
S¢S i, . ) . et . . L Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
56 Gebaude sind erganzend fur zusatzliche Bepflanzungen Ziergeholze, aulRer die in Punkt )
g g . begrunen.
g IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.
- Pflansdicate 1 Stick 1,6 me bot Renanpanscn 5.0 _AUSHUBARBEITEN/ ALTLASTEN
= ’ P g Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung zu
% Die Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen der TL-Baumschulpflanzen - ;ufghrenaEs dar]t n:fhlt n d(:]r frelr?n :Ian?:sl,_c_:hﬁft abgelggenh\:/grden. ?_lesis Verbc(;t gilt
e 616,80 m 88/ Technische Lieferbedingungen fir Baumschulpflanzen (Herausgeber FLL) entsprechen. :\r/]ls esotn zrertau %?dogli(';'l we VI(t) erl]-l haIC en W'% er?t(?'l W'e?;nl’d [0‘; en-un
tiber NHN HOEEHER Die Baumscheiben sind mit durchwurzelbarem Substrat mit einer Oberflache von agerstandorten, eldgeholzen, allen Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.
5 . 2 . o . . . . .
mindestens 16 m zu.erste!len. Eine Uberdeckung der Pﬂanzflac_:he Ist _t_>e| Einsatz eines Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Baumschutzgitters mit geeigneten Wurzelschutzelementen sowie Bewasserungs- und . ; . R . . . )
% Beliift nricht lissi Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
eluttungseinrichtungen zUlassig. anderweitige Bodenkontaminationen.
616,80 m i Plianzqualitaten: Bgume l. Ordnung: Hochstamm, 4xv., STU 20 - 25 cm Innerhalb der Bauflachen befinden sich jedoch Aufflllungen. Eine Baugrundbeprobung wird
iiber NHN O = Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm emofohlen
5 oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm P '
Straucher. 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES 1 BayBOdSChG), falls bei den ErschlleBungsarbelten bzw. belm AUShUb von Baugru?en
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverztiglich in diesem
2.1 Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereiches Bereich zu unterbrechen.
” s . . .
_Je angefangen_t_er 500 m? Flache d_es Baugrundstuckgs innerhalb des Geltungsbereiches 60 SAAT- UND PFLANZGUT
ist zur Durchgrinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum I. oder II. Ordnung zu Fir A i 4 Pil im Pl biet wird die V/ d tochth
616.80 m pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen (Punkt 11.5.1) und zu Surt nsa:sfr; un ¢ anz]Lanr?len 'm Flantngsgeblet wird die verwendung von autochthonem
tiber NHN erhaltende Einzelbdume (Punkt 11.5.2.1) kdbnnen angerechnet werden. aat-un anzgut empfonien.
88/4 Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, 7'.0 NUTZUNG SOLARER STRAHLUN.GSI.ENERGE - . .
_ Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine
RECHTSKRAFTIGER sind nur bis maximal 5 % der nicht iiberbauten Flachen zulssi ' gestalterisch vertragliche Einbindung in die Dachlandschaft beachtet werden.
BEBAUUNGSPLAN N NUFDHIS maxi ° icht U u zulassig.
"HAUNERTING WEST" i 29 7 8.0 ANBAUVERBOTSZONE A 8
' aunsockel Die Anbauverbot tlang der Bundesautobahn A 8 betragt 40 5UR
R Zaunsockel sind unzuladssig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Rle dr:j aut;/efr (:_stzonle: er:w barrl]g Ierd_un ezaLtJJo a rt]> i etrag d Hm,h%emtessler(ljvoz\wrtau eren
2 Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit and der betestigten Fanrbahn. In dieser Anbauverbolszone sind Hochbauten jeder Art sowie
i von mind. 15 cm einzuhalten. Aufschuttungen und Abgrabungen in groRerem Umfang unzulassig.
iy Die Baubeschrankungszone entlang der Bundesautobahn A 8 betragt 40 m bis 100 m, gemessen
\,7\ ///ﬁ : 23 Bodenversiegelung Bom:uﬂgrﬁr; R;gr:jd de_r Ee_feséi.gtekaahrb;hn.. - dor Strafienmmise - | int
Der durchschnittliche Abflussbeiwert der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Fe" ereich be 'P ot ;‘C im Einwir ‘ETQS eLe'C ef; t;a e”'mm'ﬁs'oneg- &’e”tue | unftige
Anlagen und der Lagerplatze darf 0,8 nicht tGberschreiten. Fir die Ermittlung der k?"derung(;n au dl_(_% rSta;[}unkg xonl__ armshc utzmalina men1du[3<:I derrlwvtra enbaulasttrager
oo . e o oty s o
Priaambel 5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAETSPELEGE Es gelten daruber hinaus folgende Zusatzkontingente: versmkerungsfah|ger_BeIag (z. B_._ Dranp.flaster), Pflasterdecke oder Plattenbelag mit werden.
(§ 9 Abs. 1 Nmn. 20 und 25 BauGB) mmissi " Richt S usatzkonti L aufgeweiteten und mit Splitt verfillten Sickerfugen,
Die Gemeinde Siegsdorf im Landkreis Traunstein erlasst auf Grund . . MMISSIonso ichtung usatzkontingent Lekzus Belag aus Rasengittersteinen mit Splittfullung 0,25 90 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ
d 2 Abs. 1.9. 10 und 13 a B tzbuch (BauGB 5.1 zu erhaltende Einzelbaume y ) Schotterrasen 03 .
er §§ s.1,9,10un a Baugesetzbuch (BauGB) tagsuber und nachts [in dB(A)] beariinter Belad aus Rasengittersteinen oder ’ Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Breslauer Strale 1a Stdwest 6 g 9 ~ASenger Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige die Fl&chen fiir die Feuerwehr im
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) . . aus Pflastersteinen mit aufgeweiteten Fugen (z.B. Rasenfugenpflaster) 0,4 . o .
. ) i . 52 zu pflanzende Einzelbdume . Rahmen des Brandschutznachweises unter Bertcksichtigung der bauordnungsrechtlichen
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) Daburgerstralte 16 Siidost 1 Pflasterdecke (auch aus Verbundsteinen) oder Vorgaben nachweisen
der Planzeichenverordnung (PlanZV . Pflasterdecke (auch aus Verbundsteinen) oder Plattenbelag mit :
g( ) 5.2.1 Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach der Pflanzliste Punkt IV.3.1 Daburgerstralke 18 Sidost 0 - = : :
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den Bebauungsplan ' AR ' ' ' ’ J ungebundener Fugenausfuhrung und herkommlichen Fugenbreiten; Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
" ) o . . eine lagemafige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m - - Ausfiihrung mit Fugenschluss 0.5 g gung g
Gewerbegebiet Konigsberger Stralle” gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung. unter Einhaltuna der Anzahl ist erlaubt Danziger Stralle 14 Sud 7 9 9 . . ’ des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tiber
9 : Pflasterdecke (auch aus Verbundsteinen) oder Plattenbelag mit ) . . ) . .
.. . . . Haunertinger Strale 22 Siidost 3 N . . o das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde bereitgestellte Mal3 von
Raumlicher Geltungsbereich 6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ungebundener Fugenausfuhrung und herkommlichen Fugenbreiten; 192 m?h (iber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 384 m? in 2 Stunden) geman
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Konigsberger ) Haunertinger Stralte 30 Ost 4 Ausfuhrung mit Fugenschluss 0,75 DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen,
StraRe" ist die Planzeichnung M 1:1000 vom __. . maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser 6.1 - Flurstiicksgrenze - . wassergebundene Wegedecken 0,8 Lsschwasserteich)
Satzung. Konigsberger Stralle 10 Sud 6 Pflasterdecke oder Plattenbelag mit Fugenverguss oder vermértelten Fugen 0,9 '
6.2 14319 Flursticksnummer Kénigsberger Strafe 12 Siid 7 Asphalt und Beton 1.0 10.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE
Bestandteile der Satzung ” . Ein grundsatzliches Risiko fiir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau,
Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Konigsberger Stralle" besteht aus der Planzeichnung 6.3 - Bestandsgebaude Seelauer Stralle 1 Sldwest S 2.4 PKW-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o . o Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden
] . . . o . . " PKW-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung mit einen . e .
(M 1..1 .000) mit zeichnerischem Teil __. . mit Ubersichtslageplan und den planlichen und Seelauer Stralde 2 Sudwest 4 Abflussbeiwert Kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fiir Bevolkerungsschutz und
textlichen Festsetzungen L . _ Th trake 10 West 3 . . L . Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
6.4 g\ Hohenlinien Bestandsgelande (Quelle dgm GeodatenOnline annstralle es Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchlassige und Ubsrschwemmungen empfohlen:
. T Belagsarten). - ——
Begriindung und Anlagen zur Satzung ) S 11/2023) Traunfeldstra3e 18 Ost 3 elagsarten) . Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschichten und auRenliegenden . Ubersichtslageplan o. M.
Die Begrur!dun"g vom__. . wird dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Konigsberger 65 Eahrbahnrand der Bundesautobahn A 8 - auRerhalb des 25 Déacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende L ) :
itr:g;eent_)e'gem@]t' ' Geltungsbereiches ﬁls emitt;erende FIécheanlg_c_altﬁn die geﬁalrgtgn vgmltjeweilggen' E;etrieb bzw. Vorhaben in Die Verunreinigung des Oberflaichenwassers durch blanke metallische Deckungen ist il(laclaérr:tj')egcl)izﬁg:wé\(;\?:ésereindringwege in geplants Gebéude sind bis zu den relevanten o o & sle\gus.?n.
T S , nspruch genommenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. i i 5 . > NEs
Anlage 1:  Bericht S-0325: Baumuntersuchung Fledermause und Brutvigel Siegsdorf vom 6.6 Anbauverbotszone bis 40 m ab Fahrbahnrand der Bundesautobahn P 9 9 Et?)?grscglhe?fszeizIEI:?j?ar;wriﬁndz?:kssﬁgemgﬁtrzﬁ!iesgsggbeaChten)' Dachoberflachen aus HShen zu verschlieRen. -
03.07.2025, Mag. Dr. rer. nat. Thomas Rettenmoser, Bayerisch Gmain A8 (§ 9 FStrG) Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfliche zuzuordnen ist, so ist auch nur o ' . Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden. A
Anlage 2:  Untersuchung zum Kfz-Verkeh"r vom 10.06.2025, Planungsgesellschaft 6.7 o Baubeschrinkunaszone 40 bis 100 m ab Fahrbahnrand der das Emissionskontingent Lek dieser Teilflaiche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem 26 Griindacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten E
_ Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen ' BundesautobahngA 8 (§ 9 FStrG) Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen Nur bei Neubauten sind nur die Dachflidchen der Flachdacher der einzelnen (www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer -
Anlage 3: gV:'VOFPFUflungudGeS Elr;zelfat:!s elr(ft.spr. %13 a Aébs-[; ?atz 21"g-025 gg;ngum zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente Lik zu summieren. Hauptgebiude und Nebengebaude (ausgenommen reine Energieversorgungsanlagen) Elementarschadensversicherung wird empfohlen. ';; .
Anlage 4: Sehallljungrj]sp aﬂ ewer egi et Nonlgs e/rg;e/rlk tra e2 vom2 25 S &P 7.0 HINWEISE auf mind. 70 %, der nach Abzug der zuldssigen maximalen Flache fiir Dachaufbauten o _ _ _ o F ! e e
niage 4. challtechnischen Untersuchung Nr. 6685 vom 25.09.2025, Steger artner Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder (siehe Festsetzung Punkt Il 1.1.4) verbleibenden Dachflache als Griindacher mit einer Der naturliche Ablau_?c wild ab_f_llef&enden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachtghg_ far 4 SRS
GmbH, Karlsfeld 7 1 500 BemaRung Betrieben in Anspruch genommen werden. Wenn Anlagen oder Betriebe mindestens extensiven Begriinung bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit anliegende Grundstlcke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge b
' 1 Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehdrenden artenreicher Krauter- und Graservegetation auszufiihren und so zu unterhalten. Die der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder
72 geplante Rodung Laubbaume (Einzelbiume) Kontingentflachen upd/oder Tgile_n davon_ in Anspfuch n_ehmen, igt eine zeitlich parallele Dachbegriinung muss einen Abflussbeiwert psi von min. 0,60 einhalten. Nachbargrundstiicke zu leiten.
Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. 110 WASSERWIRTSCHAET
. : durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag). o :
Siegsdorf, den __. . , 7.3 m bestehende Geholze - auBlerhalb Geltungsbereich 9 3.0 éug\ﬁ)iszﬁraEzr\loDi?E?ggng) Die Beseitigung des Abwassers ist Uber ein Trennsystem gewahrleistet.
Thomas Kamm, 1. Blirgermeister : 5 e P : : R ' '
g 7 4 geplanter Autobahnausbau mit méglicher Anbauverbots- und Die Bergchr_wng der ;ula_s&g_en Imm|SS|onskon_t|ngente Lik je _Betrleb_!st unter ) Schmutzwasser
S Baubeschrankungszone ausschlieBlicher Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der 3.1 Baume I. Ordnung Das Sch iale Ab st d indlichen Kanal i
ALLE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN Formel AL = 10xlog (4 Pi s2/s02) mit so=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Héhe von Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn as Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufihren.
BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET ZWISCHEN DER AUTOBAHN UND DER Kontingentflache und Immissionsort durchzuflihren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu Acer platanoides Spitz-Ahorn Niederschlagswasser
¢ " A runden. Quercus robur Stiel-Eiche
K9NIGSBERGER STRASSE" MIT ALLEN ANDERUNGEN V\'{ERDEN AUSSCHLIESSLICH I1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Tilia cordata Winter-Linde Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
FUR DEN GELTUNGBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET : ; ; ; P ; S Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a
KONIGSBERGER STRASSE" DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN VOLLSTANDIG Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lek zuzlglich der 9 y g 919 neg O
ERSETZT 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO richtungsabhangigen Zusatzkontingente Lex zus ergebenden zuldssigen 39 Baume II. Ordnung TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,,Handlu"ngsempf?hlung?n zum Umgang mit Regenwasser
' , Gerauschimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist fiir die in der Tabelle der Malus domestica Wild-Apfel und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen®) zu beachten.
1.1 Mafs der baulichen Nutzung Zusatzkontingente genannten Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm fiir Populus tremula Zitter-Pappel )
lI. PLANLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO) Fassaden, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Prunus avium Vogel-Kirsche Lagerung wassergefahrdender Stoffe i S o Bebauungsplan
o ) Planungsrecht entstehen kénnen, zu filhren. Prunus padus Trauben-Kirsche Far die Il_agerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen'smd die einschlagigen "Gewerbegebiet
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 111 GRZ max. zulassige Grundflachenzanhl 0,8 Sorbus aucuparia Eberesche Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - Kénigsberger Strafie”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 112 GEZ lassige Geschossflachenzahl 20 Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zul3ssige Immissionsanteil Acer campestre Feld-Ahorn BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwSV - maligebend. gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
_ . U max. zulassige seschossfiachenza ’ Lik des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 Carpinus betulus Hainbuche <
1.1. Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVvo; . ) ) dB(A), so erhéht sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Lik = alle Obst- und Nussb&ume (Mindest-Pflanzqualitit: Hochstamm) 12.0 LARMSCHUTZ
zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO; 11.3  GH max. zulassige Gebaudehohe (GH) , Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Relevanzgrenzel. Obstb&ume als standortgerechte und regionaltypische Arten Gewerbegerausche Gemeinde Sieasdorf
ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 far bauliche Anlagen in Metern gem. Planeintrag und Sorten Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen ; erzi'”. eT legs to'
BauNVO; . . ) . e Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu Juglans regia Walnuss als Samling Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehtrde den Nachweis fordern, dass die M 1:1.000 Ran_ o tr)au_ni gg b
unzulassig sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 Als oberer Bezugspunkt fUr die max. zulassige Gebaudehohe (GH) ist die Firsthohe bzw. achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den festgesetzten Emissionskontingente Lek zuziiglich der Zusatzkontingente Lek zus durch das egierungsbezirk Yberbayern
BauNVO sowie gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO. g‘; gf;irséz gb:rf‘hi':tsse‘:egbve\’;”g :ZrL‘ Osbir:lt(‘fgi:‘g“ggfgntt’:‘ﬂ\'t%i‘;” Sg'igfegfﬁgebe“d- nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN g”tsﬁrec:e”f’? \ﬁ[hz*?er,‘ “('jCht gbetrscth”tte“ werden. o Immissionsorte 24 fii Planunterlagen: Verfahrensvermerke
N © bezugspu .. . Ak das Nachbargrundstlick nicht bebaut ist, an den néchstgelegenen Baugrenzen die (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) er Nachwels ISt ur die in aen rFesisetzungen genannten immissionsorte zu funren. _ Grundkarte erstellt au digitaler
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bezugspunkt fir die max. zulassige Gebaudehdhe (GH) ist der jeweils festgesetzte Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete gemaR Nr. 6.1. b TA Larm eingehalten Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht Flurkarte des Vermessungsamtes 1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) Hoéhenbezugspunkt je Baufenster (sh. Punkt 11.2.2) maRgebend. werden. Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. storenden, gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Buronutzung) handelt. vom 09/2023 Bobamoeplanos "onbeaebiet Koniasberser e com S T Baues s
_ L . . _ sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt Koordinatensystem: UTM32 Innenentwicklung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _.____ ortsiblich
2.1 GHinm max. zuladssige Gebdudehdhe gem. Planeintrag 1.1.4  Dachaufbauten 1.3.2 Baulicher Schallschutz werden. Baulicher Schallschutz bekannt gemacht.
in Meter bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt Allgemeine Technikaufbauten: o _ o Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflichen, hinter denen sich Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet aus Richtung Norden durch die 2. Billigungs- und Auslegungsbeschiuss
o ) . Allgemeine Technikaufbauten (z.B. Technlkbuhnen und technische Anlagen) sind im schutzbediirftige Raume (z.B. Biirordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und 5.0 WIESENFLACHEN Gerauschimmissionen der Autobahn A 8 stark gerduschbelastet ist. Die Gebaude im gzLii";g's':j:;aets"%‘efv':gf::;)::tg';Ig:;z'r‘;“:fs;f’arge—lﬁﬁsﬁ:;x’:ﬂ“”des gebilit
2.2 jeweils festgesetzter Hohenbezugspunkt je Baufenster gem. Baufenster 1 (BF 1) auf max. 30 % und in den Baufenstern 2 - 7 (BF 2 - BF 7) auf max. Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Planungsgebiet sind dartber hinaus Gewerbegerauschen ausgesetzt, die jedoch die Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst. I _
Planeintrag in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) 10 % der jeweiligen Dachflache zulassig, wenn die Aufbauten eine max. H6he von 2,0 m, hen. di shrleisten. d die Anford die Luftschallda Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten miissen. )
emessen von der Oberkante der tatséchlichen Gebaudehéhe, nicht liberschreiten und vorzusenen, die gewanrieisten, dass die Antorderungen an die Lutischatidammung von : - - - . ' . 4 immissi ' 3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
30 BAUGRENZE g - - N ) ’ AufRenbauteilen gemafs den emgefuhrten technischen Baubestimmungen eingehalten Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Die erhohten Gerauschimmissionen durch Gewerbe und Verkehr erfordern baulichen Die offentliche Auslegung und Veréffentlichung im Internet zum Entwurf des Bebauungsplanes
. (§ S Abs 1 Nm. 2 und 4 BauGR § 03 BaUNVO) mind. 2,0 m von Gebaudeaulienkante zurlickversetzt sind. werden. Staudenanteil (mlnd 25 %) vorzunehmen. Schallschutz gegen AufRenlarm. "Gewerbege;iet .Kénri]g?.sicle.rg:]er StraBe" in der Fassung vom __._ . erfolgte in der Zeit vom
' ' ’ _ Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Jahr 2025 waren zur Erfillung der Anforderungen o PO CnSemieRIel ———
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergle: 20 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH BayBO 6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN an den baulichen Schallschutz gegen Aulenlarm folgende gesamte bewertete 4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
3.1 Baugrenze ; ; A Soci = . . Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kénigsberger Strale” in der Fassung vom
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auch aufgestandert zulassig, wenn (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bau-Schallddmm-Male ausreichend: S gt . _
. . . - . . . . . . . . . . . . _ .. wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in
gy  —————— . Umarenzund von Eldchen fir: die Anlagen eine max. Hohe von 1,0 m, gemessen von der Oberkante der tatsachlichen 2.1 Abstandsflachen Folgende SchallddammmaRe miissen fiir Aufenthaltsrdume, Biirordume und &hnliches nach DIN der Zeitvom _._.___bis einschlieBlich ____.___ beteiligt.
' g g ' Gebaudehohe, nicht Uberschreiten und mind. 1,0 m von Gebaudeaufienkante Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind fiir die Baufenster BF 1 - BF 6 Durch die Baumpflanzungen darf die Unterhaltung der bestehenden Ver- und 4109 eingehalten werden: Untergrund: 7 Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
zurtckversetzt sind. einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) nicht Bis zu einem Abstand in Héhe von 103 m fussagen dber Ruckschilisse aut Die Gemeinde Siegsdorf hat mit Beschluss vom __.__.___ den Bebauungsplan "Gewerbegebiet
321 St PKW-Stellplatze . Abweichend davon findet der Art. 6 BayBO flir das Baufenster BF 7 keine Anwendung. behindert werden. Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind von der Mittelachse der Autobahn A 8 erf. R'w,ges 2 45 dB dic Bodonbeschaffenhet kénnen Konigsberger Stralte” in der Fassungvom __.__.___ als Satzung beschlossen.
- P Kaminanlagen: Innerhalb der Baugrenze des Baufensters BF 7 sind Unterschreitungen der nach Art. 6 einzuhalten. Im (ibrigen Gebiet erf. R'w,ges = 40 dB weder aus den amtiichen Karten,
3.9.9 Est Fahrradabstellanlagen als Gebaude Die Hohe von Kaminen ist uneingeschrankt zulassig. Die Hohe und Position richtet sich BayBO erforderlichen Abstandsfléchen zulssig, soweit sie sich aus der maximalen Kindergarten, Fl. Nr. 140/1 erf. R'wges > 45 dB. Seonean i ot Aoalot Siegsdorf, den .
o nach technischer Erfordernis. Ausnutzung des Bauraums und der maximal festgesetzten Gebaudehdhe ergeben 7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL Die angegebenen Schallddmm-Male erf. R'wges missen durch die Gesamtfassade, d.h. die werden
_ . . (Grenzbebauung zulassig). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Summe aller AuRRenbauteile einschlieRlich Fenster, Rollladenkasten, Schalldammlifter etc. Thomas Kamm, 1. Birgermeister
3.3 BF1-BF7 Baufenster 1 bis Baufenster 7 gem. Planeintrag 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO) erreicht werden. 6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGE)
Auferhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen (Flachen gem. Festsetzung I1.3.1 2.2 Dachdeckung Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den Von diesen Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Dar s Satzung beschlossens Bebauungsplan ‘Gewerbsgebiat Konigsberger Srats” warde am
4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Baugrenzen) sind ausnahmsweise zulassig: Von der Dachdeckung darf keine Blendwirkung auf die Autobahn ausgehen. festgesetzten Vegetationsflichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine o | o ST § 10 Abs. 3 BauGB n der Fassung vom . orletbleh bekamn
41 G des raumlichen Geltunasbereiches des Beb | *  befestigte Wege, Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemaRe und naturnahe schalltechnische Untersuchung ausreichender Schallschutz gemaR den eingefiihrten Nachrichtlche Sbernahmen Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kbnigsberger Strafie” mit Begriindung wird seit diesem Tag
: - — — - renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Lagerflachen, 2.3  Fassadengestaltung Artenzusammensetzung nicht zuléssig. technischen Baubestimmungen (bautechnischer Nachweis nach Art. 62 BayBO) nachgewiesen Planimaon und Gooabonhatton Tttt Verangen Akt goadben. Do Botauumgeston ~Conrbegabiet Komtsberer
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend) «  Zufahrten zu den Gebauden und zu den Stellplatzen, Von den Fassaden darf keine Blendwirkung auf die Autobahn ausgehen. wird. kann keine Gewahr iibernommen Strae” ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
45 Ab dos Mafes der N iar Fahrradabstellanlagen, soweit sie nicht Gebaude sind, 8.0 MASSNAHMEN ZUM NATUR- UND ARTENSCHUTZ Die Verantwortlichkeit fiir ausreichenden baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm liegt werden. BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB lat hingewlesen worden.
: grenzung des Maltes der Nutzung, hier: , +  Fahnenmasten, 3.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unabhéngig von den Angaben in diesem Hinweis beim Bauherrn bzw. seinem Bevollmachtigten.
Abgrenzung der unterschiedlichen Hohenbezugspunkte innerhalb . Werbepylone, (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, Art. 47 Abs. 2 S. 2 BayBO) Siegsdorf, den __.__.____
der Baufenster . Einfriedungen ' 8.1 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen 13.0 AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 Abs. 1a BauGB)
_ Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO durfen aulRerhalb der Baugrenzen errichtet 3.1 PKW-Parkplatze Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen Eine Ausgleichsflache gem. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" ist in Urheberrecht: Thomas Kamm, 1. Birgermeister
43 eeees oo Abgrenzung des Mafses der Nutzung, hier: werden. Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach der Anlage zur Garagen- und gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogelarten sind Gehdlzbestande, die aufgrund eines diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt wird. Fir die Planung behalten wir uns
unterschiedliche festgesetzte Gebaudehdhen innerhalb der _ _ o o _ Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen. Die erforderlichen PKW-Stellpltze sind bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auRerhalb der i alle Rechte vor. |
Baufenster bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt (sh. 1.3.1  Gliederung des Baugebietes nach dem zulassigen Emissionsverhalten der Betriebe: auf dem Grundstiick oder im unmittelbaren Umfeld (max. 200 m) nachzuweisen. Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. September) zu ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC. o
Punkt 11.2.2) Kontingentierung der Gerauschemissionen entfernen. Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
o o Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist nach §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinsichtlich der 3.2 Einfriedungen Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Entwurfsbearbeitung: 21.10.2025, 28.10.2025
44  ew—~w—w—w——  Zufahrten in diesem Bereich sind ab der Nutzungsaufnahme des maximal zulassigen Gerauschemissionen gebietsiibergreifend gegliedert. Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zu 8.2  AuRenbeleuchtung Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde zu den iiblichen Offnungszeiten zur Entwurisvertasser:
Neubaus innerhalb des Baufensters BF 1 nicht mehr zulassig. Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? erreichen sind, miissen von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m entfernt sein. Fur die AuRenbeleuchtung der Planungsflache, einschlieRlich der eventuellen Einsicht bereit gehalten. JOCHAM KESSLER KELLHUBER
| o | | Bereich Bauf _ liche An ir i Grundflache folgende Emissionskontingente Lex nicht Giberschreiten: Dieser Stauraum darf zur Strafe hin nicht eingezaunt sein. Tiren und Tore dirfen nicht Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur von 2.700 Landschaftsarchitektur Stadtplanung GmbH JOCHAM
4.5 n dem Bereic d.es au e_”St?rS sind nur bau Iche Anlagen (fir eine tagsiiber: LEK tags = 55 dB(A) in den Lichtraum von &ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen. bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengeh&use zur Minimierung ngfl"gr;ﬂsz;ch JoselSaupngerieg 510
- Ubgrpauung der. 'nnerbetneb“_Chen Ve_’:kehrSﬂaChe in dem nachts: Lek,nachts = 40 dB(A) der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. +49 9903 20 141-0 +49 8670 91 87 666 KESSLER
definierten Bereich) ab einer lichten Hohe von mindestens 4,0 m info@ijocham-kellhuber.de KELLHUBER
ausgehend von der durch Planzeichen Il. 2.2 festgesetzten H6he www jocham-kellhuber.de
|-- . J
zulassig.




