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A.

B.

Einleitung

Die Gemeinde Siegsdorf beabsichtigt im Rahmen der 35. Anderung des Bebauungsplans fir
das Baugebiet ,Siegsdorf-West einen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans
vollstéandig neu zu fassen und als qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen.

Im Anderungsbereich soll eine etwas héhere bauliche Ausnutzung zugelassen und damit eine
geordnete und malvolle Nachverdichtung ermdglicht werden. Hierdurch soll insbesondere
die Schaffung zusatzlichen Wohnraums — etwa durch Aufstockungen, Anbauten oder
Ausbauten — erleichtert werden. Darliber hinaus sollen auch einige bislang unbebaute
Grundstlicke von der angestrebten Entwicklung profitieren kdnnen. Ziel ist es somit, die
vorhandenen innerértlichen Nachverdichtungspotentiale bestmdglich zu nutzen und damit
einen sparsamen und effizienten Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten.

Der gesamte Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Siegsdorf-West"
(ca. 41,5 ha) wurde bewusst nicht vollstdndig in die Anderungsplanung einbezogen. Das
Anderungsgebiet umfasst rund 20,4 ha und wurde auf Grundlage der ermittelten
Nachverdichtungsmdglichkeiten festgelegt. Teile des bestehenden Bebauungsplanes bieten
aufgrund ihrer Topografie keine baulichen Verdichtungsmdglichkeiten oder wurden bereits
durch frihere Plananderungen angepasst, sodass dort kein weiterer Planungsbedarf besteht.
Zudem wurde der Bereich des Schutzgebietes der Petrusquelle (ca. 4,4 ha), welches
unverandert weiterbestehen soll, von der Planung ausgenommen.

Es ist beabsichtigt, die 35. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Die
bebaubare Grundflache wird aufgrund der Grélke des Baugebietes mehr als 20.000 m? und
weniger als 70.000 m? betragen.

Damit ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Uberschlagige Prufung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorzunehmen. Hierbei ist Uberschlagig zu prifen, ob durch den Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen zu  erwarten sind. Zu  berucksichtigen sind  solche
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB abwagungserheblich sind.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beruhrt werden kdnnen, sind an der Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB zu beteiligen.

Ermittlung des Schwellenwertes gemaR § 13a Abs. 1 BauGB

Nettobauland ca. 164.802 m? (WA)
Grundflachenzahl GRZ 0,3/0,35/0,4
Uberbaubare Grundflache gemaf §19 Abs. 2 BauNVO:

WA 6.065m*> x GRZO0,30 = 1.819,5 m?
WA 3.296m*> x GRZO0,30 = 988,8 m?
WA 5591m?* x GRZ0,30 = 1.677,3 m?
WA 7926 m* x GRZO0,30 = 2.377,8 m?
WA 5.063m*> x GRZO0,30 = 1.518,9 m?
WA 5114 m?*> x GRZO0,30 = 1.534,2 m?
WA 6.008 m* x GRZO0,30 = 1.802,4 m?
WA 8.680m* x GRZO0,30 = 2.604,0 m?
WA 10.342m? x GRZ0,30 = 3102,6 m?
WA 2912m* x GRZO0,35 = 1.019,2 m?
WA 2519m?* x GRZ0,35 = 881,6 m?
WA 4515m* x GRZ0,35 = 1.580,3 m?
WA 4332m* x GRZ0,35 = 1.516,2 m?



WA 5239m* x GRZ0,35 = 1.833,7 m?
WA 3.786 m* x GRZO0,35 = 1.325,1 m?
WA 12628 m* x GRZ0,35 = 1.325,1 m?
WA 6.457 m* x GRZO0,35 = 2.259,9 m?
WA 4646 m* x GRZ0,35 = 1.626,1 m?
WA 4615m* x GRZ0,35 = 1.615,3 m?
WA 599 m?* x GRZ0,35 = 2.099,7 m?
WA 14.109m*> x GRZ0,35 = 4.938,2 m?
WA 12127 m*> x GRZ0,35 = 4.244,5 m?
WA 4808m* x GRZ0,35 = 1.682,8 m?
WA 14513 m?> x GRZ0,35 = 1.682,8 m?
WA 1.656 m* x GRZ0,40 = 662,3 m?
WA 1.856 m* x GRZ0,40 = 742,4 m?
Summe 164.802 m? 54.952 m?

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet soll kunftig zwischen 0,30 und 0,40.
Liegen. Die Bebauungsplananderung ermdglicht damit in Abhangigkeit von der GrélRe der
jeweiligen Grundstlcke eine zulassige Grundflache von insgesamt ca. 54.952 m?2.

Somit ist fir das Bauleitplanverfahren gemal® § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine
Vorprifung des Einzelfalls durchzuflhren. Nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
sind in der Vorprufung des Einzelfalles die Merkmale des Vorhabens sowie die Merkmale der
moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete darzustellen. Die
Vorprifung des Einzelfalls dokumentiert, ob mit durch die Anderung des Bebauungsplans
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs.
4 BauGB erforderlich machen.

Uberschligige Priifung (Priifkriterien gemaR Anlage 2 BauGB)

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des

Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt

Der Anderungsbereich wird wie bisher als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO genannten Anlagen werden ausgeschlossen.

Weiters werden Offentliche Strallenverkehrsflachen, offentliche Fullwege, private
Verkehrsflachen und private Griunflachen festgesetzt. Durch die Anderung werden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben ermdéglicht.

Der Anderungsbereich weist unter Berlicksichtigung bereits erfolgter kleinteiliger
Plananderungen bisher eine Grundflachenzahl (GRZ 1) zwischen 0,24 und 0,35 auf. Im
Rahmen der vorliegenden Plananderung werden die bislang sehr eng gefassten Baugrenzen
durch grofziigigere, teilweise grundstiicksibergreifende Baugrenzen ersetzt. Gleichzeitig
wird eine an den vorhandenen Baubestand sowie an die angestrebte malvolle
Nachverdichtung angepasste GRZ | von 0,30 bis 0,40 festgesetzt.

Die zulassige seitliche Wandhdhe orientiert sich weitgehend an den bestehenden
Wohngebauden und berticksichtigt sowohl die heute erforderlichen baulichen Anforderungen
an energetisch bedingte Dachaufbauten als auch eine mallvolle Erhéhung, die eine
Aufstockung beziehungsweise den Ausbau des Dachgeschosses ermdglicht.
Die Geschossigkeit wird im Anderungsbereich auf zwei bzw. drei Vollgeschosse festgesetzt.

Dadurch werden eine flexiblere Ausnutzung der Baugrundstiicke sowie eine malvolle
innerortliche Nachverdichtung ermdglicht.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden sich dadurch voraussichtlich nicht ergeben.



1.2

1.3

1.4

das Ausmalf, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und Programme beeinflusst
Das Planungsziel entspricht den Inhalten des Flachennutzungsplans.

Anhaltspunkte, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entgegen
steht, bestehen nicht. Vielmehr sehen die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
und des Regionalplanes Stdostoberbayern vor, dass die Innenentwicklung gestarkt und
vorhandene und flir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotentiale in den
Siedlungsgebieten vorrangig genutzt werden sollen.

Somit sind auch in dieser Hinsicht keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlielRlich

gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der

nachhaltigen Entwicklung

Umweltbezogene, einschliellich gesundheitsbezogene Erwagungen wurden im Ublichen und
erforderlichen Umfang berucksichtigt. Zur Beurteilung mdglicher Immissionsbelastungen
wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Darauf aufbauend koénnen ggf.
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden, so dass gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen gewabhrleistet sind.

Mit der Planénderung wird die Schaffung von Wohnraum fiur die einheimische
Bevdlkerung unterstitzt und damit ein sozialrdumlich bedeutsamer Beitrag zur
bedarfsgerechten Wohnraumentwicklung geleistet.

Die vorgesehene Festsetzung der Grundflachenzahl erméglicht eine gezielte Steuerung des
MalRes der baulichen Nutzung und damit eine gewisse Begrenzung der Bodenversiegelung
einerseits, sowie eine malvolle Ausnutzung der Grundsticksflachen andererseits. Die
angestrebte innerértliche Nachverdichtung férdert eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, indem zusatzliche Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich vermieden und
vorhandene Siedlungsstrukturen effizient genutzt werden. Durch diese planerische
Ausrichtung wird die Innenentwicklung gestarkt, vorhandene Infrastruktureinrichtungen
besser ausgenutzt, Ressourcen geschont und ein Beitrag zur Reduzierung zusatzlicher
Landschafts- und Umweltbelastungen geleistet.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind daher nicht zu befiirchten.
die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliel3lich gesundheits-

bezogener Probleme

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und anthropogen Uberpragt. In einzelnen
Bereichen besteht aufgrund der bestehenden Wohnnutzung bereits ein relativ hoher
Versiegelungsgrad, wahrend andere Teilbereiche durch eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur mit grozligigen Garten- und Grinflachen gepréagt sind.

Hier kann es durch eine intensivere bauliche Nutzung zu gewissen Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden (zusatzliche Versiegelung), Pflanzen und Tiere (Reduktion der
Gartenflachen) sowie Wasser (Reduktion der Versickerungsleistung) kommen.

Allerdings ist davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen im Zusammenhang mit den
festgesetzten Nutzungszahlen auferst beschrankt sind. Auch das zu erwartende zusatzliche
Verkehrsaufkommen wird sich voraussichtlich im Rahmen halten, sodass keine wesentliche
Luftverschmutzung oder erheblich gréRere Larmbelastungen zu erwarten sind.

Durch die Bebauungsplananderung werden voraussichtlich keine zusatzlichen umwelt- oder
gesundheitsbezogenen Probleme vorbereitet.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden sich somit vermutlich nicht ergeben.



1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfihrung nationaler und européischer

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Umweltvorschriften

Es sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte geman § 44 BNatSchG zu erwarten, da es sich
um ein bereits Uberwiegend bebautes und anthropogen gepragtes Gebiet handelt und durch
die Plananderung keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen der 6rtlichen
Lebensraumstrukturen zu erwarten sind. Gleichwohl wird vorsorglich festgesetzt, dass vor
Abbrucharbeiten, vor dem Beginn sonstiger baulicher Malinahmen sowie vor der Entnahme
von Gehdlzen durch fachkundiges Personal eine Prifung auf das Vorkommen von
Fledermausquartieren, Brutstatten von Voégeln oder anderen besonders oder streng
geschuitzten Arten nach § 44 BNatSchG durchzufiihren ist.

Schutzgebiete im Sinne nationaler oder europaischer Naturschutzbestimmungen (z. B.
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH- oder Vogelschutzgebiete) befinden
sich nicht im Wirkungsbereich des Bebauungsplans. Es ergibt sich daher keine Bedeutung
fur nationale und europaische Umweltvorschriften.

Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Bei Zu- und Neubauten kann es zu einer temporaren Larm- und Staubbelastung durch
Baustellenverkehr kommen. Dies ware jedoch auch ohne Bebauungsplanénderung z.B. bei
Abbruch und Neubebauung gegeben. Dauerhafte Neubelastungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen, die Uber das bereits bestehende Mal} wesentlich hinausgehen, sind somit
nicht zu erwarten. Durch die geplanten Festsetzungen kommt es nicht zu einer
grundlegenden Umgestaltung des Gebietes.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind somit nicht gegeben.

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Es werden durch die Anderung des Bebauungsplanes keine kumulativen und
grenziberschreitenden Auswirkungen erwartet, da es sich um einen innerhalb des
Ortsgebietes gelegenen, bereits weitgehend bebauten bzw. vorgepragten Bereich handelt.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

die Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen)

Ein besonderes Umweltrisiko wird nicht gesehen, da die bestehende Nutzung beibehalten
und lediglich eine malvolle Nachverdichtung zugelassen wird. Die Lage des
Anderungsgebietes beinhaltet auch keine besonderen Risiken. Fir die menschliche
Gesundheit werden durch die Anderung keine konkreten Gefahren gesehen.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die moglichen Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf das Baugebiet und
werden als sehr gering eingestuft. Auswirkungen, die Uber die Grenze des Geltungsbereiches
hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitdt der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten

Eine besondere natiirliche oder kulturelle Sensibilitat des Anderungsbereichs liegt nicht vor.
Das Gebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und durch seine Lage in Zentrumsnahe
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stadtebaulich vorgepragt. Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind daher keine
erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft, das kulturelle Erbe oder
die bestehende Intensitat der Bodennutzung zu erwarten.

Auch im Hinblick auf Umweltqualitatsnormen und Grenzwerte ergeben sich durch die
geplante Nachverdichtung keine Uberschreitungen. Die vorgesehenen Festsetzungen
bewegen sich innerhalb des bestehenden stadtebaulichen Rahmens.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

2.6. folgende Gebiete

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 Bundesnaturschutzgesetztes
keine Betroffenheit

2.6.2 Naturschutzgebiete geméal § 23 des Bundesnaturschutzgesetztes, soweit nicht bereits von
Nr. 2.6.1 erfasst
keine Betroffenheit

2.6.3 Nationalparke gemafR § 24 des Bundesnaturschutzgesetztes, soweit nicht bereits von Nr.
2.6.1 erfasst
keine Betroffenheit

2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemall den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetztes
keine Betroffenheit

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetztes

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich eine Teilflache des geschiitzten Biotops Nr.
8141-0083-00. Fir diesen Bereich wird eine private Grinflache festgesetzt, die
dauerhaft von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten ist. Durch diese planerische
Sicherung wird der Schutzstatus des Biotops gewahrt und eine Beeintrachtigung seiner
Okologischen Funktionen ausgeschlossen.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

2.6.6 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsqesetzes_, Heilquellenschutzgebiete
gemall § 53 Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
gemal} § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

keine Betroffenheit

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind
keine Betroffenheit

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 des Raumordnungsgesetztes

keine Betroffenheit

2.6.9 in _amtliche Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind
Im Baugebiet selbst befindet sich ein Baudenkmal, das aufgrund seiner historischen
Bedeutung unter Schutz steht. Ostlich des Anderungsbereichs liegen zudem
weitere Baudenkmaler sowie ein Bodendenkmal, die ebenfalls dem Schutz nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz unterliegen.

Fur jede Art von Veranderung an diesen Denkmalern und im Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und




bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler unmittelbar
oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG.

Aufgrund der Lage und der bereits bestehenden Bebauung im Nahbereich der
Denkmaler ist hier keine wesentliche bauliche Veranderung zu erwarten. Es ist daher
davon auszugehen, dass die bestehenden Bau- und Bodendenkmaler durch die
geplante Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt werden.

Zusammenfassende Beurteilung

Unter Berlcksichtigung der Kriterien gemalt Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale der
geplanten 35. Anderung des Bebauungsplanes ,Siegsdorf-West* geprtft und hinsichtlich
ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt beurteilt.

Die Vorprufung des Einzelfalls kommt zu der Einschatzung, dass voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der
weiteren Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Die Planung Ubernimmt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) und
ermdglicht eine mafvolle innerértliche Nachverdichtung innerhalb eines bereits weitgehend
bebauten und stadtebaulich vorgepragten Gebietes. UVP-pflichtige Vorhaben werden
hierdurch nicht vorbereitet.

Die Planung entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplans sowie den Zielen der
Raumordnung und des Landesentwicklungsprogramms Bayern, insbesondere zur Starkung
der Innenentwicklung und zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Umwelt- und
gesundheitsbezogene Belange werden berlcksichtigt. Eine schalltechnische Untersuchung
wurde zur Prufung moglicher Immissionsbelastungen beauftragt.

Mégliche Auswirkungen wie zusatzliche Versiegelung, geringfiigige Reduktionen von
Gartenflachen oder temporare Baustellenimmissionen sind aufgrund der getroffenen
Festsetzungen als geringfligig, raumlich begrenzt und nicht erheblich zu beurteilen.
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz- und Wasserrechts sind nicht betroffen. Die im
Anderungsbereich liegende Teilfliche eines geschitzten Biotops wird durch eine von
Bebauung freizuhaltende Griinflache gesichert. Die im Plangebiet bzw. im Nahebereich
liegenden Bau- und Bodendenkmaler werden durch die Planung voraussichtlich nicht
beeintrachtigt. Kumulative, grenziberschreitende oder die Umweltqualitdtsnormen
Uberschreitende Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine umfassende Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wird im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung durchgeflihrt, um sicherzustellen, dass alle
abwagungsrelevanten Umweltbelange im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls gem. §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB berlicksichtigt werden.

Die Erstellung eines Umweltberichts ist daher nicht erforderlich. Damit kann das
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgeflihrt werden.



