Gemeinde
Siegsdorf

Niederschriftsauszug
der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 03.03.2026

TOP 4. 35. Anderung des Bebauungsplanes "Siegsdorf-West" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB; Aufstellungsbeschluss;
Billigung und Freigabe des Bebauungsplanentwurfs fiir die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemiR § 4

Abs. 1 BauGB
Amt: 100 300 --- Datum: 05.03.2026
Beschluss-Nr.: GR-2026 040 Az: 024-01/04 - Lin
Anwesend: Normalzahl Firstimmen Gegenstimmen
20 21 20 0

Sachverhalt:

Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes beabsichtigt die Gemeinde einen
Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes neu zu fassen, um eine héhere
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen.

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan aus dem Jahr 1963 mit den bisher erfolgten
Anderungen weist eine Flache von ca. 41,5 ha auf und sieht gréBtenteils sehr eng
gefasste Baugrenzen vor, die kaum bauliche Erweiterungen zulassen. Teile des
bestehenden Bebauungsplanes bieten allerdings aufgrund ihrer Topografie kaum
bauliche Verdichtungsmdéglichkeiten oder wurden bereits durch Plan&nderungen
entsprechend angepasst, sodass dort kein weiterer Planungsbedarf besteht. Daher
werden auf Grundlage einer detaillierten Bestandsaufnahme nur jene Bereiche in die
Anderungsplanung aufgenommen, in denen eine Nachverdichtung sinnvoll realisierbar
ist. Das festgesetzte Anderungsgebiet umfasst somit einen Teilbereich von rund 20,4
ha. Fir diesen Bereich wird der bisherige Bebauungsplan im Rahmen der 35.
Anderung durch eine Neufassung ersetzt.

Aufstellungsverfahren

Durch die Anderung wird eine Nachverdichtung bzw. eine MalRnahme der
Innenentwicklung in einem bereits bebauten Gebiet ermdéglicht.

Die gemanR § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache wird zwischen 20.000 m?
und 70.000 m? liegen. Damit ist die Durchfiihrung einer Gberschlagigen Prifung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen (Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) erforderlich. Diese Vorpriifung des Einzelfalls hat
ergeben, dass die Bebauungsplanénderung voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben wird, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
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Abwagung zu beriicksichtigen wéren. Einzelheiten sind der Vorprifung des
Einzelfalls zu entnehmen (siehe Anlage 3). S
DemgemaR erfiillt der Plan die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB, sodass
die Anderung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

R&umlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Bebauungsplananderung liegt am sudwestlichen Ortsrand von
Siegsdorf. Die Entfernung zum Ortszentrum betragt je nach Lage ungeféhr 200 bis 900
m. Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 20,4 ha und erstreckt sich westlich
der Traunsteiner- und ThannhauserstraBe bzw. Am Himmelreich, entlang des
Venusberger Weges, der Otto-Kégl-Strale, der Jakob-Eder-Stralle, der Adelholzener
Stralle, der Hochfellnstral’e, am Venusberg, sowie entlang des Lichtsberger Weges,
der Neumayerstralle, der Sturm- und der Kratzstralle.

Das Baugebiet weist eine bewegte Topografie auf und befindet sich auf einer
Hohenlage zwischen 612 m und 648 m Uber Normalhdhenull (NHN). Das Gelande
steigt im noérdlichen und stdwestlichen Teil tUberwiegend nach Westen und im
sudostlichen Teil nach Stiden bzw. Stdosten an. Dazwischen ist aber auch teilweise
fast ebenes bzw. nur schwach geneigtes Gelande vorhanden. Der Bereich ist bis auf
einzelne Baullicken weitgehend bebaut.

Aufgrund der GrundstiicksgroBen ist im Anderungsbereich somit durchaus ein
gewisses Potential fiir Nachverdichtung durch Aufstockung oder Anbauten gegeben,
so dass zusatzliche Wohnflachen geschaffen werden kénnen. Um eine hoéhere
Ausnutzung der Grundflachen zu ermdglichen und gleichzeitig eine geordnete
Siedlungsstruktur sicherzustellen ist somit eine Neuordnung erforderlich.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Siegsdorf ist bestrebt, unter Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ausreichende Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs
zur Verfigung zu stellen.

Stadtebaulich flgt sich die geplante bestandsvertragliche Nachverdichtung in die
Umgebungsbebauung und in das bestehende Orts- und Landschaftsbild ein, so dass
ein

ressourcenschonender Umgang und damit eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
gewahrleistet sind.

Planungskosten
Die Gemeinde Siegsdorf tragt die Kosten fur das Bauleitplanverfahren (inklusive
Gutachten, etc.).

Weiteres Vorgehen

Die Planunterlagen (Plan (Anlage 1) und Begriindung (Anlage 2)) zur Billigung fur die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und der Trager sonstiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegen nun vor.
Dementsprechend kann der Billigungsbeschluss gefasst werden.

Nach Billigungsbeschluss durch den Gemeinderat ist die friihzeitige Beteiligung
durchzufiihren. Das vorliegende Larmschutzgutachten (Anlage 5) sowie die
Bestandsaufnahme des Gebietes (Anlage 4) und die Vorpriifung des Einzelfalls
(Anlage 3) sind mitauszulegen.
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Als Auslegungszeitraum wird von der Verwaltung der Zeitraum vom Mittwoch,
08.04.2026 bis einschlieflich Mittwoch, 13.05.2026 anvisiert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 35. Anderung des Bebauungsplanes
~Siegsdorf-West".

Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Bebauungsplanentwurf (Anlage 1) in der
Fassung vom 26.02.2026 mit der dazugehoérigen Begriindung (Anlage 2) gleichen
Datums und gibt ihn far die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behorden und der Trager sonstiger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB frei.

Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung des Verfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
gem. § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt.

Die Richtigkeit und Vollstéandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt.
Siegsdorf, den 05.03.2026
Gemeinde Siegsdorf
LA,
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