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Satzung der Gemeinde Siegsdorf zur formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Siegsdorf*
(Sanierungssatzung ,,Ortsmitte Siegsdorf*)

in der Fassung vom 02.02.2026

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches — BauGB - erldsst die Gemeinde
Siegsdorf folgende Satzung:

§1

Sanierungsgebiet

Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Misssténde vor.
Dieser Bereich soll durch stddtebauliche Sanierungsmalnahmen verbessert und
umgestaltet werden.

Das insgesamt 14,3 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhalt die Kennzeichnung Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Siegsdorf*.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der
im Lageplan abgegrenzten Flache (Lageplan M 1:2.000, Stand Februar 2026), dieser
ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1 beigefiugt. Die Begriindung zur
Sanierungssatzung liegt als Anlage 2 bei.

§2
Verfahren
Die Sanierung wird im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefihrt.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB ist ausgeschlossen.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgénge finden mit Ausnahme von § 144 Abs. 2 BauGB Anwendung.
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§4

Inkrafttreten

Die Satzung wird gemalR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Siegsdorf, de

Thomas Kamm, 1.Biirgermeister

Anlagen:

1. Lageplan Sanierungsgebiet Stand Februar 2026
2. Begriindung zur Sanierungssatzung ,Ortsmitte Siegsdorf*
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Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Siegsdorf hat die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Ortsmitte Siegsdorf* gem. § 142 BauGB am
beschlossen.

Thomas Kamm, 1.Blrgermeister

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den Erlass einer Satzung erfolgte am
2%.03.202&. . Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft (§ 143 Abs.
1 BauGB).

Siegsdorf, den .Z2¥.Q '3

£/

Thomas Kamm, 1.Biirgermeister

Hinweise zur Bekanntmachung im Amisblatt:

Gemall § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss iber die
Sanierungssatzung zugleich auch durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die
Sanierung durchgefiihrt werden soll; hier ist ein Durchfihrungszeitraum von
zunachst 15 Jahren bis voraussichtlich Februar 2041 vorgesehen. Kann die
Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefihrt werden, kann die Frist durch
Beschluss verldngert werden (§ 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Die Satzung und der dazugehorige maRstabliche Lageplan wird vom Tag der
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht bei der
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Gemeinde Siegsdorf, Rathausplatz 1, 83313 Siegsdorf, wahrend der Offnungszeiten
fur den allgemeinen Besucherverkehr (Montag bis Freitag von 8:00 bis 12.00 Uhr und
Donnerstag 14:00 bis 18:00 Uhr) bereitgehalten. Auf Verlangen wird (iber den Inhalt
der Satzung Auskunft gegeben.

Mit der stddtebaulichen Planung wurde das Biro Architektin & Stadtplaner im
PLANKREIS in 80335 Minchen beauftragt. Im Bauamt der Gemeinde Siegsdorf
erhalten Betroffene und Interessierte weitere Auskiinfte.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwéagung,
wenn sie nicht in Féllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer
2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung wird zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde
Siegsdorf unter www.rathaus-siegsdorf.de unter der Rubrik ,Blirgerservice & Politik" —
,Burgerinformation® - ,Offentliche Bekanntmachungen“ bzw. der Adresse
https://www.rathaus-siegsdorf.de/buergerservice-
politik/buergerinformation/oeffentliche-bekanntmachungen veroffentlicht.
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Gemeinde Siegsdorf

Sanierungssatzung "Ortsmitte Siegsdorf"
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Anlage 1
Sanierungsgebiet

Stand
Februar 2026
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Abgrenzung Sanierungsgebiet

"Ortsmitte Siegsdorf", ca. 14,3 ha

Untersuchungsgebiet "Untersiegsdorf"

vom 04.02.2025, ca. 3,0 ha

Untersuchungsgebiet "Ortskern
Siegsdorf" vom 10.12.2018, ca. 13,5 ha

| Architektin & Stadtplaner im

PLANKREIS |
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Anlage 2

Begriindung zur Sanierungssatzung ,,Ortsmitte Siegsdorf*

Aufgaben der
Stadtebaulichen Sanierung

Beteiligung und Mitwirkung

gemal § 137 BauGB

und § 139 BauGB

EzlRiiis
ebruar

Mit Einleitungsbeschluss vom 10.12.2018 hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Siegsdorf die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchun-
gen gem. § 141 BauGB fir das Untersuchungsgebiet ,Ortskern Siegs-
dorf* beschlossen.

Aufgrund struktureller und funktionaler Verkniipfungen beschloss der
Gemeinderat in der Sitzung am 04.02.2025 das Untersuchungsgebiet
auf den Bereich ,Untersiegsdorf* zu erweitern und auch hier Vorberei-
tende Untersuchungen durchzufiihren.

Aus den Ergebnissen der

- Vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortskern Siegsdorf, SEP /
PLANWERK, 2020 sowie

- der Vorbereitenden Untersuchungen fur den Ergénzungsbereich des
Untersuchungsgebiets ,Untersiegsdorf®, PLANKREIS, 2025/ 2026

und den dort aufgezeigten Sanierungsanldssen und konzeptionellen
Zielaussagen mit Planungsansétzen, zeigt sich die Bedeutung einer
durchzufihrenden stadtebaulichen Sanierung fir die Ortsmitte von
Siegsdorf.

So ist die stadtebauliche Neuordnung der Ortsmitte, u.a. mit den The-
men Aufwertung des Offentlichen Raums, Starkung des Ful- und Rad-
verkehrs, Verbesserung der funktionalen Anbindung von Untersiegsdorf,
Sanierung o6ffentlicher und privater Anwesen, Schwerpunkt der stédte-
baulichen Sanierung der nachsten 15 Jahre.

Ebenso zeigt sich, dass die innerdrtlichen Flachenpotentiale fir eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung durchaus geeignet sind und durch die
Ansiedelung geeigneter Nutzungen die Ortsmittenfunktion weiter ge-
starkt werden kann.

In der Zeit vom 28.08.2025 bis 06.10.2025 wurden die Trager Offentli-
cher Belange (TOB) gem. § 139 BauGB um Mitwirkung gebeten.
Ebenso konnte sich die Offentlichkeit im Zeitraum 01.09.2025 bis
06.10.2025 gem. § 137 BauGB nochmal zum Entwurfsstand dulern. Die
eingegangenen Belange wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
09.12.2025 zur Kenntnis genommen und in die Abwagung eingestelit.

Neben den Unterlagen zu den Vorbereitenden Untersuchung ,Unter-
siegsdorf* wurden die Vorbereitenden Untersuchungen zum Untersu-
chungsgebiet ,Ortskern Siegsdorf* nochmals mit ausgelegt. Hierzu gab
es Bereits am 26.10.2019 einen Ortsspaziergang mit anschlieBendem
Biirgerworkshop sowie eine Beteiligung der TOB Anhérung im Mai/ Juni



Stadtebauliche Missstéande
gem. 136 BauGB

2021. Wahrend die Anregungen der Birgerinnen und Biirger Eingang in
das Konzept gefunden haben, wurden die Einwendungen der Trager Of-
fentlicher Belange nicht behandelt. Dies wurde mit dem o0.g. Schritt wie-

derholt.

Aus den wesentlichen stadtebaulichen Missstanden im Sinne des § 136
BauGB leiten sich die Planungs- und Sanierungsanldsse ab, Zusam-
menfassend wurden folgende stadtebaulichen Missstande ermittelt,
siehe Kapitel 2.3:

- Ortsbildprédgende Geb&ude haufig vernachlassigt, in schlechtem
baulichem Zustand, energetischen Sanierungsbedarf, Leerstdnden,
drohender Substanzverlust.

- Teilweise zdgerlicher baulicher Liickenschluss, dadurch in Teilberei-
chen mindergenutzte Flachenpotenziale im unmittelbaren Kernbe-
reich.

- Historisch erhaltene Struktur des offentlichen Raumes Uberwiegend
vom motorisierten Verkehr dominiert, dadurch teilweise verfalschte
réaumliche Wirkung.

- Keine bauliche Ortsmitte mit ,Marktplatz* und Sitzmdglichkeiten als
Treffpunkt fir ein reges Miteinander in der Gemeinde.

- Gestalterische und funktionale Defizite im Offentlichen Raum filhren
zu einer geringen Aufenthaltsqualitét in zentralen Bereichen.

- Dominanz des ruhenden Verkehrs schrankt die funktionale und ge-
stalterische Nutzbarkeit des Offentlichen Raums ein.

- Zu schmale bzw. teilweise keine Gehwege entlang der wichtigen
Achsen HauptstraRe / Ruhpoldinger StralRe / Bahnhofstrale / Hopf-
linger Weg, oft nicht barrierefrei.

- Die Stralken und der 6ffentliche Raum sind auf den motorisierten In-
dividualverkehr ausgerichtet, weniger fir Radfahrer und Fulligdnger
und damit potenzielle fuBldufige Kundschaft. Eine Teilhabe aller Be-
wohner Siegsdorfs am offentlichen Leben und Einkaufen ist durch
mangelnde Barrierefreiheit an Gehwegen und Geschéften nur einge-
schrankt méglich.

- Im Ortskern herrscht ein hohes Verkehrsaufkommen und dadurch
hohe L&rm- und Abgasimmissionen.

- Der Ortskern ist in Teilbereichen stark versiegelt und zukiinftig ver-
starkt durch Hitze belastet, u.a. im Bereich Hauptstralie, Kardinal-
Faulhaber -Platz, Rathausplatz, Bahnhofstralle.



Ziele und Zwecke der
Sanierung gem.
§ 140 Nr. 3 BauGB

- Fehlende Baumpflanzungen, u.a. im Bereich der HauptstraRe, flihren
zuk(nftig durch fehlenden Schatten und Kiihle zu Hitzebelastungen,
die einen Aufenthalt im Offentlichen Raum unattraktiv machen.

- Die Gefahr von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen im
Bereich der Geldndelibergédnge zwischen ,Obersiegsdorf‘ und ,Un-
tersiegsdorf”.

- Traun mit funktionaler Trennwirkung — fehlende, vom flieRenden Ver-
kehr unbeeinflusste, Querungsméglichkeit fur Fulgénger

- Funktionale und gestalterische Stérung des stdlichen Traunufers,
z.T. fehlende Erlebbarkeit, funktionaler Hochwasserschutz mit Sanie-
rungsbedarfs, Uferverbauung mit Gestaltungsdefiziten, Traun mit
Trennwirkung.

Als wesentliche Planungsziele einer stddtebaulichen Sanierung werden
zusammenfassend genannt, siehe Kapitel 3.1:

Bauliche Entwicklung und Gestalt

- Der historisch gut erhaltene Stadtebau im Ortskern bildet eine gute
Grundlage fir eine zeitgemaRe Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.
Vorrangig sollen wichtige Verkniipfungspunkte im Ortskern fiir die
Allgemeinheit aufgewertet und angemessen gestaltet werden.

- Baudenkmaéler und ortshildprédgende Geb&ude sind zu erhalten und
aufzuwerten. Sie bilden den Rahmen fiir ergadnzende Neubauten.

- Mindergenutzte Fldchen im Ortskern sollen einer angemessenen,
baulich vertraglichen Nutzung zugefiihrt werden und einen der Histo-
rie entsprechend nachvollziehbaren Liickenschluss bilden.

- Der Ortskern ist unter Beriicksichtigung der historisch gewachsenen
Strukturen sinnvoll und nachhaltig zu ergénzen.

- Ein flachensparender Umgang mit Grund und Boden ist anzustreben,
eine Entwicklung im sog. Innenbereich ist einer Entwicklung im Au-
RRenbereich vorzuziehen.

- Bei der baulichen Neuordnung sind Klimaschutz und Energieeffizienz
zu beachten D.h. die Siedlungsentwicklung orientiert sich am Ziel der
Klimaneutralitat durch kompaktes, flacheneffizientes, verkehrsver-
meidendes und klimaangepasstes Bauen.

- Private und o6ffentliche Geb&ude sind energetisch zu sanieren.

- Die Nutzung erneuerbarer Energiequellen ist auszubauen, insbeson-
dere im Rahmen der stédtebaulichen Neuordnung.



1g ,,Ortsmitte Siegsdort

Nutzung

- Die Nutzungen im Ortskern sollen auch weiterhin gemischter Natur
sein.

- Die Ortsmitte soll als Versorgungsstandort weiter gestérkt werden,
vorhandene Versorgungsfunktionen sollen erhalten werden.

- Die Hauptstrale soll als Hauptgeschéftsachse weiter gestarkt wer-
den und durch vielféltige Einzelhandelsnutzungen ein attraktives An-
gebot fur die Bevdlkerung bieten. Dies gilt besonders fiir den zentra-
len Bereich im Abschnitt Traunsteiner Stralie, Hépflinger Weg/
Traunbriicke bis Kardinal-von-Faulhaber-Platz.

- Am Kardinal-von-Faulhaber-Platz wird eine Mischung aus &ffentli-
cher Nutzung, Gastronomie und Einzelhandel angestrebt.

- Im Bereich zwischen Bahnhofstralle und Ruhpoldinger Stralte wird
eine Mischung aus offentlicher Nutzung, Wohnen, Gastronomie und
Einzelhandel angeordnet um einen 6ffentlichen Platz im Norden so-
wie Wohnen und Dienstleistungen im Stden angestrebt. Ebenso im
Bereich der Traunsteiner Stralle, Hopflinger Weg.

- In der Ortsmitte sollen R&umlichkeiten und Treffpunkte geschaffen
werden, die Vereinen und Blrgern als Begegnungsstétten dienen
und zur Starkung des sozialen Miteinanders beitragen.

Grin- und Freiraum

- Starkung der Siedlungsdkologie durch den weiteren Ausbau der in-
nerortlichen Grinvernetzungen, Erhéhung der Artenvielfalt, Auferle-
gung von Férderprogrammen etc.

- Wo stadtebaulich sinnvoll, soll durch Baumpflanzungen der ,Schat-
tenanteil* ausgebaut und damit einer Uberhitzung der Ortsmitte vor-
gebeugt werden. Dies betrifft v.a. den Bereich Hauptstral3e, Traun-
steiner StralRe Bahnhof sowie Neuplanungen.

- Grundsé&tzlich ist eine Verringerung des Oberflachenabflusses anzu-
streben. U.a. ist die Versickerung von Niederschlagswasser z.B.
durch Mulden oder sonstigen wasserbindenden Oberflachen zu er-
héhen, die Verdunstung z.B. durch Dach- und Fassadenbegriinung
ist zu férdern, Fldchen sind nach Mdglichkeit zu entsiegeln.

- Das stidliche Traunufer ist in seiner Funktion und Gestalt aufzuwer-
ten, die Trennwirkung ist aufzuheben, die Erlebbarkeit zu erhéhen.



Verfahren und
Durchflihrung

Degrunaung Zur sanlerungs

Verkehr

- Der Ortskern soll eine Verkehrsentlastung erfahren.

- Der motorisierte Verkehr in der Ortsmitte soll entschleunigt und den
Bedulrfnissen der Fugénger und Radfahrer an Sicherheit und
Durchgéngigkeit angepasst werden.

- Weitere Starkung des OPNV, Attraktivierung der Haltestellen.

- Die Durchgéngigkeit inner&rtlicher Ful- und Radwegverbindungen
soll verbessert und ausgebaut werden. FuRganger und Radfahrer
mussen sich sicher bewegen kénnen, ggf. notwendige Querungshil-
fen an StralRen sind zu schaffen.

- Im Bereich der Traun ist eine vom flieRenden Verkehr unbeeinflusste
Querung fur FuRgénger zu schaffen.

- Der Verkehr im Ortskern soll sich als gleichberechtigte Mischung al-
ler Verkehrsteilnehmer verstehen.

Um die vorgenannten Sanierungsziele zu erreichen und so die festge-
stellten stadtebaulichen Missst&nde im Sinne des § 136 BauGB zu be-
seitigen, werden die Bereiche der Untersuchungsgebiete ,Ortskern
Siegsdorf* und ,Untersiegsdorf* als ein Sanierungsgebiet ,Ortsmitte
Siegsdorf* férmlich festgesetzt.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets erfolgt so, dass die Sanierung
zweckmaRig und zielfihrend durchflihrbar ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, die stadtebaulichen Misssténde durch die
Umsetzung des Sanierungsrahmenplans im Sinne einer stédtebaulichen
Gesamtmaliname zu beseitigen.

Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde Siegsdorf hat beschlossen, die Sanierung im vereinfach-
ten Verfahren (gem. § 142 Abs. 4 BauGB) durchzufuhren.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften

(8§ 152 -156a BauGB) ist somit weder erforderlich noch wirde sie die
Durchfuhrung voraussichtlich erleichtern. Sie werden deshalb ausge-
schlossen.

Sofern sich im weiteren Verlauf des Sanierungsprozesses herausstellen
sollte, dass zur gebotenen zugigen Durchfihrung und Sicherung der
Ziele und Zwecke der Stadtsanierung die rechtlichen Instrumente der
§§ 152 -156a BauGB (umfassendes Verfahren) zur Anwendung kom-
men sollen, wird die Gemeinde die entsprechende Satzung erlassen.



Februar 2026

cegrunaung zur sanierung

Genehmigungspflichten

Bei Aufnahme der Genehmigungspflichten in die Satzung ist fiir die in

§ 144 BauGB aufgefiihrten Vorhaben und Rechtsgeschéfte, z.B. Bau-
maflnahmen oder GrundstiicksverduRerungen, eine schriftliche Geneh-
migung der Gemeinde erforderlich; d.h. das Vorhaben bzw. der Rechts-
vorgang wird auf die Vereinbarkeit mit den Sanierungszielen geprift und
kann bei Nichterftillung der allgemeinen Sanierungsziele negativ beur-
teilt werden.

Die Genehmigungspflichten bestehen nach § 144 Abs.1 BauGB fur:

» diein § 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstige
MaRnahmen, z.B. die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
baulicher Anlagen,

» schuldrechtliche Vertragsverhéltnisse tber Grundstiicks- oder Ge-
b&dudenutzungen, z.B. Miet- und Pachtverhaltnisse mit Vertrags-
dauer Uber ein Jahr.

Die Vorschriften des § 144 Abs. 2 BauGB finden keine Anwendung.

Durchfiihrung

Im Zuge der Durchfiihrung der Sanierung sind die Schwerpunkte und
Prioritaten innerhalb der GesamtmaRnahme zu konkretisieren. Grundla-
gen dafir bildet jeweils die jahrliche Bedarfsmitteilung zur Stadtebaufér-
derung. Das vorliegende Sanierungsrahmenprogramm gibt einen Uber-
blick Uber den Zeit- und Kostenrahmen der geplanten MaRnahmen.

Die Durchfilhrung der Sanierung ist gemafl § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB
zunachst auf 15 Jahre bis voraussichtlich Juli 2041 befristet.

Gemeinde Siégsdorf, dey AA. 0L. L2026

Thomas Kamm
Erster Blrgermeister



	SI_Umgriff SG_2500 [Layoutname]
	1/SI_Umgriff UG_2500


