BEGRUNDUNG DER SANIERUNGSSATZUNG FUR DAS SANIERUNGSGEBIET
"SIEGSDORF-ORTSMITTE"

Auf der Grundlage der Ergebnisse der problemorientierten Vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU) nach §141 BauGB wurde das Sanierungsgebiet "Siegsdorf - Ortsmitte” abge-
grenzt, in dem sich stadtebauliche Mangel und Mifistdnde im Sinne des Baugesetzbu-
ches konzentrieren. Die konkrete Erlauterung und Darstellung der stadtebaulichen Man-
gel und Milstande beinhaltet der Ergebnisbericht der Vorbereitenden Untersuchungen.
Ziel der Sanierung ist es, die vorhandenen st&dtebaulichen Mangel und Mifistande riuck-
zubauen bzw. zu beseitigen.

Das Sanierungsgebiet umfafldt schwerpunktmafRig den Ortskern, wichtige Straflenraume
bis zur Peripherie der Ortsmitte, die mit der Beseitigung vorhandener stadtebaulicher
Mangel und MiRstande in engem Zusammenhang stehen. Es handelt sich hierbei um die
Ortsdurchfahrt im Bereich der Ortsmitte, die Ruhpoldinger Straf’e und die Bahnhofstral3e
(z.T. ehemalige LadestralRe) mit angrenzenden Grundstiicken bzw. Grundstlicksteilen.
Das Sanierungsgebiet schlie3t weiterhin gewerblich genutzte Flachen sidlich und stddst-
lich des Ortszentrums ein, die das Verkehrsgeschehen nicht unwesentlich beeinflussen
und fur die Realisierung wichtiger Sanierungsziele zur verkehrlichen Entlastung und Neu-
ordnung von Bedeutung sind.

Bereits im Vorfeld bzw. parallel zu den VUs wurden die Probleme der hohen Verkehrsbe-
lastung und des damit einhergehenden Attraktivitatsverlustes des Fremdenverkehrs- und
Luftkurortes Siegsdorf im Rahmen eines Verkehrsgutachtens sowie eines Einzelhandels-
gutachtens naher untersucht. Die Ergebnisse der Gutachten wurden von den VUs aufge-
griffen, konkretisiert und bei der Formulierung der Sanierungsziele beriicksichtigt.

Das Problem der hohen Verkehrsbelastung innerértlicher Stra3en, insbesondere der
Ortsdurchfahrt (St 2105) beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat des Frem-
denverkehrsortes Siegsdorf in starkem MaRe. Die Zahlungen im Rahmen des Verkehrs-
gutachtens zeigten, dal die hohe Belastung mit Durchgangsverkehr ein entscheidender
Negativfaktor ist, dessen Ursachen im Uberdrtlichen Zusammenhang zu betrachten ist.
Spurbare verkehrliche Entlastungen im Ortskern bedingen u.a. auch Eingriffe im Gberortli-
chen Verkehrsnetz, die bisher in Teilabschnitten realisiert sind (Ausbau des Knotenpunk-
tes B 306 / St 2098 als Kreisverkehr). Die sog. Nordumfahrung Traunstein wie auch die
Sitidspange Traunstein zwischen Hochstrale (St 2105) und Blaue-Wand-Stralke (B 306)
sind weitere Veranderungen im tUberodrtlichen Netz, die sich auch auf den Durchgangsver-

kehr von Siegsdorf reduzierend auswirken.

Von zentraler Bedeutung innerorts ist die Schaffung einer ortskernnahen Umfahrungs-
moglichkeit westlich der Weilken Traun durch Ausbau des Hopflinger Weges und Schaf-
fung einer Anbindung zur Ruhpoldinger StraRe sudlich des bestehenden Bahniibergangs.
Soweit erforderlich, soll eine planungsrechtliche Sicherung wichtiger Sanirerungsziele
Uber Bebauungsplane erfolgen.

Weitere Sanierungsziele zur funktionellen Starkung und Verbesserung der Verkehrsver-
haltnisse in der Ortsmitte sind:

— Entlastung der Ortsmitte von Ziel-Quell-Verkehr und Park-Such-Verkehr durch Schaf-
fung und stadtebauliche Integration peripherer Parkstandorte in akzeptabler fullaufiger
Entfernung von der Ortsmitte.



— Verkehrsberuhigter Ausbau der Ortsdurchfahrt und anderer innerértlicher Straften mit
fuRganger- und radfahrerfreundlicher Gestaltung in Verbindung mit MaRnahmen der
Entsiegelung und Durchgriinung.

— Funktionelle und gestalterische Aufwertung des Bereiches Bahnhof/Bahnhof-
stralle/Raiffeisenstral’e, Ausbau und Neuordnung &ffentlicher Parkplaize und Beseiti-
gung von Konflikizonen im Zusammenhang mit dem Bahnlbergang Bahnhofstralle
/Sonnenstrale.

— Funktionelle Starkung und gestalterische Verbesserung der Verbindung zwischen dem
sog. Ober- und Unterdorf, wichtiges Bindeglied dabei ist der Kardinal-von-Faulhaber-
Platz

— Im Rahmen von Straflen- und Platzraumgestaltung soll fir funktionell und historisch
bedeutsame Gebaude eine angemessene Einbindung und Gestaltung des Umfeldes
erfolgen.

— Ausbau des stral’enunabhé&ngigen Ful- und Radwegenetzes, u.a. entlang der Weil3en
Traun sowie innerorts zwischen dem sog. Ober- und Unterdorf.

Da der Beachtung Uberdrtlicher Zusammenhénge bei der Ortssanierung gro3e Bedeu-
tung zukommt, ist das Sanierungsprogramm als schrittweise realisierbares Gesamtkon-
zept aufgebaut.

Die vorgesehenen Sanierungsmaflnahmen sind im offentlichen Interesse und werden
vorwiegend im o6ffentlichen Bereich vollzogen bzw. fur die Umsetzung des Gesamtkon-
zeptes erforderliche Flachen durch die Gemeinde erworben. Die sich aus der Durchfiih-
rung der Sanierungsmalnahmen eventuell ergebenden Vorteile fir Anlieger kénnen
durch Beitrage nach dem Kommunalabgabegesetz (KAG) abgeschdpft werden.

Die Realisierung der geplanten Ordnungs- und BaumaRnahmen beeinflult den Boden-
wert nicht. Kosten fiir die Neugestaltung von Privatflachen (Geb&udeumfeld und Vorbe-
reiche) werden auf die Anlieger umgelegt.

Aus den Darlegungen ergibt sich, dal} die Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften der §§ 152-156 BauGB nicht erforderlich ist.

Die Anwendung des sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehaltes des §144 Abs.1
und 2 BauGB ist aufgrund der im Sanierungsgebiet zu erwartenden baulichen und
grundstiickbezogenen Veranderungen erforderlich, so dal} sich die Entwicklung an den
Sanierungszielen orientiert.

siegsdorf, "{ 6, Feb. 1998
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