Praambel

Die Gemeinde Siegsdorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB-,
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-, Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke -BauNVO- und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-
folgenden Bebauungsplan als Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA ‘GRZ 035 Nutzart | Grundflichenzahl z.B. 0,35
‘GFZ ‘ GeschoRflachenzahl z.B. 0,50

WA Allgemeindes Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

] zwei VollgescholRe als Hochstgrenze zuldssig

1 drei VollgeschoRe als Hochstgrenze zuldssig
WH 3,8-6,5 Wandhohe z.B. min. 3,8m und max. 6,50m

A nur Einzelhaus zuldssig

ﬁ nur Einzel- und Doppelhaus zuldssig
max. zuldssig Hohe fir FFB (=Fertig-FulRboden)
= Baugrenze
] offentliche StraBenverkehrsflache
] Fldchen fiir den Gemeindebedarf (Buswartehaus, techn. Anlagen etc.)
] Weg, begriint

Strallenbegrenzungslinie

o Offene Bauweise

Umgrenzung fir Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

C) Festsetzungen durch Text

1. Bebauung
1.1 Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Je
Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

1.2 Die Art der baulichen Nutzung, die Hochstmale der zuldssigen Grundflachen (GRZ) sowie
der GeschoRflachen (GFZ) sind im Planteil festgesetzt. Das HéchstmaR der baulichen Nutzung
ist jeweils auf die Gesamtgrundstiicksflache (incl. privater Ortsrandeingriinung) zu beziehen.
Zur Ermittlung der GRZ werden erdiberdeckte Tiefgaragen die mit der
Konstruktionsoberkante min. 50 cm unter der Gelandeoberflache liegen, nicht mitgerechnet.

1.3 Der ErdgeschofRfuboden (FFB) bei Hauptgebauden darf nicht hoher als der im Planteil
angegebener Hohenbezug liegen. Die maximal zuldssigen seitlichen Wandhohen sind im
Planteil festgesetzt. Als seitliche Wandhéhe gilt das MalR vom ErdgeschoRfuBboden (FFB) bis
zum Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Fir
Hauptgebaude gilt fir die seitliche Wandhoéhe ein MindestmaR von 3,80 m. Die seitliche
Wandhohe von Garagen, Carport und Nebengebaude darf max. 3,00 m betragen.

Fir die Parzelle 49 und 88 gilt: gemalR BayBO Art. 6 Abs. 7, Satz 2 darf die Tiefe der
Abstandsflachen 0,4H, mindestens 3 m betragen. Ansonsten gilt die Abstandsflachenregelung
des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

1.4 Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukorper mit einem Seitenverhaltnis von min. 4:4,5
vorzusehen, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite und mittig zur Breitseite des
Gebaudes anzuordnen ist. Die Tir- und Fensteréffnungen missen in einem ausgewogenen
Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflaichen muss dabei erkennbar Uberwiegen.
Grundsétzlich sind nur stehende Offnungsformate zu wihlen, gréBere Offnungsflichen sind
dementsprechend symmetrisch zu unterteilen. Die sichtbaren Oberflaichen von
AuBBenwanden darf nur aus ortstiblichen Baustoffen, wie Verputz mit gestrichener Oberflache
und Holzverschalung, beschaffen sein. Doppelhduser sind Fassaden-/Profilgleich auszufiihren.

1.5 Fir Einzel- und Doppelhduser sind nur gleichmaRig Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 18 bis 28° zulassig. Die Dacheindeckung hat mit kleinformatigen Materialien in roter
oder rotbrauner Farbe zu erfolgen. Es sind ortstibliche Dachiiberstande am Ortgang von min.
1,20m und an der Traufe von 1,00 m auszubilden. Fir Mehrfamilienhduser der Parzellen 49
und 88 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 16-28° zuldssig. Die Eindeckung kann
hier auch mittels Blechdach erfolgen. Der Dachiiberstand muss allseitig mindestens 0,70 m
betragen.

Bei Einzel- und Mehrfamilienhdusern darf in einer Hauptdachfliche ein
fassadenauskragender Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Geb&dudeldnge mit einer
Neigung von max. 5° grofRer der Hauptdachneigung ausgebildet werden. Bei einer
Hauptdachneigung zwischen 16-26° ist das Quergiebeldach aus der Hauptdachtraufe zu

2.9 Artenliste fir Waldrandpflanzung (Ausgleichsflache):

(Mindestqualitat: Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm und v Hei, ab 5 cm Umfang, Hohe
100 bis 125 cm)

Es darf ausschlieBlich Pflanzmaterial autochthoner Herkunft verwendet werden.

Acer campestre Feldahorn
Berberis vulgaris Berberitze
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europ. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Heckenkirsche
Vogelkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa Schlehe
Rosa in Sorten Rosen
Sambucus nigra Holunder
Ulmus glabra Bergulme

Viburnum opulus Wasserschneeball

2.10 Pflanzverbote (Negativliste) fur alle Neupflanzungen: Nadelgehdlze aller Arten (auch
Thujen), hangende, saulen- und pyramidenférmige Arten und Sorten sind nicht zuldssig.

2.11 Die festgelegten PflanzmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
zugehorigen Gebaude auszufiihren.

2.12 Die festgesetzten zu pflanzenden Gehodlze und Baume im o6ffentlichen und privaten
Strallenbereich sowie an den Ortsrandern sind im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen von
der Gemeinde bzw. dem Planungstrager zu pflanzen.

2.13 Als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume und Rander von zu erhaltenden Waldern sind
dauerhaft zu schiitzen. Wahrend der gesamten Bauarbeiten sind sie gemaR DIN 18920 zu
schiitzen. Festlegung der zu schiitzenden Bereiche, Einweisung und Dokumentation hat durch
eine Umweltbaubegleitung zu erfolgen. Die Einhaltung der SchutzmaBnahme ist im
Bauverlauf zu dokumentieren (Fotos) und die Dokumentation an die Gemeinde zu tbergeben.
Sollte bei Baumen mit einem Stammdurchmesser gréRer 40 cm ein Riickschnitt von Asten aus
Sicherheitsgriinden (abgestorbene Aste) erforderlich sein, sind die Eingriffe auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschrinken. Sollten Aste mit mehr als 30 cm Durchmesser betroffen
sein, so sind diese im Vorfeld der Schnittarbeiten auf besiedelte Winterquartiere von
Fledermausen durch eine fachlich qualifizierte Person zu (berprifen und die
Rickschnittarbeiten von dieser zu begleiten.

2.14 Erhaltungs- und PflegemaRnahmen: Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind zu pflegen
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E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans

o entwickeln. Bei einer Hautpdachneigung zwischen 27-28° darf die Wandhohe des Querbaues und auf Dauer zu erhalten. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen in gleicher GroRe und Art zu beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.
2 \ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen maximal 60 cm héher sein als die Wandhohe des Hauptbaukdrpers. ersetzen.
%1 \ Versorgungstrasse oberirdisch 20 KV Im Ubrigen sind Dachgauben sowie Dacheinbauten (Loggien und dgl.) grundsatzlich 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

unzulissig. 2.15 Die Retentionsflache ist naturnah als wechselfeuchte Flache zu gestalten.

Fiir untergeordnete, erdgeschossige Zwischenbauten sowie Garagen und Nebengebaude sind
begriinte Flachdacher zulassig.

>,

Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 04.04.2016 hat in der Zeit vom 02.05.2016 bis 03.06.2016 stattgefunden.

NN

4. Stellpldtze und Garagen

Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem Grundstiick zu errichtet und
dauerhaft zu unterhalten. Stellplatze missen wasserdurchlassig, z.B. als Kiesflache oder
Pflaster mit Rasenfugen ausgefiihrt werden.

-~ #-#--%-- Versorgungstrasse oberirdisch 20 KV (wird umverlegt) 2.16 Die Fallung von Gehélzen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar

jeden Jahres durchzufiihren, um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/Verletzung von

europarechtlich geschitzten Tierarten zu vermeiden. Alle Bdaume mit erhohter

Quartiereignung fir Fledermausarten sind im Vorfeld der Fallung oder in deren

unmittelbarem Nachgang mit Hilfe geeigneter Methoden auf Besatz zu kontrollieren. 5. Einfriedungen

Aufgefundene Fledermiuse sind in vorzuhaltende Kiasten mit Uberwinterungseignung Zur  Einfriedung von  Baugrundstiicken sind nur Holzzdune als senkrechte

umzusiedeln. Staketen-/Hanichelzaune oder wachsende Zdune als Heckenpflanzen standortheimischer
Geholzarten in einer Hohe von max. 1,00 m Uber Strallen-, Gehsteig- oder Gelandeoberkante
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3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2016
hat in der Zeit vom 02.05.2016 bis 03.06.2016 stattgefunden.

1.6 Garagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der Flachen fiir Garagen und
Nebengebdude zu errichten. Der Grenzabstand von Garagen muss mindestens 0,50 m
betragen. Ansonsten gelten wie fiir die Hauptgebadude die Abstandsflachenregelungen gemaR
Art. 6 BayBO. Der Aufstellraum zwischen Garagentor und Strallenbegrenzungslinie muss min.
5,00 m betragen.

=

!
R
—

.
\§

N

AN

N

AN

NN\
NN

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.10.2016 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
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] freizuhaltendes Sichtfeld mit MaRzahl (z.B. 70m)

N

WH 3,8-9,3

GRz 0,35

672 0,50
WH 3,8-7,0

342

| Einfahrt (zwingend fiir Parzelle)

Systemschnitte:

Einzel-/Doppelhaus Mehrfamilienhaus

Malnahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl) sicher gestellt ist, dass die Bewohner bzw. Nutzer
vor der Gefdahrdung durch umfallende Baume sicher geschiitzt sind.

2. Griinordnung

2.1 Offentliche Griinflichen und StraRenbegleitgriin sind vorzugsweise als extensive
Wiesenflachen in flacher Muldenform auszubilden. Fir die Ansaat ist artenreiches,
autochthones Saatgut zu verwenden. Die Wiesenflachen sind entsprechend zu pflegen (keine
Dingung, Mahd 2 bis 3/x Jahr, kein Mulchen). In der Fliache sind Einzelbdume gemalR

2.18 Errichtung von StraBen-, Wege-, Gebdudebeleuchtung: Verbindlicher Einsatz von
UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkérper oder Natriumdampflampen zur Reduktion der
Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten und verbindlicher Verzicht auf Kugelleuchten
und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem Beleuchtungsbereich.
Eine direkte Beleuchtung der Waldrander ist unzuldssig. Hier ist, wo erforderlich, auf den
Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptabstrahlwinkeln von unter 70 Grad zur
Stralen- und  Wegebeleuchtung bzw. den Einsatz von  Gehdusen- und
Beleuchtungseinrichtungen mit moglichst engem Abstrahlwinkel zurlickzugreifen.

2.19 Alle in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) festgelegten Mallnahmen sind
umzusetzen.

hin aufschlagen.

6. Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist der Bereich zwischen einer Hohe von 0,80m und 2,80m von
Anlagen, Gegenstianden und Bepflanzungen frei zu halten. Einzelne Baume oder Pfosten
(Schilder, Masten oder dgl.) mit Aufbauten oberhalb von 2,80m sind zugelassen, sofern die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung der privaten Flachen ist soweit moglich innerhalb der
jeweiligen  Parzelle durch die  Grundstlckseigentimer zu  gewahrleisten.  Die

/7// ) 7om 1.7 Je Bauparzelle ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ein verfahrensfreies 2.17 Riickbauarbeiten von Gebduden sind ausschlieBlich auBerhalb der Wochenstubenzeit zuldssig. Entlag der Horgeringer StraRe dirfen Hecken auBerhalb der Sichtdreiecke eine Hohe VOM o DS covvvirrnnee beteiligt.

%/ stvD statisch verstarkter Dachstuhl fiir Gebaude innerhalb der Baumfallzone Nebengebdude im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a der Bayerischen Bauordnung (BayBO) mit von Fledermausen im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Mérz durchzufiihren. Alternativ von max. 1,80m haben. _ _

%% GRZ 0 45 elinem BruttO-GrundﬂaChe von max. 15 m ZU|aSS|g. hlerZU kann das VthandenSEIn von F|edermau5quartleren durch eine faCh|ICh quallfIZierte Zaun_SockeImauern Sind unzulass|g. ZW'SChen Gelande und Unterkante Zaun |St fur dle 5. Der Entwurf deS Bebauung5p|an5 1] der Fassung VOM ovvviiivnnnnen Wurde m't der

‘ yé//, A |/ B e i N\ Baumfallzone (25m) 3 _ Nachsuche zur Wochenstubenzeit {iberpriift werden, so dass nach MaRgabe der Tierwanderung ein Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Einfriedungen, die an éffentliche Begrun-dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... - S

i"l’ll/l [ ~ y . 3 1.8 Baumwurfgefahrdete Bereiche: Umweltbaubegleitung auRerhalb dieser Zeiten mit dem Abriss begonnen werden kann. Verkehrsflichen miissen mit einem Mindesabstand von 0,50m von der Grundstiicksgrenze offentlich ausgelegt.
,.~ /',” GFZ 0 80 E Offentliche Parkflache 5 i i i i
7 :\}q‘:’” [N S b Innerhalb der baumwurfgefahrdeten Bereiche (25 m Bereich vom Waldrand) sind bauliche zuriickversetzt werden. Tiiren und Tore in den Einfriedungen diirfen nicht zum StraRenraum

”fu u. A v - .

L/ LI Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen nur zuldssig, wenn durch bauliche

6. Die Gemeinde Siegsdorf hat den Bebauunsplan mit Beschluss des Gemeinderates ...............
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

Siegsdorf, den ......ccccooeeeiiinenns

Thomas Kamm
1. Burgermeister

© 2016 Staller GmbH
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Regelschnitt Il T T j Regelschnitt Il Zlearnéer;ccir;ii%i :gnsdstéar':%eenr:Iiinalzj.cisgzlirsrjcircﬁﬁzg vgoerg'[cgeﬁ;rjg:zhes;enii"z @iiﬁ?gﬁ;’\éggggﬁ Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen Flachen erfolgt (iber einen Regenwasserkanal. 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3
- 1828’ >0,70 } . ] , } ] o Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
6rRz 0.45 T ] 1L >100 i " [ B i Beldagen zulassig. 3. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 7.1 !:ur Dachflachenwassgr sind auf dem eigenen Grun(_jstuck Regenvyassemsternen mit einem &
7 P o S N =& ] =& Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von 10.110 m? (Bilanzierung siehe Speichervolumen von min. 4,0m® herzustellen (gemal Schemazeichnung als Anlage zur Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
GFZ 0 80 een FFB 40 okstate FFB 0 oksuate 2.2 Private Grundstilicksbereiche, die nicht Uberbaut und nicht fir Zufahrten, Wege, . . . g . . Begriindung). Die Schachtzisternen sind so auszubilden, dass Ulber dem oben liegenden
il ¥ o 300 |, ¥ o 300 |, Stellplatze und Terrassen benétigt werden, sind zu begriinen Umweltbericht) V.VIrd n.ahezu vollstandig mnerha!b . des Geltun.ng_.ereIChes des gelochten Schachtring zuerst die sickerwirksame Schachtverfiillung genutzt werden kann. Die .
WH3.8-9 3 05 .05 Bebauungsplfan(fs, im Berglch der .Flu"rnumrr_\ern _282/Te|IfIache, 28.2/1/.'_I'ellflache, 345, 34_6 Zisternen entwasseren mit einem hoch liegendem Notiiberlauf in den &ffentlichen Siegsdorf, den ........coooveeiennnen.
m R ’ T ’ 2.3 Je angefangener 300 m? Grundstiicksfliche ist ein heimischer kleinkroniger Laubbaum und 347/Teilfldche sowie 15/Teilflache, jeweils Gemarkung Eisendrzt, erbracht. Die Regenwasserkanal (iber RW-Hausanschlussschacht).
oder ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) gemiaR Artenliste 2.6 zu pflanzen. Die ﬁusg:eicnsz?cten sir;dgliznsgzesa;nt 16.045m? groB und weisen eine gewichtete Fur Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist nach Moglichkeit eine
Baumstandorte kénnen individuell festgelegt werden. Auf dem Grundstiick vorhandene usgleichsriache von . m*< aur. breitﬂéchig Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. ThomaSKamm ..................................................................................
,,Lalr.l]bb(ajum T_U bek:haltend” Wer:dlen fUrddiese Regelung ?Ingerecdhnst. Dabei zahlt ein Ausgleichsflachen im Geltungsbereich (16.045 m2): 7.2 Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser 1. Biirgermeister
vorhandener Laubbaum, der erhalten wird, wie zwei neu zu pflanzende Baume. - - - = — . i i i i 4 inlei i i )
P In der zusammenhdngen Ausgleichsflache ist ein Komplex verschiedener MaRnahmen l?llir:ie?::helggr;nsl\?vgzgZﬁfé?st?eﬂfgigg\?;:%nﬁf\\g- (ﬁ\e/\\;v;:j\%elzfc;tuggr V?:fg;}sg:znvggsgin Zci?;
) 2.4 Die mind. 5 m breite private Grinflache zur Ortsrandeingrinung im Osten ist mit vo;gesehint: Ijle Ir_]eltFe”nglalder 'm Ta'\llelpschm.t:c werder:z Etr;]alten dund Tni';urlschl:t;racr;h.clh schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
GRUNORDNUNG: Einzelbdumen gemaR Planzeichnung und Artenliste 2.6 sowie auf mind. 30 % der Fliche mit aufgewertet durch Forderung von Naturverjungung, trhohung des lotholzantenls, teils (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Geholzgruppen aus heimischen Strauchern gemaR Artenliste 2.7 zu bepflanzen. Nicht Pflanzung von Eiben und Aufgabe der intensiven forstwirtschaftlichen Nutzung.
@ Laubbaum zu erhalten bepflanzte Bereiche sind als extensive Wiesenflachen, ohne Diingung und Spritzmitteleinsatz, 7.3 Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlag_(_en zu
zu gestalten und zu nutzen Im Talgrund werden Flachen entsiegelt und Wald, teils mit gestuftem Waldrand entwickelt beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
% Laubbaum zu pflanzen Die private Griinflache nordlich der PlanstraRe C ist mit Einzelbdumen gemaR Planzeichnung sowie eine Retentionsflache fir Niederschlagswasser aus dem Baugebiet angelegt, die als sind dann die Anforderungen der ATV/DWA-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.
und Artenliste 2.6 zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Bereiche sind als Wiesenflachen zu wect\selfeuchter Beretich.ausgesta_ltet wird, in" den Bt’)sc.hurTgen artenreichei Ansaat und 7.4 Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach
B wald, zuerhalten gestalten und zu nutzen. Gehdlzpflanzungen. Die blotcipkartlerten Waldfldchen sowie die neuen Waldflachen werden einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtiche Genehmigung ist in solchen Fallen
- . Die private Griinfliche 6stlich entlang der Horgeringer StraRe ist auf mind. 50 % der Fliche als ,aus der Nutzung stellen” festgesetzt. Eine regelmaBige forstwirtschaftliche Nutzung ist erforderlich. Dachflaichenanteile dieser Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
W Wald, zu entwickeln . - - - - ; ' nicht gestattet, in den Flachen wird eine Naturverjiingung geférdert, in den Flachen verbleibt K& hlassiat werd 1 1
‘ mit Gehdlzgruppen aus heimischen Strauchern gemaR Artenliste 2.6 oder Hecken aus Totholz mur Eimzelbdume dirfen gefallt werden ’ onnen vernachléssigt werden. emeinge |egs or
= o standortheimischen Gehodlzarten zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Bereiche sind als ’ '
s 4 ANy Sl Gehdlz, zu erhalten Wiesenflichen zu gestalt dz tz P P Auf einem Plateau wird die Griinlandflaiche am Waldrand zu einer artenreichen Extensivwiese oo
= \ M = gestalten und zu nutzen. : oo - 8. Immissionsschutz . .
J ) \\\\“QQ\\\. \ ; mit gestuftem Waldrand und vorgelagertem Krautsaum mit eingelagerten Strukturen fir ) . ) . La nd krels TraunSteln
M ; e\ @ Gehdlz, zu pflanzen , , ~ - Zum Schutz der Nachbarschaft sind im Plangebiet nur Warmepumpen-Anlagen
7T . ,, . 2.5 Abweichungen des vorgegebenen Standortes, der durch Planzeichen festgelegten Eidechsen entwickelt. . : 1 . X -
" %& , o] Waldrand i fl i i 4SS Im Bereich der Flur-Nr. 15/Teilfliche, Gemarkung Eisenérzt, wird auf einer 1.037 m? groRen zulassig, die am Nachbarwohnhaus den jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen
‘ Yy, aldrand zu entwickeln Baumpflanzungen um bis zu 5 m sind zulassig ; " . e A . . . . . . .
‘ Ausgleichsflichen Feuchtgriinland mit einem Amphibientimpel entwickelt. Immissionsrichtwert der TA Larm Nr. 6.1 fiir die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A)
/ S |:| private Grinflache, z.T. Ortsrandeingrinung 2.6 Artenliste fiir Einzelbaumpflanzungen: Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 198 m2wird von der gemeindlichen Okokontoflache unterschreiten.
?‘%’/ \ Baume an StralRen: FI.Nr. 48/3, Gemarkung Hammer abgebucht.Die dauerhafte Sicherung der festgesetzten
gé% 1 |:| offentliche Griinflache/StraRenbegleitgriin (Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 20 - 25 cm, erhdhter privaten Ausgleichsflaichen geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und
I' _ o Stammansatz, mind. 2,5 m): Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die Eintragung erfolgt . . .
& .| artenreiche Extensivwiese Acer campestre Elsrjik’ Feldahorn, Elsrjik zugunsten des Freistaates Bayern - vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde Landkreis D) Textliche Hinweise
§ - Feuchtgriinland mit Amphibientimpel Acer platanoides ,Cleveland' Spitzahorn ,Cleveland' Traunstein. Mit der Erstellung der Ausgleichsflachen ist nach Satzungsbeschluss zu beginnen. 1. Umsetzung der Griinordnungsplanung: Mit der Vorlage eines Bauantrages ist ein qualifizierter
- Carpinus k.’etUIus Ha'nbu.Che Freiflachengestaltungsplan mit mindestens einem Gelandeschnitt in einem aussagekraftigen
Q\\\ Prunus avium Vogelkirsche . v . v .
263 ~§\\§ 77777777 ] Retentionsfliche, wechselfeucht Quercus robur Stiol-Eiche MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Rangierflichen und erforderliche
g\ o U Flichen far MaRnah schut Al Sorbus aucuparia Eberesche Lagerflachen, deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begriinung
AN y mgrenzung von rlachen rur ivialsnahmen zum >chutz, zur Friege i ire! interli ire! des Baugrundstiickes sind im Freifldchengestaltungsplan darzustellen.
= §.§‘§ et und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfache) Tilia cordata ,Greenspire Winterlinde ,Greenspire 9 g gsp
%r% ‘ N Sonstige Laubbiaume: 2. In der Umgebung des Baugebietes liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es
(772 L TN 4o " ] . . . . . . .
;%% f// N l’ﬁi\§ S A (Mindestqualitat: Laubbiume Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang groRkronige Biume Festsetzungen zum Auffiillbereich wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemafier landwirtschaftlicher Nutzung
!;‘ . 4,“ '- — 18 - 20 cm, kleinkronige Biume 14 - 16 cm; Obstbiume Halb- oder Hochstamm, 3 x Gesamtfliche rd. 6.500 m?2 dleser_ Grundgtucke zu Geruchs- und Larrpb_elashggngen kommen kann. ) Von den
gé 'l Ty |2 'w | WA | Grz 0,35 verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm) landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub o . .
,: ‘g 1N | ol arz zusitzlich zu den Biumen an StraRen kénnen folgende Arten gepflanzt werden: und Erschitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden. Bebauungsplan mit Integrierter Grunordnung
N | & R B i i i Acer campestre Feldahorn n 1"
§§ s ” WH3.8-7.0 B) PIanzeIChen aIS Hlnwelse Acer platanoides Spitzahorn 3. Mullsammelbehalter sind in bauliche Anlagen zu integrieren. Augra ben
1070 N Sorbus aria Mehlbeere
|:| Bestehende Haupt-/Nebengebéude Tilia corata Winterlinde 20m 4. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 DSchG, Archaologische Bodenfunde sowie
N i 0 . . . Obstbaume in Sorten gem. Vorschlagsliste Kreisfachberater fiir Gartenbau und Dy Bodendenkmaler, die bei den Bauarbeiten zu Tage treten, den gesetzlichen Meldepflicht FIst.Nr. 282, 282/1, 264, 290, 345, 346, 347
§§ e - Gebdude/Bauliche Anlage wird abgebrochen Landschaftspflege bzw. Landschaftspflegeverband Traunstein. M=1:1.000 unterliegen und dem Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen sind. und Teilflichen 15, 264, 276, 278 u. 263
‘ Baukd Gemarkung Eisenarzt
I:I vorgeschlagene Baukérper 2.7 Artenliste fiir Strauch- und Gehdlzpflanzungen (auRerhalb Ausgleichsfliche) 5. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhabt des Planungsgebietes sind unterirdisch zu &
bestehende Grundgrenze (Mindestqualitét: Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) '," verlegen. Schalt- und Verteilerschranke zur Stromversorgung und Breitbandausbau sind in
?; Berberis vulgaris Berberitze ! Zaune zu integrieren und einzugriinen; so dass diese von auf3en jederzeit zuganglich sind.
O—¥—%—0 aufzulassende Grundgrenze Cornus mas Kornelkirsche N
& Corylus avellana Haselnuss '.' 6. Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen sind Uber die Ausweisung des
7 o~~~ T | ) et O~ I VWWwR’ o, /S S N _ p lli Euonymus europ. Pfaffenhitchen : Baugebietes zu informieren. MalRnahmen sind ggf. rechtzeitig zu koordinieren.
Y, N | . neue Parzellierung i | ! K
/////'/////}/}//;)2/4 7{//////’ > ( ngu'strum vlu gtare nguliterk A ’, h I ) . ' ) ' )
P/anst,— 282/1 Flurnummer (z.B. 282/1) onicera xylosteum eckenkirsche RN Héhenlinien (miNN) 7. Es wird empfohlen, fur Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) die
—9 ;:;L;ZL:; SSFC’)'rntZ;a ;S;fnhe TG Urgeldnde Gestaltungsrichtlinien der Regierung von Oberbayern gemaR Infobrief Nr. 8 zu beriicksichtigen.
15 Parzellennummer Salix in Art Weid L& e Geldnde neu
S::,(blzcu; i?gra Ho?:medner ¢/ o - Verfiillbereich 8. Die Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem Brandschutzbehdrden und der
653m? Grundstucksflache (z.B. 653 m?) Sambucus racemosa Trauben-Holunder :' ////," ortlichen Wasserversorgung zu gewahrieisten. L | M=1:1.000
Viburnum lantana Schneeball v S agepilan: =1:1.
amtliche Biotopkartierung (mit Biotop-Nr.) Viburnum opulus Wasserschneeball SN ) 9. Zum Schutz vom Waldflachen wird darauf hingewiesen, dass offenes Feuer (z.B. beim Grillen) )
20 ‘i‘fé‘g}\\\\\”J_/-/,/,«’/:' auf den Grundsticken, die weniger als 100 m Abstand zum Wald haben, erlaubnispflichtig ist; Fassung- 12.12.2016
ooy Mallangabe in Metern (z.B. 3,00m) 2.8 Artenliste fur Pflanzung Wald (Ausgleichsflache): | e wesTiaa==’ dies liegt in der Eigenverantwortung es jeweiligen Eigentiimers. Planung: Griinordnung:
indestqualitat: v Hei, ab 5 cm Umfang, Hohe is cm
. ) o ) ) (Mind litat: v Hei, ab 5 Umf. Hoéhe 100 bis 125 cm)
—%_— Hobhenschichtlinie, im Abstand 1,0 Hohenmeter (z.B. 647 miNN)

Es darf ausschlieRlich Pflanzmaterial autochthoner Herkunft verwendet werden. 10. Gelandeauffillungen: Die geplanten Gelandeauffullungen durfen nur mit unbelastetem

Maxplatz 9 | D-83278 Traunstein

. B . . L. . . . . Acer campestre Feldahorn Material erfOIQen' aqg uasoli
Hohenschichtlinie der Gelandemodellierung (Auffillbereich) Acer platanoides Spitzahorn 5 IngenieurbUro
$ Acer pseudoplatanus Bergahorn 11. Bei Baumpflanzungen entlang der Hauptwasserleitung (DN500) ist beidseits ein Abstand von INGENIEURBURO =
Il .. . . .
261/15 § AAAAAAAAAAA Boschung/GeIa ndeversatz Fagus sylvatica Rot-Buche je 2,5 m einzuhalten. Staller GmbH aquasoli Ingenieurbiiro
s _ Prunus avium Vogelkirsche Maxplatz 9 Haunertinger Str. 1a
_% ‘ , -1. Quercus robur Stiel-Eiche D-83278 Traunstein D-83313 Siegsdorf
£ . ‘ ' M - 1 * 1 'OOO Tilia cordata Winterlinde T +49861909930-0 T +49 8662 66444-10
/ ' 0 10 20 30 40  50m Ulmus glabra Bergulme F + 49 8?1 909930-29 F +49 8662 66444-29
\ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Taxus baccata Eibe (Mindestqualitit: Jpf, 2j vS 2+2, im Topf, Hohe 12-18 cm) E info@ib-staller.de E info@aquasoli.eu
8 ’ ﬁ J / | www.ib-staller.de | WWW.SC]USSO“.EU
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