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PRAAMBEL

Die Gemeinde Siegsdorf erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8,9, 10 und § 13/

§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes Uber den
Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
----’
D Baugrenze
Z Zwischenbau
WH 8,50 Zuldssige Wandhohe [m] als HochstmaB, z.B. 8,50 m

EG = 627,00 Festsetzung Héhenlage FFB.EG, z. B. 627,00 m GNHN

—e———e—  Ahgrenzung von unterschiedlichem MaB der baulichen Nutzung

“—> Firstrichtung

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

A Zufahrt

Freizuhaltendes Sichtdreieck

SITITIN Anbauverbotszone (20 m an B 306, 10 m an Anschlussast)

r———"7
I Ga |

b ——d

Flache fir Garagen

Verkehrsbegleitgrin

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Fldche zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft: Ausgleichsflache

zu pflanzender Baum gem. Ziffer 11.1 der textl. Festsetzungen

Ci::) Gehoélzpflanzung gem. Ziffer 11.1 der textl. Festsetzungen

zu pflanzender Baum

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

_~———____ bestehende Grundstiicksgrenze
130 Flurnummer, z.B. 130
IEI Baudenkmal (auBerhalb Geltungsbereich)
‘ Baumpflanzung, Standortvorschlag
@627,3 Dbestehende Gelandehdhe, z. B. 627,30 m GNHN
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Rot-Kreuz-Zentrum.

Zulassig sind: Rettungswache, BRK Bereitschaft, Katastrophenschutz, Biiros,
Lager, Garagen, Unterrichtsrdume, nicht-dauerhafte Wohnungen, Werkstatten
sowie die diesen Nutzungen dienenden Nutzungen sowie Nebenanlagen.

MaB der baulichen Nutzung
Die GRZ ist mit 0,5 festgesetzt.

Bezugspunkte fir die im Planteil festgesetzte Wandhéhe sind der FertigfuBboden
Erdgeschoss (FFB.EG) und der Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Ober-
kante Dachhaut.

Die Hohenlage des FFB.EG ist im Planteil festgesetzt. Von dieser Hohe darf nach
oben und unten um jeweils bis zu 0,25 m abgewichen werden.

Fir die im Planteil als Zwischenbau festgesetzten Bereiche ist eine Wandhéhe von
max. 8,0 m zuldssig. Der untere Bezugspunkt flr diesen Bereich entspricht dem
unteren Bezugspunkt der daran angrenzenden Bereiche. Sofern an einen
Zwischenbau Bereiche mit unterschiedlichen unteren Bezugspunkten angrenzen,
ist fir den Zwischenbau der hdhere Bezugspunkt maBgeblich.

Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Gestaltung
Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukérper vorzusehen.

Als Dachform ist das Satteldach mit 18 - 24 Grad Dachneigung zulassig.

Fir Nebengebaude, untergeordnete Bauteile und Anbauten sowie fur die im
Planteil festgesetzten Zwischenbauten ist auch das Pultdach mit einer geringeren
Neigung sowie das Flachdach zuléssig.

Der First ist mittig und parallel zur Langsseite des Hauptgebdudes anzuordnen.

Alle Gebaude miissen Dachliberstande aufweisen. Dabei sind folgende Mindest-
maBe einzuhalten: Giebel- / Traufseite 0,80 m.

Fir Hauptgebaude sind kleinformatige Materialien in roten bis rotbraunen sowie
anthrazitfarbenen Téne sowie mattes Blech zuldssig.

Solaranlagen sind parallel zur Dachflache anzuordnen.

An den Fassaden durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden. Fir die Fassaden ist Holz und Putz zuléssig.

Das Gelande ist am Gebaude auf die Hohe des FertigfuBboden EG oder bis max.
0,3 m darunter anzugleichen.
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Stellplatze/ Garagen

Garagen sind nur innerhalb der hierflr festgesetzen Flachen zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Offene Stellplatze sind wasserdurchldssig auszufihren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,25 m bezogen auf die natirliche oder
endgliltige Gelandeoberkante zulassig. Sie sind mit einem Abstand von 0,15 m
zum Gelénde auszufihren.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 4,50 m zum Fahrbahnrand der
BundesstraBe einhalten. Sie sind nur auf der Innenseite der Grinflachen zulassig,
nicht jedoch entlang der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Griinordnung

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 standort- und klima-
gerechter, bevorzugt heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die im Planteil als zu pflanzen festgesetzten Baume werden hierauf
angerechnet.

Pflanzenarten: Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimaresistente,

Laubgehdlze, Stauden und Zwiebelgewdchse zuldssig. Nadelgehdlze sind unzuldssig.

Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende Mindestqualitdten festgesetzt.
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
Obstbdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
Straucher:

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150cm, Pflanzabstand

1,0 m x 1,0 m in Gruppen von 3 - 5 Stiick einer Art

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume

und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch
eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

Von der festgesetzten Lage von Baumpflanzungen kann um bis zu 5 m abge-
wichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische
Griinde dies erfordern.

Zusammenhangende Stellplatze mit mehr als 5 Stellplatzen sind spatestens nach
jedem 5. Stellplatz durch Pflanzung eines Baumes in der Qualitdt Hochstamm zu
gliedern. Die Baumpflanzung hat zwischen den Stellplatzen zu erfolgen, die
Baumscheibe muss eine MindestgréBe von 2,0 x 5,0 m aufweisen bei einer Tiefe
von mind. 0,80 m. Die Mindestqualitat der Baume ist mit einem Stammumfang
StU von 16-18 cm festgesetzt. Diese Baume kdnnen auf die nach Ziffer 8.1
festgesetze Mindestanzahl angerechnet werden.

Die EingriinungsaBnahmen missen in der auf die Umsetzung des ersten Bau-
abschnittes folgenden Vegetationsperiode abgeschlossen sein.

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 5,0 m zum Fahrbahnrand
der BundesstraBe einhalten.

Schallschutz

An allen Fassaden und Dachflachen, welche Umfassungswande von schutz-
bedirftigen Wohnraumen darstellen, sind die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaBe gem. DIN 4109 in der Fassung vom Januer 2018 sicherzustellen,
wwelche sich aus nachfolgender Abbildung ergeben. Fir AuBenbauteile von Bliro-
raumen und dhnlich schutzbedirftigen Nutzungen gelten um jeweils 5 dB geringere
Anforderungen.

Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion sind mit schallgedammten Liftungsein-
richtungen oder in der Wirkung vergleichbaren Einrichtungen (z. B. zentrale Be-
und Entliftungsanlage) auszuftihren, sofern der Schlafraum nicht durch mindestens
ein Fenster auf der schallabgewandten Gebaudeseite beliftet werden kann.
Alternativ sind Balkone mit allseitiger Schallschutzverglasung auszufiihren. Ein
Nachweis, dass ein nachtlicher Beurteilungspegel von 45 dB(A) am Immissionsort
eingehalten wird, ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sich
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Unter-
suchung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

AuBenwohnbereiche von Wohnrdaumen sind im Plangebiet nur zuldssig, soweit
durch baulich-technische MaBnahmen z. B. eingezogene oder verglaste Loggien,
Vorhangfassaden oder ahnliches mit einer Tiefe von > 0,5m die Einhaltung eines
Beurteilungspegeln des Gesamtlarms (Verkehr und Gewerbe) von 69 dB(A) am
Tag sichergestellt ist. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens ein Einzelnachweis erbracht wird, dass aufgrund der
zwischenzeitlich veranderten erwartbaren dauerhaften Verringerung der Verkehrs-
und Gewerbelarmimmissionen die tatsachlich erwartbare Gesamtgerauschbelastung
von 69 dB(A) am Tag unterschritten wird.

Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen
Eine Baufeldraumung ist nur vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Baumfallungen und Gehdlzzuschnitte sind vom 1. Marz bis 30. September nur
ausnahmsweise und unter Einbeziehung eines Experten zulassig.

Wahrend der Bauzeit ist entlang der Nordgrenze sowie entlang der Gehdlz-
strukturen im im Sidosten des Plangebietes ein Amphibienschutzzaun zu errichten.
Der Amphibienschutzzaun ist im Jahr des Beginns der BaumaBnahme, spatestens
am 15. Februar einzurichten und muss bis zum Abschluss der BaumaBnahmen
bestehen bleiben. Die Funktion des Zaunes ist wahrend der Gesamtdauer der
BaumaBnahmen zu gewahrleisten und regelmaBig zu kontrollieren.

Eine dauerhafte Beleuchtung der AuBenanlagen ist unzuldssig. Zur AuBen-
beleuchtung sind Anlagen mit Bewegungsmelder zu verwenden.

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z. B. LED-Leuchten neutralweiB, mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Nach oben oder
seitlich strahlende Leuchten (z. B. Kugelleuchten) sind unzuldssig. Zu verwenden
sind Leuchten, deren Leuchtkegel nach unten gerichtet ist. Die Leuchten missen
so konstruiert sein, dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper
unterbunden wird.

10.5

11.
11.1

11.2

12.

Fur Glasflachen ab einer Flache von 2 m2 sind sichtbar markierte Vogelschutzglaser
mit Vogelschutzstreifen zu verwenden.

AusgleichsmaBnahmen

Die im Planteil festgesetzte Ausgleichsflache mit einer GréBe von 0,186 ha ist als
Vegetationsmosaik aus regionaltypischen Laubbdumen und Strauchern und
extensivem, blitenreichem Grinland zu entwickeln.

Hierzu sind die folgenden MaBnahmen umzusetzen:

- 3-4-schiirige Mahd in den ersten 5 Jahren: Schnitttermin fir die erste Mahd
ist der Zeitraum Mitte Juni, eine zweite Mahd ist im August, die dritte im Herbst
(September / Oktober) durchzufihren.

- ein Kropfschnitt im Frihjahr ist zur weiteren Aushagerung zulassig.

- Einsaat mit einer gebietseigenen, geeigneten Saatgutmischung mit einem Anteil
an Blihpflanzen von mind. 70 %.

- anschlieBend maximal 2-schiirige Mahd, Schnitttermine Mitte Juli bzw. September
/ Oktober.

- das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaB landwirtschaftlich
Zu verwerten.

Entwicklung eines lichten nektar- und fruchtreichen Gehélzbestandes:

- fir die Gehdlzpflanzungen ist ausschlieBlich zertifizierte gebietseigene heimische
Baumschulware zu verwenden. Verwendung von standort- und klimagerechten
Arten, orientiert an der potenziellen natirlichen Vegetation.

- fachgerechte Pflanzung von mind. 6 Badumen I. Ordnung, Qualitdat Hochstamm,
Stammumfang StU mind. 18 - 20 cm, entsprechen Pflanzliste.

- fachgerechte Pflanzung von mind. 3 Baumen III. Ordnung, Qualitat Hochstamm,
Stammumfang StU mind. 12 - 14 cm, entsprechend Pflanzliste.

- fachgerechte Pflanzung von mind. 90 Strauchern, Qualitat vStr, 60-150cm.

Standorte fir Pflanzungen sind im Planteil festgesetzt. Von der dargestellten Lage
der Baume kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder
gestalterische Griinde dies erfordern.

Allgemeine Vorgaben:

- eine DUngung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zugelassen.

- eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

Zusatzlich ist zum Ausgleich auf einer 1.495 gm groBen Flache (das entspricht
7.155 Okopunkten) auf dem Grundstiick Flurnummer 774, Gemarkung Vogling,
Gemeinde Siegsdorf eine extensive artenreiche Wiese zu entwickeln.

Hierzu ist die Flache nach der Mahd im Spatsommer 2025 aufzugrubbern, das
Material ist abzutransportieren. Die Flache ist mit gebietsheimischen Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet 17 ,Sudliches Alpenvorland™ anzusaen. Die Nachsaat der
reinen Blumenkomponente ist mit einer Menge von 1 g/gm (insgesamt 1,5 kg)
zusammen mit Fllstoff zum Hochmischen auf 10 g/gm (insgesamt 15 kg) aus-
zubringen.

Zur Entwicklungspflege ist die Flache 1-mal jahrlich ab dem 15.06 und 01.09 zu
mahen, das Mahdgut ist zu entfernen, Dingung und Pestizideinsatz ist unzuldssig.

Die Bestandsentwicklung ist durch eine fachlich qualifizierte Person gegenliber
der Unteren Naturschutzbehdrde zu dokumentieren. Hierzu ist im Juni 2026 der
Anwuchserfolg zu prifen, im Juni 2050 ist eine Abschlussdokumentation vorzulegen.

Sichtfelder

Im Bereich der erforderlichen Sichtfelder (3m/60m) darf die Hohe der Einfriedung
und der Bepflanzung die StraBenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um
nicht mehr als 0,80 m Uberragen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe lberschreiten.

HINWEISE DURCH TEXT

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewasserung oder zum hauslichen
Gebrauch wird empfohlen.

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.
Gebaude sind daher bis 25 cm Uber Geldande konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufiihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

DIN-Normen
Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN-Normen nimmt, kénnen diese im
Bauamt der Gemeinde zu den ortsiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

BundesstraBe

Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus dem Grundstlick zugeflihrt werden.Die Entwasserung
des StraBengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Werbeanlage darf in Form und Farbe nicht zu Verwechslungen mit amtlichen
StraBenverkehrszeichen Anlass geben. Die Beleuchtung der Werbeanlage ist so
zu gestalten, dass eine Blendung von Verkehrsteilnehmern ausgeschlossen ist.
Einem Blinken der Werbeanlage wird nicht zugestimmt.

Der Verkehr auf der BundesstraBe darf nicht behindert oder eingeschrankt werden.
Eine eventuell notwendige Verkehrsbeschilderung darf nur mittels einer verkehrs-
rechtlichenAnordnung des Landratsamtes Traunstein vorgenommen werden.

Artenschutz
Bei den Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz zu bericksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortstblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis im Internet verdéffentlicht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom als Satzung beschlossen.

Siegsdorf, den .......ccvviiiiiiiiieien,

Thomas Kamm
(Erster Blrgermeister)

7. Ausgefertigt

Siegsdorf, den ...,

Thomas Kamm
(Erster Bilrgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstlblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Siegsdorf, den .......ccovviiiiiiiiiiiiennn,

Thomas Kamm
(Erster Burgermeister)
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