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Die Gemeinde Siegsdorf erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO), des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und des Art. 23
der Gemeindeordnung (GO) diese Bebauungsplandanderung als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

p— g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze
::::::: Umgrenzung von Flachen fir Nebengebaude und Garagen
Eé:::l Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragenabfahrten
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

WH 6,50 Wandhéhe [m], z.B. 6,50 m

OK.FFB.EG Festsetzung Hohenlage OK.FFB.EG [m U.NHN],
638,25 z.B. 638,25 m U.NHN

/“““—"‘— Abgrenzung unterschiedliches MaB3 der baulichen Nutzung

«—> Firstrichtung

geeeeeees Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen zur Ortsrandeingriinung

Private Verkehrsflache zur ErschlieBung mit gemeinsamen Geh-,
Fahrt- und Leitungsrechten

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Haupt-

Baubestand,
und Nebengebaude

Abbruch geplant

Bestehende Flurnummer,

T ..
Grundstiicksgrenze 166/4 z.B. 166/4
e Vorgeschlagene ‘ Standortvorschlag
- =~  Grundstiicksgrenze Baumpflanzung
Nummer Bauraum, z. B. 1

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Festgesetzt wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.
2. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.
3. Die Festsetzung zur Geschossflachenzahl (Ziff. 3) des rechtskraftigen Bebau-

ungsplans wird kein Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplananderung.

4, Die Wandhdéhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden
OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dach-
haut.

5. Von der im Planteil festgesetzten Héhenlage der OK.FFB.EG darf nach oben und

unten um bis zu 0,10 cm abgewichen werden.
6. Gebdude sind als Einzel- oder Doppelhaus zu errichten.

7. Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer GroBBe von insgesamt 25 m?2 je Ge-
baude Uberschreiten.

8. Je Wohngebaude ist die Errichtung eines zusatzlichen Nebengebaudes mit einer
Grundflache von max. 12 m2 auch auBerhalb der daflir festgesetzten Flachen
zulassig.

9. Doppelhauser sind profilgleich zu errichten und in Form, Farbe und Material an-

einander anzugleichen.
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Nicht tGberdachte Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren.

Je 350 Quadratmeter Grundstiicksflache ist mindestens 1 standort- und klima-
gerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen oder zu erhalten.

Far alle Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, klimavertragliche und
heimische Laubgehdlze sowie regionaltypische Obstbdume zuladssig.

Far alle Neupflanzungen werden folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16 - 18 cm
Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
Straucher: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150 cm

Ortsrandeingrinung

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen zur Ortsrandeingriinung mit einer Gesamtfladche von ca. 675 m2 ist
ein Anteil von mind. 30 % mit standort- und klimagerechten Strauchern zu be-
pflanzen. Das entspricht einer Pflanzflache von ca. 200 m2.

Die gepflanzten Straucher sind als naturnahe, freiwachsende Heckenelemente aus
bevorzugt Vogelnahr- und -schutzgehdlzen auszubilden. Dabei sind mind. 5 ver-
schiedene Gehdlzarten zu verwenden und in lockeren Pflanzgruppen zu situieren.

Je Quadratmeter erforderlicher Pflanzflache ist mindestens 1 Gehdlz zu pflanzen.

Zudem sind mind. 5 standort- und klimagerechte Laub- oder Obstbaume in der
Qualitat Hochstamm zu pflanzen.

Die Ubrigen Grinflachen sind als extensives Grinland zu entwickeln: max. 3
Schnitte pro Jahr in den ersten 3 Jahren, anschlieBend Umstellung auf max.
2 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni; Abtransport des Mahguts;
Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Dlinger.

Die Errichtung eines Weges ist innerhalb der festgesetzten Flache flr die Ortsrand-
eingrinung bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig. Der Weg ist sickerfahig
herzustellen (Kies- oder Schotterrasen).

Artenschutz

Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nur zwischen dem 01.
Oktober und 28. Februar zulassig. Vor der Fallung ist der Vogelkasten am Obst-
baum im Flurstiick 166/4 im 0. g. Zeitraum zu entfernen und in der Néhe erneut
aufzuhangen.

Die Lichtkegel von Beleuchtungseinrichtungen zur Baustellenausfiihrung sind
ausschlieBlich auf die erforderlichen Bereich zu richten.

Es sind ausschlieBlich nach unten gerichtete Leuchten mit UV armen Leucht-
mitteln (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampfleuchten) mit einer Farb-
temperatur < 3000 Kelvin und eunem Hauptstrahlwinkel von unter 70 Grad zulassig.
Es sind Bewegungsmelder zu verwenden. Angrenzende Bereiche dlirfen nicht
belichtet werden.

Alle Glasflachen mlssen entspiegelt sein. Glasflachen mit einer Flache von mehr
als 4 gm missen vogelsicher ausgeflihrt werden: Verwendung halbtransparenter
Materialien wie Milchglas, Glasbausteine, satiniertes, mattiertes Glas oder Vogel-
schutzglas, max. 12 % AuBenreflexionsgrad, Verzzicht von Uber-Eck-Verglasungen.
Es ist der Leitfaden "Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben" (LfU 2021)
und "vogelfreundliches Bauan mit Glas und Licht" (Réssler 2023) zu beachten.
Schallschutz

Grundrissorientierung

In den in unten abgebildeten Plan mit Planzeichen [l und I gekenn-
zeichneten Fassaden von Neuoder Ersatzbauten dirfen keine Fenster zu liegen
kommen, die zur Bellftung von schutzbedlirftigen Aufenthaltsraumen gem.

DIN 4109 notwendig sind. Spalte B gilt fir berwiegend zum Schlafen genutzte
Raume. Ausnahmen hiervon sind nur zuldssig, wenn:

a. der jeweils betroffene Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster
im Schallschatten des eigenen Gebdaudes (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter
Balkon, vorspringende Gebaudefassade) erhalt, oder

b. vor den jeweils betroffenen AuBenwanddéffnungen schallddmmende Vorbauten
(verglaste Loggien, Prallscheiben, Laubengénge, Schiebeladen flir Schlafzimmer,
kalteWintergarten usw.), besondere Fensterkonstruktionen oder schalltechnisch
gleichwertige Konstruktionen errichtet werden, oder

c. der jeweils betroffene Aufenthaltsraum mit einer zentralen oder dezentralen,
schallgeddmmten, fensterunabhangigen Liftungsanlage ausgestattet wird. In

Schlaf- und Kinderzimmern muss ein Innenraumpegel Lp n = 30 dB(A) eingehalten
werden.

Die Alternative c) ist an den mit Planzeichen [l gekennzeichneten Fassaden
nicht als alleinige MaBnahme zulassig.

Grundrissorientierung

Spalte A: Schutzbediirftige
Aufenthaltsraume nach DIN 4109 zum Schlafen genutzte Raume
Pegel > 64 dB(A) / 2 70dB(A) tags Pegel > 50 dB(A) / =2 60dB(A) nachts
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Schutzbediirftige AuBenwohnbereiche
Dem Wohnen zugeordnete, schutzbedirftige AuBenbereiche (Terrassen, Balkone,

Spalte B: Uberwiegend

Dachterrassen, Loggien etc.), die im Anschluss an die mit Planzeichen [l in
Spalte A gekennzeichneten Fassaden von Neu- oder Ersatzbauten entstehen,

sind durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. erhéhte, geschlossen
ausgeflihrte Bristungen, verschiebbare Glaselemente) abzuschirmen. Pro 10 gm
Wohnflache ist mindestens 1 m2 schallgeschitzter Freibereich (2 Einhaltung des
tagsuber zuldassigen Immissionsgrenzwerts von 64 dB(A)) nachzuweisen.
Ausnahmen hiervor sind nur dann zuldssig, wenn die jeweilige Wohnung Uber
einen anderen, ausreichend geschiitzten Freibereich verfigt.

16.3

Bau-Schalldamm-MabB fir Neu- oder Ersatzbauten

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen sind Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor
Verkehrs- und Gewerbeldarm zu treffen.

AuBenflachen von Aufenthaltsrdumen missen abhangig von der Raumart
mindestens das folgende bewertete Gesamt-Bau-Schalldamm-MaBi R’w, . hach
DIN 4109:2018-01, Teil 1 erreichen.

Bei Birordumen, schutzbedirftigen Arbeitsrdumen und Ahnlichem ist ein Abschlag
von 5 dB zulassig. Die Mindestanforderung betragt fiir alle schutzbedirftigen
Raume R'nges > 30 dB.
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Erforderliches Gesamt-Bau-Schalldamm-MaR R’ g.s [dB]

Spalte A: Schutzbediirftige
Aufenthaltsraume nach DIN 4109

Spalte B: Uberwiegend
zum Schlafen genutzte Raume
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HINWEISE DURCH TEXT

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans "Siegsdorf Seelau".

Abstandsfldchen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gefahren durch Wasser
Gebdude sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender
Starkregen nicht eindringen kann.

Es durfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen Immissionen
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen ausgehen, auch an Sonn-
und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbesondere wahrend der Erntezeit.

Immissionsschutz
Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien kénnen zu den Ublichen
Offnungszeiten in der Gemeinde Siegsdorf eingesehen werden.

Mit dem Bauantrag fir eine gewerbliche Nutzung ist unaufgefordert die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm vorzulegen.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn schallab-
schirmende Gebaude oder Gebaudeteile errichtet und durch eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anforderungen nach-
gewiesen werden (kdénnen).

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte
DIN-Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit dem zusténdigen Planer umzusetzen

und zu beachten. Bei den festgelegten Bauschallddmm-MaBen handelt es sich um
Mindestanforderungen nach der DIN 4109.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel La fur die Ableitung des notwendigen Gesamt-
Bau Schalldémm-MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer
energetischen Addition der fir das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben der
RLS-19 prognostizierten StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel und des fiir ein
MI tagsiber zuldssigen Immissionsrichtwerts der TA Larm sowie unter Berick-
sichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. notwendigen
Zuschlage (z.B. fir die erhdhte nachtliche Stérwirkung bei Gberwiegend zum
Schlafen genutzten Raumen).

Im Rahmen der Harmonisierung der europdischen Normen gibt es neben der Einzahl-
angabe flr das bewertete Schallddmm-MaB so genannte Spektrum-Anpassungs-
werte ,C". Beispielsweise (R (C; C ) dB = 37 (-1, -3) dB. Der Korrekturwert ,C "
berlicksichtigt den stadtischen StraBenverkehr mit den tieffrequenten Gerdusch-
anteilen. Es wird empfohlen, dass die Anforderung mit Berlicksichtigung des

C, — Werts erfullt wird.

Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen
kalte-, warme- oder liftungstechnischen Geraten missen an den maBgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm wahrend der Tag- und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
und dirfen nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die
DIN 45680 zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE SIEGSDORF
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde hat in der Sitzung vom ge-
ma&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich
bekanntgemacht

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom wur-
de mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis im Internet veroffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die
Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschlossen.

Siegdsorf, den .......ccoviiiiiiiiiien,

Ausgefertigt

Siegdsorf, den .......covviiiiiiiiiien,

Thomas Kamm (Erster Birgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Siegdsorf, den .....c.coevviiiiiii i,

Thomas Kamm (Erster Blirgermeister)

6. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Grinordnungsplan

"Siegsdorf Seelau”

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

FASSUNG: Entwurf 08.07.2025
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