Wolfsberger Strage

Zeichnerische Festsetzungen:
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Baugrenze, nur Nebenanlagen i.S. BauNVO §19, Abs. 4

Flachen flr Stellplatze

private Verkehrsflachen

Flachen fur Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

festgesetzte Schneeablagerungsflachen

private Grinflache

offentliche Grinflache

Baum, neu anzupflanzen (Standortvorschlag)

Grenze des Geltungsbereiches

mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flachen

Firstrichtung zwingend

Mafizahl in Metern (z.B. 6m)

erf. R'w,ges = 37dB
erf. R'w,ges = 36dB
erf. R'w,ges = 35dB
erf. R'w,ges = 34dB
erf. R'w,ges = 30dB

Lageplan

M 1:500

Gesamt- B-Plan-Flache 3654m?

Zeichnerische Hinweise:

vorhandene Grundstlicksgrenze
@ Parzellennummer (z.B. Parzelle 2)

772m? anrechenbare Parzellenflache zur Berechnung GRZ/GFZ (z.B. 772m?)

- bestehende Hauptgebaude
S bestehende Nebengebaude

S Bebauungsvorschlag Haupt und Nebengebaude

§640,00 Hohenkote Bestandsgelande (z.B. 640,00m. . NN.)

e Referenzpunkt als H6henbezug
:Ei:j;‘i‘:‘# (z.B. Schacht S84501)
’ ~ Schachtdeckel auf 634,82m i. NN

O Einlaufbauwerk zur Oberflachenwasserableitung,
OK=636,86m . NN

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukérper mit einem Seitenverhaltnis von min. 4:5 vorzusehen,
wobei der First jeweils parallel zur Langsseite und mittig der Giebelfassade anzuordnen ist. Die Tlr- und
Fensteroffnungen missen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflachen
missen dabei erkennbar liberwiegen. Grundséatzlich sind nur stehende Offnungsformate zu wahlen,
groRere Offnungsflachen sind dementsprechend symmetrisch zu unterteilen.

Die sichtbaren Oberflachen von Aulenwanden dirfen nur aus ortsublichen Baustoffen, wie Verputz mit
gestrichener Oberflache und Holzverschalung, bestehen.

1.3 Balkone durfen eine Tiefe von 2,5m nicht Uberschreiten.

1.4 Doppelhduser sind profilgleich auszufiihren.

2. Bauweise
Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

3. MaR der baulichen Nutzung:
3.1 Grundflachenzahl (GRZ) Hoéchstmald 0,43

Geschossflachenzahl (GFZ) Hochstmalk 0,59
3.2 Zusatzlich zur Bebauung It. 3.1 und 3.2 ist je Wohngebaude sowie je Doppelhaushalfte ein
Nebengebaude i.S. BayBO Art. 57 Absatz 1 Pkt. 1 a) mit einer Grundflache von max. 6m? und ohne
Beachtung der Baugrenzen zulassig.

4. MindestgroRe der Grundstiicke
Einzelhduser: 510m?2
Doppelhauser (je Haushalfte): 330m?

5. Gestaltung der Dacher

Dachform: symmetrisches Satteldach
Dachneigung: 18° - 28°
Dachdeckung: kleinteilig, naturrot, rotbraun oder anthrazit

An allen Gebauden sind ortsubliche Dachiberstande wie folgt auszubilden:
Hauptgebaude : Traufen mind. 80cm, Ortgang mind. 1,20m
Garagen : Traufen mind. 60cm, Ortgang mind. 60cm

Dachaufbauten

Bei Hauptgebauden sind in einer Dachflache Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelange
zulassig. Der Quergiebelfirst mu dabei mind. 0,3m unter dem Hauptdachfirst liegen. Die
Quergiebeltraufe darf max. 0,8m Uber der Hauptdachtraufe liegen. Die Dachneigung des Quergiebels ist
max. um 5° steiler als die Hauptdachneigung auszufiihren. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
sind ausdricklich zugelassen.

6. Einfriedungen

Einfriedungsmauern drfen nicht hdher als 1,00m, gemessen ab Oberflache Gelande sein. Als
Einfriedungen sind nur Holzzaune, sowie Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
zugelassen. Zaun-Sockelmauern sind unzulassig. Zwischen Gelande und Unterkante Zaun ist fir die
Tierwanderung ein Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Tore oder sonstige 6ffenbare Absperrungen,
wie Ketten oder Planken, durch die Garagen oder Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zu erreichen sind,
mussen von offentlichen Verkehrsflachen mind. 5,00m entfernt sein. Tlren und Tore in Einfriedungen
dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hinein aufschlagen.

7. bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkung

Im Bereich des Bebauungsplans sind bauliche Vorkehrungen gegen duf3ere Einwirkungen, wie z.B.
steigendes Grundwasser oder Hochwasser zu treffen. (Wasserdichte Keller und Lichtschachte, bzw
Kellerfenster, Rlckstausicherungen, Auftriebssicherungen bei unterirdischen Lagerbehaltern)

8. Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige Raume
(z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aufienlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass mindestens
die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen eingehalten werden.
Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

Parzelle 1
Nordfassade erf.R'w,ges >=37dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=36dB
Sldfassade erf.R'w,ges >=35dB, Westfassade erf.R'w,ges >=35dB

Parzelle 2
Nordostfassade erf.R'w,ges >=36dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=35dB
Sud- /Sudwestfassade erf.R'w,ges >=30dB, Nordwestfassade erf.R'w,ges >=34dB

Parzelle 3
Nordfassade erf.R'w,ges >=36dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=34dB
Sldfassade erf.R'w,ges >=30dB, Westfassade erf.R'w,ges >=35dB

Parzelle 4
Nordostfassade erf.R'w,ges >=37dB, Ostfassade erf.R'w,ges >=35dB
Sudwestfassade erf.R'w,ges >=34dB, Nordwestfassade erf.R'w,ges >=35dB

Bei AuRenbauteilen von Blrordumen und Raumen ahnlicher Schutzbedurftigkeit gelten um jeweils 5 dB
geringere Anforderungen. Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze
abrucken, gelten die genannten Schallddmm-Male ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze
ausgerichteten Fassaden.

Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer) und deren
Aulenbauteile ein erforderliches Gesamtschalldamm-MaR R'w,ges >30dB(A) aufweisen missen
Einrichtungen zur Raumbellftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fiir den hygienischen
Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennllftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen Aufienlarm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erhhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schallddmmlufter, u.a.

Mechanische Bellftungseinrichtungen diirfen in Schlafraumen im bestimmungsgemafien Betriebszustand
(Nennliiftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente
Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Uberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-Mafe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen
Anforderungen mdglich sind.

Schallemmitierende Anlagen

Zum Schutz der Nachbarschaft sind im Plangebiet nur solche schallemitierenden Anlagen (insbesondere
Luftwarmepumpen) zuldssig, die an der nachstgelegenen Grenze benachbarter Baugrunstiicke den
jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen Immissionsrichtwert (IRW) nach Ziffer 6.1 der TA-Larm fur
die Nachtzeit um mindestens 10dB(A) unterschreiten, hier fir allgemeine Wohngebiete:

IRWNacht -10dB(A) = 40dB(A) -10dB(A) = 30dB(A) nachts

Die Aufstellung dieser Anlagen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze
zulassig.

10. Kfz-Stellfachen, Schneeablagerung

10.1 Je Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplatze herzustellen. Zusatzlich sind je Wohneinheit 6m?
Schneeablagerungsflache angrenzend an Verkehrsflachen frei zu halten. Die Kfz- und
Schneeablagerungsflachen sind im Zuge der Bauantragstellung nachzuweisen.

10.2 Auf den Parzellen sind Verkehrsflachen und Stellplatze sowie nicht iberdachte Zufahrts- und
Zugangsbereiche mit sickerfahigen Belagen auszustatten. Versiegelung z.B. durch Asphalt 0.3. ist nicht
zugelassen. Hiervon ausgenommen sind Uberdachte Bereiche sowie private Verkehrsflachen.

11. Hohenlage, seitliche Wandhohe

11.1 Der Erdgeschof3fuliboden (OK FFB) von Hauptgebauden darf nicht héher als die im Planteil
angegebene Absoluthdhe (U.NN) liegen.

11.2 Das Mal der seitlichen Wandhohe wird bei Hauptgebauden mit max. 6,60m und bei
Nebengebauden mit max. 3,00m festgelegt. Die seitliche Wandhdhe ist das Mal3 von Oberflache
FertigfuRboden (OK FFB) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aussenwand mit der Oberflache der
Dachhaut. Beispiel siehe Schemaschnitt. Davon unberihrt sind die Abstandsflachen It. den Regeln der
BayBO Art. 6, Abs. 5, Satz 1 nachzuweisen.

12. Freiflaichengestaltung

Im Zuge der Bauantragstellung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Auf den grundstiicken ist die Bepflanzung mit dem notwendigen Grenzabstand wie folgt gefordert:
- auf jedem Baugrundstiick mind. zwei Baume

- auf dem Grundstiick der privaten Grinflache mit mind. einem Baum

Die dargestellten Standorte sind dabei nicht verpflichtend, sondern als Vorschlag zu verstehen.
Bei Neuanpflanzung von Hecken und Baumen sind nur einheimische, standortgerechte Gehdlze It.
Pflanzliste zulassig. Bei Ausfall ist flir Ersatz in gleicher Qualitat zu sorgen.

Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu erhalten.

Die Umsetzung der Bepflanzung hat bis 12 Monate nach Baufertigstellung zu erfolgen, spatestens
jedoch 36 Monate nach Genehmigungs- bzw. Freistellungsbescheid.

13. Artenschutz

Beleuchtungseinrichtungen (z.B. fiir Parkplatze, Aussenbereiche) sind zu vermeiden und so anzuordnen,
dass eine Beleuchtung von Flachen auf Nachbargrundstiicken oder privaten Vekehrsflachen
ausgeschlossen ist. Bewegungsmelder sind so einzustellen, dass eine Aktivierung von 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen sowie von Nachbargrundstlicken nicht mdglich ist. Fir Beleuchtungen im
Aussenbereich sind ausschlieRlich insektenvertragliche Leuchtmittel mit warmweilRen LED (Lichtfarbe
2700-3000 Kelvin) oder Natriumniederdrucklampen vorgeschrieben. Die Beleuchtung muf nach unten
gerichtet sein (Full-Cut-Off Leuchten). Himmelstrahler im Sinne BayNatSchG §11a (2) sind unzulassig.
Wegebeleuchtung darf eine Leuchtmittelnéhe von 1m nicht Giberschreiten. Nicht sicherheitsrelevante
Beleuchtung muf’ von 23Uhr bis 7Uhr abgeschaltet werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen uber ein Mal von 2m? nur zulassig die mit
Vogelschutzglas ausgestattet sind. Bristungen, Zaune Absturzsicherungen aus Glas sind unzulassig.
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Schemaschnitt
Pflanzliste
Hecken Baume
Wildgeholze 2x v. 0.B. 60-100 Hochstamm 3x v. m.B. 16-18
Pflanzabstand 1,00x1,50m Grenzabstand mind. 4m,
davon 10% Solitarstraucher 3x v.m.B. Pflanzabstand 14-18m
nur autochtones Material zulassig nur autochtones Material zulassig
Corylus avellana Hasel Acer pseudoplatanus Bergahorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis  Wildbirne

Rosa canina Hundsrose

Sallix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburnum lantana  Schneeball

GEMEINDE SIEGSDORF

Bebauungsplan
MOLBERTING-SUDOST

Aufstellung geman §2 BauBG fiir den Geltungsbereich Molberting-Siid-Ost

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... gemal §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ...................
bis ..o stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §4 Abs.1

BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit

(/] 1 4 I biS wevvveiiiiiieie stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sons-

tigen Trager oOffentlicher Belange gemaf §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaf §3
Abs.2 BauGB in der Zeitvom .................... o] - T offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Bebauungsplan gem. §10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom ............c...... als Satzung beschlossen.

Siegsdorf, den .........ccce...

7. Die Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
.................... AZ .........c....... geman §10 Abs.2 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt, Siegsdorf, den .............ccccce. i

1. Burgermeister, Kamm ...
(Siegel Gemeinde)

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... geman §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und
2 sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

1. Birgermeister, Kamm ...
(Siegel Gemeinde)

Siegsdorf, den .........cccevvees
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