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1 Anlass und Erforderlichkeit

Am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Siegsdorf sind zur Wohnraumschaffung
Um- und Neubauten im erweiterten Bestand der Flur Nrn. 166/1, 166/4 und 166/5, Ge-
markung Untersiegsdorf, vorgesehen.

Die Uberplanten Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Siegsdorf Seelau®. Da dieser die Bauvorhaben im geplanten AusmaRB nicht zu-
lasst, nimmt die Gemeinde die Bauanfragen als Anlass, den Bebauungsplan zu andern. Im
Sinne der Innenentwicklung beschlieBt der Gemeinderat die Anderung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Bebauungsplananderung dient der Schaffung von Wohn- und Arbeitsraumen und si-
chert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Das Vorhaben entspricht den planeri-
schen Vorstellungen der Gemeinde sowie den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert, da es
sich beim geplanten Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt.

Darlber hinaus liegen die Gbrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB ebenfalls vor:
e die Grundflache betragt weniger als 20.000 m2,
e durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das UVP pflichtig ist,
e es besteht kein Anhaltspunkt flir eine Beeintrachtigung von Natura2000 Gebieten,

e es besteht kein Anhaltspunkt daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind.

Mit dieser Bebauungsplandnderung besteht lediglich ein geringfiigiger zusatzlicher Eingriff
in Natur und Landschaft. Nachdem es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB handelt, ist kein Ausgleich erforderlich. Allerdings sind dariiber hinaus die natur-
und artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen.

Die Anderung_des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung ist nicht erforderlich.

3 Geltungsbereich und Lage im Raum

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten des Siedlungszentrums der Gemeinde
Siegsdorf.

Im Sitden und Siudosten grenzt der Uberplante Bereich an den Siedlungszusammenhang.
Westlich und slidwestlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen, die in ein Waldstlick
Ubergehen. Im Norden wird der Siedlungsbereich durch einen Larmschutzwall von der an-
schlieBenden Autobahn A8 Miinchen-Salzburg abgeschirmt.

Das bauliche Umfeld ist doérflich gepragt mit mehreren landwirtschaftlichen Betrieben und
lockerer Ein- und Zweifamilienhausbebauung.
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Abb. 1  Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot)
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten © 2023 Bay. Vermessungsverwaltung, Euro-
Graphics

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil des Grundstiick Flur Nr. 166/1 sowie die Flur Nrn.
166/4 und 166/5, Gemarkung Untersiegsdorf, und ist ca. 5.880 m?2 grof.

Beim Uberplanten Bereich handelt es sich um bebaute Grundstiicke und Grundstlicksteile.
Auf Flur Nr. 166/1 befinden sich die landwirtschaftlichen Nebengebdude mit einer Werk-
statt des Anwesens. Da am Haupthaus keine Anderungen geplant sind, befindet sich dieses
nicht im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung. Bei den sudlich an-
grenzenden Grundstiicken handelt es sich um Einzelhausbebauung mit Hausgarten.
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Abb. 2 Ubersicht Geltungsbereich (schwarz)
Quelle: DFK © 2023 Gemeinde Siegsdorf

4 Ausgangssituation

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans , Siegsdorf-Seelau™ aus dem Jahr 1997
ist fir den Anderungsbereich ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Baugrenzen
regeln Lage und AusmaB der Haupt- und Nebenanlagen. Mit der zweiten Anderung aus
dem Jahr 2006 wurde auf der Flur Nr. 166/1 Baurecht fur eine zusatzliche Nebenanlage
geschaffen. Entlang der westlichen Siedlungsgrenze ist eine Flache flr die Ortsrandeingru-
nung festgesetzt, die bisher nicht umgesetzt wurde. Weitere Pflanzvorgaben tragen zur

Durchgriinung des Gebiets bei.
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Abb. 3  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Siegsdorf Seelau™ (Urfassung 1997) mit Kenn-

zeichnung des Geltungsbereichs (rot)
Quelle: Gemeinde Siegsdorf

Auszug 2. Anderung Bebauungsplan ,Siegsdorf Seelau®™ mit Kennzeichnung des

Geltungsbereichs (rot)
Quelle: Gemeinde Siegsdorf
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Abb. 4

4.2 ErschlieBung und naturrdaumliche Gegebenheiten

Topographie

Das Gelande des Geltungsbereichs steigt Richtung Sidwesten von ca. 634 m U.NHN auf
bis zu 644 m (.NHN an. Der Anstieg erfolgt ohne gréBere Gelédndespriinge.
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Abb. 5 Topografische Situation mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs (schwarz)
Datengrundlage: DGM © 2025 Bayer. Vermessungsverwaltung, DFK © 2023 Gemeinde Siegsdorf

ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Grundstlicke Flur Nrn. 166/1 und 166/4 befinden sich am Ende der 6ffentlichen Stich-
straBe ,SeelauerstraBe®. Uber diese erfolgt die Anbindung der geplanten Grundstiicke an
das Ubergeordnete StraBennetz. Die innere ErschlieBung ist im Rahmen der BaumaBnah-
men Uber private Verkehrswege sicherzustellen. Die Flur Nr. 166/5 wird im Norden uber
das Grundstuck Flur Nr. 166/1 befahren, im Siden besteht eine Zufahrt von der angren-
zenden privaten Verkehrsflache.

Der Anschluss an die technische Infrastruktur erfolgt ebenfalls tUber die bestehenden An-
schlisse der angrenzenden StraBe. Die Ver- und Entsorgung ist dadurch gesichert. Diese
bieten fiir die geplanten Vorhaben ausreichende Kapazitaten.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege BLfD mit
sind weder innerhalb noch im erweiterten Umfeld des Planungsgebiet Bau- und Boden-
denkmale verzeichnet

Das nachstgelegene Bodendenkmal (D-1-8141-0261) sowie das nachstgelegene Baudenk-
mal (D-1-89-145-84) ist Gber 1 km entfernt.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Schutzgebiete und Biotope

Weder innerhalb noch im erweiterten Umgriff des Planungsgebiets sind nationale oder in-
ternationale Schutzgebiete verzeichnet. Beim ndchstgelegenen Schutzgebiet handelt es
sich um das 1,5 km entfernte FFH-Gebiet ,Oberes Surtal und Urstromtal Héglwérth™ (ID
8142-372), das sich nordéstlich des Siedlungszusammenhangs erstreckt.

Die nachstgelegenen Biotopflachen befinden sich ca. 330 m westlich an der Autobahn.
Dabei handelt es sich um Hochstaudenfluren Ostlich Reichhausen (Nr. 8141-0090).

FlieBgewasser und Hochwasser

Das nachstgelegene FlieBgewasser ist die WeiBe Traun, die rund 1 km entfernt durch den
Hauptort Siegsdorf flieBt.

Entsprechend Umweltatlas befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet
keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Auch Hochwas-
sergefahrenflachen sind fir den Bereich nicht verzeichnet.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Beeintrachti-
gungen durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Bdche, zeitweise hohe Wasserabfllsse in
sonst trockenen Talern und zeitweise hoch anstehendes Grundwasser kénnen demnach
nicht ausgeschlossen werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Fest-
setzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fldche jedoch nicht an-
gegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.

Angaben zu wild abflieBendem Oberflachenwasser liegen flir das Planungsgebiet nicht vor,
koénnen aber aufgrund der topographischen Gegebenheiten nicht ausgeschlossen werden.

Immissionen

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Siegsdorf Seelau" sollen die Grundstiicke mit
den FI.Nrn. 166/1 (TF), 166/4 und 166/5 der Gemarkung Untersiegsdorf nachverdichtet
und drei zusatzliche Bauraume geschaffen werden. Die Art der baulichen Nutzung wird
unverandert fur alle Parzellen als Mischgebiet (MI) beibehalten. Das Plangebiet liegt im
Gerauscheinwirkungsbereich der im Norden verlaufenden A 8. Daneben ist mit der Hob-
maier Haustechnik GmbH & Co. KG (Heizung, Liftung, Sanitar) ein Betrieb im Geltungs-
bereich auf FI.Nr. 166/1 (TF) ansassig.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berlicksichtigen.
Der Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau™ fUr die unterschiedlichen Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert.
Deren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedirftigen Nutzungen wie z.B. Baufla-
chen, Baugebiete, sonstige Flachen ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des jewei-
ligen Baugebietes/der jeweiligen Baufldche verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht ein-
halten. Wo im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
da andere Belange liberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaB-
nahmen vorgesehen werden.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen zum Verkehrslarm
kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) her-
angezogen werden, die jedoch ausschlieBlich fiir den Neubau und die wesentliche Anderung
von o6f-fentlichen Verkehrswegen verbindlich gelten.

Nach Kapitel 9 der VDI 2719:1987 sollen Schlaf- und Kinderzimmer ab einem AuBenschall-
pegel von > 50 dB(A) in der Nachtzeit mit einer schalldammenden, eventuell fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden, weil auch bei gekipptem Fenster kein
storungsfreier Schlaf mehr méglich ist. Anstelle einer Liftungseinrichtung werden heutzu-
tage bauliche MaBnahmen wie Schiebeladen, Prallscheiben, Vorbauten oder vergleichbare,
schalltechnisch gleichwertige MaBnahmen bevorzugt, die die Immissionsbelastungen vor
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dem Fenster so weit reduzieren, dass die Belliftung Uber das gekippte Fenster (d.h. bei
ausreichender Luftzufuhr) méglich wird.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stiddtebauliche Planung | Neubau/Anderung von
bereich (Bauleitpldne) Verkehrswegen
Vorschrift DIN 18005, Beiblatt 1, | 16. BImSchV
Ausgabe 2023 Anderung 2020
Orientierungswert Immissionsgrenzwert
Nutzung Tag Nacht Tag Nacht
6 -22Uhr 22-6Uhr | 6 -22 Uhr 22 -6 Uhr
Mischgebiete 60 50 (45) 64 54
0: Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fir Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult Ing.-
GmbH mit Datum vom 17.06.2025 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Bericht Nr.
3107-2025 / SU V01). Darin wurde ermittelt, mit welchen Immissionsbelastungen aus dem
StraBenverkehr auf der A 8 zum einen und aus der Hobmaier Haustechnik GmbH & Co. KG
zum anderen im Plangebiet zu rechnen ist. Die Untersuchung kommt zu den folgenden
Ergebnissen:

e einwirkende Immissionsbelastung aus dem StraBenverkehr auf der A 8

Der Orientierungswert kann weder tags noch nachts durchgangig eingehalten werden. Die
Immissionsbelastung liegt bei freier Schallausbreitung bei bis zu 70/66 dB(A) tags/
nachts an der nérdlichen Baugrenze der Parzelle 3. In Abhangigkeit davon, wie weit das
Gebiet bebaut ist, kdnnen auch auf den Parzellen 1 — 2 und 4 nachtliche Beurteilungspegel
> 60 dB(A) und demnach Immissionsbelastungen im gesundheitsgefahrdenden Bereich
auftreten. Auch der Immissionsgrenzwert wird vielfach Uberschritten.

Ein Abricken der Baugrenzen von der A 8 nach Siden bzw. eine Verkleinerung der iber-
baubaren Flachen ware nicht zielfihrend, da der Orientierungswert bei freier Schallaus-
breitung tags wie auch nachts nahezu durchgdngig lberschritten wird. Zudem stiinde dies
den Zielen der angestrebten Nachverdichtung entgegen. Aktive SchallschutzmaBnahmen
kommen ebenfalls nicht in Betracht (z.B. Beschrankung der Geschwindigkeit auf der A 8)
bzw. wirden zu keiner spirbaren Pegelminderung fiihren (z.B. Larmschutzwande innerhalb
des Geltungsbereichs). Deshalb muss im Umgang mit den Uberschreitungen neben der
Festlegung einer - baurechtlich ohnehin erforderlichen - ausreichenden Luftschalldam-
mung der AuBenbauteile (Schallschutznachweis nach der DIN 4109) auf eine architektoni-
sche Selbsthilfe (larmabgewandte Grundrissorientierung) zurtickgegriffen werden. Mit die-
sen beiden MaBnahmen sind aus schalltechnischer Sicht gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in den schutzbedirftigen Raumen gewahrleistet.

Auf den Parzellen 1 - 4 kénnen je nachdem, wie weit das Gebiet bebaut ist, nachts Im-
missionsbelastungen = 60 dB(A) auftreten. Um zu vermeiden, dass sich die zuklinftigen
Bewohner der Gefahr einer Gesundheitsgefahrdung aussetzen, dirfen in den davon be-
troffenen Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von Uberwiegend zum Schlafen genutzten
Raumen zu liegen kommen. Nachdem die Baureihenfolge unklar ist, wurde die jeweils un-
gunstigste Verkehrslarmsituation als MaBstab fir die entsprechende Fassadenkennzeich-
nung gewahlt.

Fir AuBenwohnbereiche, die dem Wohnen zugeordnet (Terrassen, Balkone, Dachterras-
sen, Loggien etc.) und von Immissionsbelastungen > 64 dB(A) wahrend der Tagzeit be-
troffen sind, werden ebenfalls SchallschutzmaBnahmen gefordert (z.B. erhdhte, geschlos-
sen ausgeflhrte Bristung, verschiebbare Glas-Elemente).

Planungsgruppe Strasser GmbH
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e einwirkende Immissionsbelastung aus dem Betrieb

Das MaB der zuldssigen anlagenbedingten Gerauschentwicklung des Betriebs ist zwar Gber
Schallschutzauflagen in der Genehmigung geregelt. Nachdem aber ein pauschaler flachen-
hafter Emissionsansatz die tatsachlich praktizierten Betriebsablaufe unter den vorliegen-
den Randbedingungen nicht realistisch abbilden wiirde, wurde die Immissionsbelastung
mithilfe einer detaillierten Emissionsprognose auf Grundlage von Betreiberangaben zur Be-
triebscharakteristik bestimmt. Nachdem nachts (22:00 - 6:00 Uhr) kein Betrieb stattfin-
det, wurde die Gerauschsituation allein im Tagzeitraum untersucht.

Unter Ansatz des maximal am Tag zu erwartenden Liefer- und Fahrverkehrs sowie unter
Berlicksichtigung des auf Parzelle 3 geplanten Gebdudes als Werkstatt bzw. Spenglerei
errechnen sich Beurteilungspegel, die den zuldassigen Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
wert durchgangig einhalten bzw. deutlich unterschreiten. Das Spitzenpegelkriterium der
TA Larm wird ebenfalls eingehalten, sodass keine MaBnahmen zum Schutz der geplanten
(Wohn-)Bebauung vor dem Anlagenlarm des Betriebs notwendig sind.

e maBgebliche AuBenlarmpegel

Das erforderliche Bau-Schalldamm-MaB der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen wurde gemaB der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, iber den maB-
geblichen AuBenlarmpegel abgeleitet. Es ergeben sich maBgebliche AuBenlarmpegel von
maximal 73/78 dB tags/nachts (Parzelle 3). Mit Blick auf die teilweise deutlichen Unter-
schiede zwischen Tag und Nacht wurde empfohlen, die Gesamt-Bau-Schallddmm-MaBe
R'w,ges fUr AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen getrennt fir die Tag-
und Nachtzeit und auf Grundlage des jeweils unglinstigsten Bebauungszustands im Gebiet
festzulegen.

5 Planung

Das Planungskonzept wurde so entwickelt, dass eine Nachverdichtung in Abstimmung mit
den Grundstiickseigentimern moglich wird. Die Gemeinde unterstilitzt dieses Ziel im In-
nenbereich ausdrlcklich.

6 Begriindung der Festsetzungen

Die vorliegende Bebauungsplandnderung ersetzt flir Ihren Geltungsbereich den Planteil des
rechtskréftigen Bebauungsplans. Sofern die Anderung keine abweichenden Festsetzungen
trifft, gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskrdftigen Bebauungsplans einschl.
Anderungen.

Im Folgenden werden ausschlieBlich neue und geanderte Festsetzungen erlautert.
An der Art der Nutzung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO wird festgehalten.

Das MafB3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der seitlichen Wandhdhe ausreichend definiert. Auf eine
Festsetzung der Grundfldchenzahl kann somit verzichtet werden.

Die festgesetzte GRZ entspricht dem baulichen Umfeld und erméglicht eine gute Nutzung
der Grundstlicke. Dabei liegt sie unter dem Orientierungswerte zur Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO fir Mischgebiete.

Durch die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse wird das stadtebauliche Konzept einer
zweigeschossigen Bebauung fortgefiihrt. Mit der Erhéhung der seitlichen Wandhéhen wer-
den dennoch Mdglichkeiten fir eine vertrégliche Nachverdichtung in die Hohe geschaffen
und gleichzeitig eine gute Einbindung in das bestehende Siedlungsgefiige gewahrleistet.

Die seitliche Wandhdhe wird gemessen von der FuBbodenhdhe im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Héhenlage fir
die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss entspricht entweder dem Gebaudebestand
oder wurde in Bezug auf die vorhandene Topografie festgelegt. Geringfligige Abweichungen
sind im Sinne eines gewissen Planungsspielraums zuldssig.
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Zur Vermeidung von ortsteilfremden, kleinteiligen Strukturen sind nur Einzel- und Doppel-
hduser zulassig.

Der Spielraum der tberbaubaren Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Die
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Fir eine zweckdienliche Nutzung ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen
in begrenztem Ausmal zuldssig.

Die Flachen fliir Nebengebdude, Garagen und Tiefgaragenzufahrten werden im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch von Baugrenzen definiert. Dariiber hinaus
ist im Sinne eines Planungsspielraums je Wohngebaude ein weiteres Nebengebaude bis zu
einer definierten GroBe auch auBerhalb dieser Flachen erlaubt. Stellpldtze sind auf den
Uberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fir die Flur Nr. 166/4 sieht das stadtebauliche Konzept die zusatzliche Errichtung eines
Doppelhauses vor. In diesem Zuge ist meiner Teilung des Grundstlicks zu rechnen. Flr
eine gesicherte ErschlieBung des Baubestands im Siiden ist eine private Verkehrsflache mit
den entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt.

Alle Stellplatze und Zufahrten sind zur Unterstitzung der natirlichen Bodenfunktionen und
aus Grinden des Ortsbildes aus versickerungsfahigem Material, z.B. wassergebundene De-
cken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge oder ahnlichen wasserdurchldssigen Mate-
rialien herzustellen.

Vorgaben zur Gestaltung von baulichen Anlagen sind Bestandteil des Urbebauungsplan und
gelten auch fiir diese Anderung. Darlber hinaus sind Doppelhduser zur Wahrung des Orts-
bildes profilgleich zu errichten und in ihrer duBeren Gestaltung anzugleichen.

Zur Eingriinung des Anderungsbereichs ist im Urbebauungsplan eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Durchgriinung wird Gber verbindliche
Pflanzstandorten sichergestellt. Durch die vorliegende Anderung erstrecken sich die tiber-
baubaren Grundstlicksflachen kiinftig teilweise in die festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern. Aus diesem Grund erfolgt Anpassung der Flache Richtung
Westen. Die GroBe der Flache bleibt gleich (675 m2). Zur Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen ist eine wasserdurchlassige Zuwegung bis zu einer defi-
nierten Breite zuldssig. Die Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken werden auf-
grund der fehlenden Umsetzung in der Vergangenheit und im Sinne eines Planungsspiel-
raums durch ein allgemeines Pflanzgebot nach GrundstlicksgrdoB3e ersetzt. Mindestqualita-
ten sichern eine gute Ein- und Durchgriinung.

7 Auswirkungen der Planung

Mit der Bebauungsplanéanderung wird im Sinne der Innenentwicklung die Voraussetzung
zur Nachverdichtung eines bereits bebauten Siedlungsgebiets geschaffen. Die ErschlieBung
ist Uber die bestehenden Zuwegungen und ergdnzenden Festsetzungen gesichert. Das
Ortsbild wird sich durch die baulichen Erweiterungsmadglichkeiten grundsatzlich verandern.
Da sich die Veranderungen vor allem auf Bestandsgebdude beschrankt und Vorgaben zur
Hohenentwicklung, und einer ansprechenden Ein- und Durchgriinung getroffen wurden, ist
mit einer guten Einbindung in die umgebende Bebauung zu rechnen.

Durch die Festsetzungen zum Schallschutz ist sichergestellt, dass durch die Plananderung
keine schalltechnischen Konflikte entstehen.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
und Biotope kdnnen aufgrund der vorherrschenden Bebauung und dem Abstand zum Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber magli-
che Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind aufgrund
der genannten Griinde ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der umliegenden Denkmale im Umfeld des Planungsgebiets ist auf-
grund der Entfernung und der dazwischenliegenden bebauten Bereiche nicht zu erwarten.
Vorsorglich wird im Planteil auf die Meldepflicht nach Art. 6 DSchG hingewiesen.
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Entsprechen Umweltatlas gibt es keine Hinweise auf Gefahren durch Hochwasser oder wild
abflieBendes Oberflachenwasser. Die Erfahrungen der vergangenen Jahre haben jedoch
gezeigt, dass Uberflutungen als Folge von Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen
werden kdénnen. Aus diesem Grund wurden die Gefahren durch Hochwasser und wild ab-
flieBendes Oberflachenwasser im Rahmen eines hydrologischen Gutachtens untersucht und
in der Planung berlcksichtigt. Die im Bebauungsplan getroffenen Vorgaben zur Gelande-
anschittung stellen sicher, dass durch den Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen
auf das Baugebiet selbst oder umliegende Grundstiicke ausgeldst werden. Dennoch wird
eine hochwassergeschiitzte Bauweise empfohlen. Ebenso enthalt der Bebauungsplan einen
Hinweis, dass Gelandeveranderungen mit nachteiligen Auswirkungen auf wildabflieBendes
Oberflachenwasser unzulassig sind.

Es gibt keine unmittelbaren Hinweise auf Gefahren durch Hochwasser oder Uberschwem-
mungen. Durch die Lage in einem wassersensiblen Bereich, kdnnen Einflisse durch Wasser
jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Auf eine hochwassergeschiitzte Bauweise
wird vorsorglich hingewiesen.

8 Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung -
saP).

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Durch Biologie Chiemgau wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erstell. Diese
liegt mit Datum vom 15.04.2025 vor.

Der Gutachter fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen:

Gegenstand der vorliegenden Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung (saP) zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Siegsdorf- Seelau" auf den Flurstiicken
166/1, 166/4 und 166/5 in der Gemeinde Siegsdorf, Gemarkung Untersiegsdorf, im Land-
kreis Traunstein in Oberbayern

Im Zuge dieser Priifung wird abgeschétzt, ob durch das geplante VVorhaben mit VerstéBen
gegen die Verbotstatbestinde (§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu rechnen ist.

Das Plangebiet weist eine Gesamtfldche von ca. 6500 m2 auf und befindet sich im Nord-
westen des Gemeindegebietes von Siegsdorf an der Autobahn A8. Der Eingriffsbereich um-
fasst die oben genannten Grundstiicke, wobei zum aktuellen Sachstand nur die Flurstiicke
166/4 und 166/5 mit Neubauten errichtet werden sollen. Die (brige Bebauung wird als
Bestand festgelegt und ist von Eingriffen ausgenommen.

Die zu bebauenden Grundstiicke stellen nahezu gehdélzfreie Griinflachen dar. Lebensstétten
von saP-relevanten Arten wird auf diesen Flachen kaum erwartet. Allenfalls kénnten Baum-
oder Geblisch bewohnende Vogelarten wie Stieglitz, Bluthdnfling oder Gartenrotschwanz
in den wenig vorhandenen Gehélzen (Strducher, Obstbaum) Brutpldtze finden.
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Tétungen und erhebliche Stérungen der genannten Arten kénnen mit Vermeidungsmal-
nahmen M1 und M2 reduziert werden, sodass auch VerstéBe gegen die Verbotstatbestdnde
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG nicht einschldgig sind (siehe Kap. 4).

Aus fachlicher Sicht sind mit Umsetzung der MaBnahmen M1 und M2 Kartierungen ent-
behrlich.
Die erforderlichen MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen.

Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdérde (2008) auf einen de-
taillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet wer-
den.

Thomas Kamm
Erster Blrgermeister
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Anlagen:

e Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans ,Siegsdorf- Seelau™ auf den Flurstliicken 166/1, 166/4
und 166/5 in der Gemeinde Siegsdorf, Gemarkung Untersiegsdorf, im Landkreis
Traunstein in Oberbayern, 15.04.2025, Biologie Chiemgau, Frasdorf

e Schalltechnische Untersuchung, 3107-2025/VA-B, 12.06.2025, C. Hentschel Con-
sult, Freising
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