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1.

1.1

1.2

Einfuhrung

Aufgabe und Anlass

Raumliche Abgrenzung

Die Gemeinde Siegsdorf beabsichtigt Malnahmen zur
Ortskernsanierung durchzufiihren. Im Rahmen bereits
erfolgter Untersuchungen, vornehmlich des Interkommunalen
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der ARGE Sudliches
Trauntal aus den Jahren 2017 / 18, in dem auch teilweise die
Ortskernsanierung thematisiert worden ist, wurde die Gemeinde
in die Stadtebauférderung aufgenommen. Zur Vertiefung der im
IKEK andeutungsweise umrissenen Sanierungsmalinahmen
sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich.

Der Gemeinderat beauftragte SEP - StadtEntwicklungPlanung,
Minchen, in Zusammenarbeit mit PLANWERK Stadtentwicklung
PartG mbB, Nuirnberg, mit der Durchfuhrung dieser
Untersuchungen.

Anlass der Durchfihrung der Ortskernsanierung sind die
Bemuhungen zur Steigerung der Attraktivitat des Ortskerns, zur
Verkehrsberuhigung und Verbesserung des Ortsbildes, auch im
Hinblick auf den Fremdenverkehr.

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es, aufgrund
der analysierten Gegebenheiten mdgliche Entwicklungen
aufzuzeigen und Empfehlungen fir ein Sanierungskonzept zu
geben.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen die
Gemarkung Obersiegsdorfund ist zur vereinfachten Betrachtung
in zwei Blocke geteilt:

Der westliche Block erstreckt sich vom Ostufer der Weilten
Traun bis zur Bahnlinie und in Nord-Sud-Richtung von der
Theresienstralde bis zur Einmindung der BahnhofstralRe in die
Ruhpoldinger Stral3e.

Der ostliche Block umfasst die Bereiche um die Kirche
Pfarrkirche Maria Unbefleckte Empfangnis, vornehmlich den
Kardinal-von-Faulhaber-Platz sowie die Umgebung der Grund-
und Mittelschule mit dem Rhodelander Hof.

Die Gesamtgrofle des Untersuchungsgebietes umfasst 13,5
Hektar.
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1.3 Planerische Vorgaben
und rechtliche Grundlagen

1.3.1 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan und
Bayerische Landesentwicklung

Bei den Planungen zur Entwicklung des Ortskerns missen
Vorgaben aus (Ubergeordneten Planungen sowie die
bestehenden rechtlichen Grundlagen beachtet werden.

Neben den Ubergeordneten Planungen und Programmen zur
Landes- und Regionalentwicklung, wurden die Unterlagen
der Fachbehdrden und der Gemeinde ausgewertet. Basis der
Bestandsanalyse sind die Daten der amtlichen Statistik und
eigene Erhebungen.

Im Regionalplan fir die Planungsregion 18 Siidostoberbayern ist
Siegsdorf als Unterzentrum dargestellt. Nach dem bayerischen
Landesentwicklungsprogramm 2013 sind bis zur Anpassung
der Regionalplane bestehende Kleinzentren, Unterzentren und
Siedlungsschwerpunkte einem Grundzentrum gleichzustellen.
Hieraus ergibt sich auch fir die Gemeinde Siegsdorf die
Einstufung in die Kategorie eines Grundzentrums.

Im Rahmen des Versorgungsauftrages der Zentralen Orte sollen
Grundzentren ein umfassendes Angebot an zentral6rtlichen
Einrichtungen der Grundversorgung fur die Einwohner ihres
Nahbereiches vorhalten.

(/Oberndorf)

Salzburg

UnmaBstablicher Ausschnitt aus der Strukturkarte mit Stand vom 01.03.2018

des bayerischen Landesentwicklungsprogrammes 2013

Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung
und Heimat
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Alpenplan Rund 78 % des Siegsdorfer Gemeindegebietes, bzw. die Flache
des Gemeindegebietes sudlich der Bundesautobahn 8, liegen
im Bereich der Schutzkategorie Zone A des Alpenplanes. Vor
diesem Hintergrund ist die Errichtung von ErschlieBungsanlagen
grundsatzlich moglich, jedoch sind raumbedeutsame Vorhaben
auf ihre Raum- und Umweltvertraglichkeit zu prufen.

SEPRNGNSTEIN

Der Ausschnitt aus dem Blatt 3 zu Anhang 3 des Landesentwicklungspro-
grammes Bayern im MaRstab 1:200.000 zeigt die zur Zone A (gelb) des
Alpenplans zéhlende Flache des Siegsdorfer Gemeindegebietes stdlich der
Autobahn.

Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung
und Heimat, bearbeitet

Informelle Planungen Die Gemeinde Siegsdorf ist im Rahmen des interkommunalen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IKEK) zusammen mit
den Nachbargemeinden Inzell und Ruhpolding Bestandteil der
ARGE Sudliches Trauntal.

Sonstige Fachplanungen Verkehrsuntersuchung Stadt-Land-Verkehr
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1.3.2 Bauleitplanung

Bebauungsplane
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Teilubersicht der im Bereich der Ortsmitte gultigen Bebauungsplane mit
Kennzeichnung des Untersuchungsgebietsumgriffes (schwarz)

M 1:10.000

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas, bearbeitet

Innerhalb  und in unmittelbarer  Umgebung  des
Untersuchungsgebietes  gelten  folgende rechtskraftige,
qualifizierte Bebauungsplane:

. BPlan Nr. 0041 ,Am Bahnhof*

. BPlan Nr. 0027 ,Marienstrale“

. BPlan Nr. 0024 ,Siegsdorf Sparzer Weg*“
. BPlan Nr. 0013 ,Siegsdorf-Ost*

. BPlan ,Am Museum*

. BPlan , Theresienstralie“
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Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Siegsdorf liegt ein genehmigter
Flachennutzungsplan vom 09.07.1982 Vor. Das
Untersuchungsgebiet fir die vorbereitenden Untersuchungen
ist dort Uberwiegend als Mischgebiet dargestellt. Kleinere
Randbereiche sind im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
ausgewiesen (z.B. Flachen des Kardinal Michael von Faulhaber
Alten- und Pflegeheimes). Die das Rathaus, die Feuerwehr, die
Grund- und Mittelschule sowie den die Kirche umgebenden
Kardinal-von-Faulhaber-Platz betreffenden Bereiche werden im
Flachennutzungsplan (FNP) als Flachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt.
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Unmafstablicher Ausschnitt aus dem glltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Siegsdorf mit Uberlagerung des Untersuchungsgebietsumgriffes.

Quelle: Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Stadt-Land-Verkehr GmbH
bearbeitet
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2.

21

Entwicklung und Ubergeordnete Ziele

Lage

Die Gemeinde Siegsdorf liegt stdlich der Kreisstadt Traunstein
und grenzt im Osten an den Landkreis Berchtesgadener Land
und die ebenfalls im Landkreis Traunstein liegende Gemeinde
Inzell, im Siden an Ruhpolding, und im Westen an Bergen und
Vachendorf.

Siegsdorf ist Uber die Bundesautobahn 8 Munchen-Salzburg
Uber zwei Ausfahrten (Siegsdorf-Ost, Siegsdorf-West /
ehemals Ausfahrt Schweinbach) an das Uberregionale
Strallenverkehrsnetz ~ angebunden. Die  Bundesstralte
306 (Deutsche Alpenstralte) quert das Gemeindegebiet in
Nord-Sud-Richtung und tangiert den o6stlichen Bereich der
zusammenhangenden Bebauung des Hauptortes. Uber
die nordlich der BAB-8 in die Staatsstralle 2105 mindende

KreisstralRe TS-5 ist Siegsdorf mit dem regionalen Verkehrsnetz
verknupft. Siegsdorf verfligt dartber hinaus Uber einen
Bahnanschluss, der die Gemeinde Uber Traunstein an das
bundesdeutsche Eisenbahnnetz anbindet. Siesdorf liegt in der
Planungsregion 18 Sudostoberbayern.
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Lage der Gemeinde Siegsdorf im stiddstlichen Oberbayern
Quelle: Bayerisches Staatsministerum der Finanzen und fir Heimat,
Bayern-Atlas
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2.2 Geschichtliche und
bauliche Entwicklung

Erste Erwahnung
und Namensursprung

Die folgenden Erlauterungen sind im Wesentlichen, sinngeman
zusammengefasst, aus dem 2014 von der Gemeinde Siegsdorf
herausgegebenen Werk ,Gemeinde und Pfarrei Siegsdorf,
Band Il Haus- u. Hofgeschichten mit Gewerbe® von Meinrad
Schroll entnommen. Weitere geschichtliche Daten entstammen
den Angaben auf der Internetprasenz der Gemeinde und des
Pfarrverbandes Siegsdorf-Eisenarzt-Hammer.

Frihe Erwahnungen der Altgemeinde Untersiegsdorf finden
sich bereits Ende des 8. Jahrhunderts unter dem damaligen
Namen ,Traun®. Quellen aus dem 12. Jahrhundert erwahnen
das heutige Siegsdorf unter der Bezeichnung ,Sidestorf*,
~oiederstorf’, Siedistorf‘ und ,Siestorf*.

Es wird vermutet, dass die Silbe ,Side“ bzw. ,Sies” sich auf
die zu Grundungszeiten der Ansiedlungen entlang der Weilen
Traun erstreckende Auenlandschaft, bzw. auf deren kiesige
Beschaffenheit bezieht.

Die Existenz anderer Orte mit ahnlichen Vorsilben, die alle an
FlieRgewassern liegen, legt zudem die Vermutung nahe, dass
das althochdeutsche Wort ,Seiga“ sowie gleichbedeutende
Silben wie ,Seige, Sige, Sege®, die fur eine seichte, zur
Uber- bzw. Durchquerung geeignete Stelle in einem Flusslauf
bezeichnen, ebenfalls zur Bildung des Ortsnamens beitrug
und damit ein ,Dorf an der Furt® umschrieb. Der altere
Siedlungsteil des heutigen Siegsdorf, die ehemalige Ansiedlung
Untersiegsdorf, erflllt durch seine Lage in der Flussniederung
der Weillen Traun genau jene Eigenschaften eines Dorfes an
der Furt, ndmlich unmittelbar am westlichen Ufer der Weilzen
Traun, wo sich heute auch eine Briicke Uber die Traun befindet.

In Untersiegsdorf, im damaligen Ortsteil Gam, befand sich
oberhalb der Hangkante die Peterskirche, die im Rahmen der
Sakularisation 1809 abgebrochen wurde und im Zuge der sich
auch in dieser Region damals auswirkenden Ereignisse des
Spanischen Erbfolgekrieges besondere Bedeutung erlangte,
indem sie bis 1715 das sog. ,Heilige Haupt® beherbergte,
den unversehrt erhaltenen Christuskopf eines urspriinglich
an der Aulenfassade der durch plindernde Panduren
niedergebrannten Traunsteiner Pfarrkirche St. Oswald
befindlichen Kruzifix.

1715 wurde in der damaligen Pfarrkirche ,Zu Unserer Lieben
Frau“ in Obersiegsdorf unter dem Pfarrer Schibin ein eigener
Altar errichtet und das Heilige Haupt hierhin Uberfuhrt, wo es,
inzwischen in einem Glasschrein Uber dem Tabernakel, bis in
die jungste Vergangenheit Ziel der ,Wallfahrt zum geneigten
Haupt” war.
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Darstellung der Prozession vom 11. August 1715 unter dem Archidiakon
Patrizius von Baumburg in einem zeitgendssischen Deckenfresko des
Trostberger Kirchenmalers Franz Soll in der Pfarrkirche ,Maria Unbefleckte
Empféngnis* in Obersiegsdorf.

Quelle: Traunsteiner Tagblatt Online, Artikel ,300 Jahre Heiliges Haupt in der
Pfarrkirche Siegsdorf‘ vom 04.07.2015, abgerufen am 08,.05.2019

»Wahre Abbildung des schmerzhafften Haubt Christi zu SiechRdorff*
Kupferstich von Franz Schaur, Salzburg, 1725

Quelle: Traunsteiner Tagblatt Online, Artikel ,300 Jahre Heiliges Haupt in der
Pfarrkirche Siegsdorf‘ vom 04.07.2015, abgerufen am 08.05.2019

Im Bereich des heutigen Untersiegsdorf findet sich an der
Hangkante oberhalb der Adelholzener Stralie die Gamstralle,
sodass davon ausgegangen werden kann, dass die alte Kirche
St. Peter sich auf dieser Anhéhe oberhalb Untersiegsdorfs
befunden haben muss. Im Denkmalkataster der Bayerischen
Landesvermessung existiert im Bereich der heutigen
Flurstlicke Nr. 26/7, 42/1, 4/6, 26/8, und 4/25 ein eingetragenes
Bodendenkmal (D-1-8141-0261, Benehmen nicht hergestellt)
an Stelle der abgetragenen Kirche ,St. Peter auf der Gam®. Hier
stehen heute Einfamilienwohnhduser. Ein Marterl erinnert an
die frihere Kirche.
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Die Siegsdorfer Altkirche St. Peter auf der deutlich erkennbaren Gelande-
kante in Untersiegsdorf in einer Darstellung der historischen Soleleitung von
Bad Reichenhall nach Traunstein.

Quelle: Buchdeckel ,Gemeinde und Pfarrei Siegsdorf*, Meinrad Schroll

Auszug aus dem Denkmalkataster der Bayerischen Landesvermessung:
Das Bodendenkmal im Bereich der ehemligen Kirche St. Peter (rote Flache)
zwischen GamstraRe und Traunsteiner Stral3e. Das an die Kirche erinnern-
de Marterl ist als Einzeldenkmal erfasst (rotes Quadrat)

Quelle: Bayerisches Staatsministerum der Finanzen und fiir Heimat,
Bayern-Atlas
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Bis 1500 entstanden in Untersiegsdorf Handwerkerhauser,
darunter Backer, Metzger und Wagner. Vorganger des heutigen
Gasthofes ,Alte Post“ dlrften seitdem 13. Jahrhundert bestehen.
Die ,Tafern in der Wampen* (Wampen als Bezeichung fir die
auskragende Hangkante, an deren FulRe Untersiegsdorf liegt)
wird 1538 erstmals schriftlich erwahnt. Zum Gasthof gehdrte
bis zur 1. Halfte des 20. Jahrhunderts auch die dort am Fule
der alten Peterskirche entspringende Petrusquelle, zu der ab
dem spaten 19. Jahrhundert ein Mineralbad hinzukam. Die
Verlagerung der Tafelwasser-Abflllanlagen nach Suden an
den Hopflinger Weg erfolgte ab Mitte des 20. Jahrhunderts.
Zu dieser Zeit fanden auch grof3zligige Renovierungs- und
Umbauarbeiten an dem diesen Ortsteil noch heute pragenden
Gebaude statt.

Neben dem Eisenerz, das in der Gegend gewonnen und
weiterverarbeitet wurde, waren die das heutige Siegsdorf
bildenden Ansiedlungen auch von wirtschaftlicher Bedeutung fur
den Handel und Transport von Salz. Durch das Gemeindegebiet
verlief schon frih ein Salzsdumerweg von Bad Reichenhall nach
Traunstein und Rosenheim, der im 16. Jahrhundert zu einer
Salzstralle ausgebaut wurde. Im 19. Jahrhundert folgte der Bau
einer Soleleitung nach Rosenheim, deren Betriebsanlagen in
der Uraufnahme von Untersiegsdorf aus dem Jahre 1810 im
Bereich der heutigen Traunsteiner Stralde ersichtlich sind.

Bis zum 19. Jahrhundert wurde Untersiegsdorf noch um einige
Gebaude erweitert, darunter das 1845 errichtete Unterwirtshaus,
der spatere Gasthof ,Forelle®.

Im Jahre 1808 wird der Steuerdistrikt Untersiegsdorf aus Teilen
der Landgerichte Marquartstein und Traunstein gebildet.

Uraufnahme von Untersiegsdorf aus dem Jahre 1810
Quelle: Bayerische Landesbibliothek
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Entwicklung
Obersiegsdorf

Urspringlich gehorte Siegsdorf zum Erzbistum Salzburg
und ging nach 1215 an das Bistum Chiemsee. Nach dessen
Aufhebung im 19. Jahrhundert fiel Siegsdorf an die Diézese
Freising. In der Steuerbeschreibung des Landgerichts
Traunstein aus dem Jahre 1553 wird Obersiegsdorf als eine aus
13 Hausern bestehende Siedlung beschrieben, die sich bis zum
frGhen 19. Jahrhundert zu mehreren Hausergruppen, bestehend
aus etwa 35 Anwesen, entwickelte. Die Grundsteinlegung zur
Barockisierung der spatgotischen Pfarrkirche zur heutigen
Kirche ,Maria Unbefleckte Empfangnis“ erfolgte 1779. Im
Jahre 1812 erhielt die Kirche in Obersiegsdorf den Status
einer selbststandigen Pfarrei. Die Weihe der neuen Kirche
fand im Jahre 1823 statt. Die Ansiedlungen in Obersiegsdorf,
die sich noch heute um die Kirche drangen, durften zu Beginn
Uberwiegend aufKirchengrund entstanden sein. Die Vorgangerin
der heutigen Pfarrkirche, die Kirche ,Zu unserer lieben Frau®,
bestand bereits vor dem Jahre 1400 und ging, zunachst als
Filialkirche, aus der Pfarrei Vachendorf hervor, die ihrerseits im
12. Jahrhundert erstmals urkundliche Erwahnung fand.

Abseits davon entwickelten sich Hausergruppen im teilweise als
,Mittersiegsdorf und andererseits als ,,Au“ bezeichneten Gebiet
Richtung Fluss am inzwischen aufgegebenen Schmiedenbach
im Bereich des Verlaufs der heutigen Theresienstral’e und des
Wiesenweges. Dabei bildete die Einmindung der heutigen
Ruhpoldinger Stral3e (friher Eisenarzter Stralle) mit den hierum
gruppierten Gebauden, besonders das Lautenbacherhaus
(ehem. Hausnummer Obersiegsdorf 16, heute Haupstralle 9)
und das heute denkmalgeschitzte Bauernschmiedanwesen
(ehem. Hausnummer Obersiegsdorf 14, heute Ruhpoldinger
Stralle 2) an der Haupstrale schon frih eine bedeutende
Platzsituation. Hier stand bis zum Ausbau und der Verbreiterung
der Stralten 1936 eine mittlerweile im Vorbereich des heutigen
Altenheimes befindliche Mariensaule.

Quelle: ,Gemeinde und Pfarrei Siegsdorf*, Meinrad Schroll, S. 49
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Durch den Bau der Eisenbahnstrecke Traunstein-Ruhpolding
wird Siegsdorf 1895 indirekt an die Bahnlinie Munchen-
Rosenheim-Salzburg angebunden. Hiervon profitierte der
spatere Holzhandel. Im Bereich des Bahnhofes wurde 1923
ein Sagewerk errichtet. 1927 kam eine Kistenfabrik hinzu. In
diesem Zusammenhang entwickelten sich bis in die 1930er
Jahre ausgedehnte Holzlagerstatten um den Bahnhof. Ende
der 1950er Jahre wurde der Betrieb eingestellt.

Weitlaufige Holzlagerstatte am Siegsdorfer Bahnhof, Blick von Osten
Kunstler: Felix Klampfer, 1957
Quelle: Eigene Ablichtung Rathausgemalde, bearbeitet

Auf den ehemaligen Sagewerks- und Fabrikflachen entstanden
spater die heutigen Gewerbebetriebe des Einzelhandels und
Maschinenbaus.

e ; ‘

Das Webcamfoto der Gemeinde zeigt den heute von Wohnsiedlungen und
Gewerbebetrieben gepragten Bereich um den Bahnhof. An der Ruhpoldinger
StralRe (mittlerer Bildbereich) sind noch historische Strukturen zu erkennen.
Quelle: http://www.bayernwebcam.de/bilder/Siegsdorf,

abgerufen am 07.02.2020
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Ausschnitt einer historischen Ansichtskarte von Obersiegsdorf um 1900:
Der Siedlungskern um die Kirche mit noch heute erhaltenen Gebauden.
Quelle: http://www.wikiwand.com/de/Siegsdorf, abgerufen am 08.05.2019

L e B —
Foto aus dem Jahre 2019: Die historischen Strukturen um die Kirche sind
noch gut erkennbar. Besonders deutlich zeigt sich dies an den auffalligen
Strukturen wie der alten Scheune, rechts im Bild und dem dahinter liegenden
Pfarrheim.

Uraufnahme von Obersiegsdorf aus dem Jahre 1810, ohne MaBstab, um
180° gedreht, um den Blickwinkel der obigen Aufnahmen wiederzugeben.
Quelle: Bayerische Landesbibliothek
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2.3 Zielvorstellungen
und Programme

IKEK ARGE Siidliches Trauntal:
Ziele nach Handlungsfeldern

Im Rahmen des Interkommunalen Entwicklungskonzept (IKEK)
ARGE Sidliches Trauntal der Gemeinden Inzell, Ruhpolding und
Siegsdorf wurden Ubergeordnete Leitziele und weitergehende
Ziele nach Handlungsfeldern ausgearbeitet, die langfristig eine
Umsetzung in den Gemeinden erfahren sollen.

Das fur die vorbereitenden  Untersuchungen  zur
Ortskernsanierung Siegsdorf relevanteste Leitziel ist dabei die
Erhaltung und attraktive Ortskerngestaltung, um die sich in
baulicher Form ausdriickende Geschichte der Gemeinde zu
wahren und zu reprasentieren sowie das wertvolle baukulturelle
Erbe zu schitzen. Daraus sollen sich langfristig eine lebendige
Ortsmitte entwicklen. (vgl. IKEK ARGE Sudliches Trauntal, S.
114)

Die genauer definierten Ziele nach Handlungsfeldern des
IKEK sehen unter dem Punkt ,Bauliche Entwicklung und
Ortsgestaltung” unter anderem folgendes vor:

. LJAttraktive und funktionierende Ortskerne
Starkung der Ortskerne durch Umgestaltung der
Zentren zu multifunktionalen Raumen mit Angeboten
zur Versorgung, Freizeit, Kultur, Naherholung sowie
Wohnen*

. .Mafvolle Nachverdichtung im Innenbereich
Schaffung von Wohnraum in auf die Historie
abgestimmtem Malde unter Wahrung der historischen
Ortskernbereiche und der wertvollen, ortsbildpragen
den Gebaudestrukturen®

. -Erhalt und Sanierung historischer, ortstypischer
Bereiche
Beseitigung stadtebaulicher Missstéande in historisch
wertvollen, ortsbildpragenden Bereichen und
Sicherung des baukulturellen Erbes fur Einwohner und
Besucher”

. »Schaffung verbindlicher Gestaltungsvorgaben
Einflhrung von Gestaltungsfibeln- Leitfaden- und
Satzungen fir Eigentiimer, auch in Kombination mit
finanziellen Forderanreizen (z.B. Fassadenprogramme)
zur Forderung der Sanierungsbereitschaft und
Starkung der Akzeptanz fir stadtebauliche
Verbesserungsmalnahmen in der Bevoélkerung.*

(vgl. IKEK ARGE Sidliches Trauntal, 6.2.1 Bauliche Entwick-
lung und Ortsgestaltung, S.116)
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Weiterhin werden unter dem Punkt ,Verkehr und Mobilitat“ unter
anderem folgende fur die vorbereitenden Untersuchungen
relevante Ziele formuliert:

. ,Entlastung der Ortsmitten vom motorisierten Verkehr
Reduzierung des vermeidbaren Durchgangsverkehrs
sowie der Durchfahrtsgeschwindigkeiten durch sowonhl
ordnende MalRnahmen im Sinne der StVO, als auch
durch gestalterische und bauliche Malihahmen*

. ,Forderung eines integrierten Verkehrsverbundes
Erreichung einer guten Durchmischung der
Verkehrsstrome durch sinnvolle Verknlpfung des
motorisierten Individualverkehrs mit dem OPNV und
dem nicht-motorisierten Individualverkehr®

. ,Ordnung des ruhenden Verkehrs
Schaffung von gebiindelten Stellplatzangeboten an
Mobilitatspunkten und dezentralen Sammelpunkten
zur weitgehenden Freihaltung und Entlastung der
wertvollen Ortsmitten®

. »otarkung der Barrierefreiheit
Beseitigung von Bordkanten und rdumlichen Barrieren
zur Forderung der Barrierefreiheit und Gewahrleistung
der sicheren Teilnahme am o6ffentlichen Verkehr fur
alle, insbesondere auch fiir Altere, Kinder und
Menschen mit Behinderungen.*

Der Punkt ,Soziales Miteinander und Wohnen* des IKEK sieht
Uberdies auch folgendes flir die VU Siegsdorf relevantes Ziel
vor:

. .Forderung neuer Wohnformen im Sidlichen Trauntal
Die Folgen des demographischen Wandels zeigen
sich besonders in der Veranderung von
Gebaudenutzungen und der Siedlungsstruktur. Mit der
Schaffung bedarfsgerechten Wohnraumes, der
Initiierung neuer Wohnmodelle, der Beratung von
Eigentimern und kontinuierlichem
Leerstandsmonitoring, soll das Wohnen im Stdlichen
Trauntal weiterhin attraktiv gestaltet werden.”
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IKEK ARGE Siidliches Trauntal:
Anwendbarkeit der
IKEK-Zielsetzungen fiir die
Ortskernsanierung

RUHPOLDING

Vergleicht man die Gemeinden der ARGE Sidliches Trauntal,
so zeigt sich deutlich der besondere Handlungsbedarf in vielen
Bereichen der Gemeinde Siegsdorf: Im Vergleich mit Ruhpol-
ding, wurden hier bislang keine oder nur wenig umfangreiche
MaRnahmen zur Gestaltung und Ordnung durchgeflihrt, ob-
schon Siegsdorf eine fur den gesamten IKEK-Verbund tragen-
de Rolle als verkehrlicher Knoten- und Verteilerpunkt mit ent-
sprechenden Auswirkungen auf den Ortskern einnimmt.

Vor diesem Hintergrund finden die im IKEK gemeinsam mit
den Blrgern formulierten Ziele hier eine besonders hohe Um-
setzungsdringlichkeit. Insofern kénnen die vorbereitenden Un-
tersuchungen zur Ortskernsanierung Siegsdorf als direkte
Anschlussmalinahme an die im IKEK herausgestellten Erfor-
dernisse verstanden und bereits im IKEK vorgeschlagene Mal3-
nahmen in die vorbereitenden Untersuchungen einbezogen
werden.

@ Platzgestaltung

Erhohung der
Aufenthaltsqualitat

@ Raumliche Neuordnung

Verbesserung des
Ortsbildes

Verbesserung der
Barrierefreiheit

% Verkehrliche
Entschleunigung

Verbesserung der
Wegebeziehungen

MaRnahmenubersichtskarte fir den Handlungskomplex ,Bauliche Entwicklung / Ortsgestaltung / Verkehr* aus dem
IKEK ARGE Sudliches Trauntal: Die Mehrzahl der erforderlichen MaRnahmen biindelt sich deutlich in Siegsdorf.
Die im IKEK gesetzten Ziele und MafRnahmen konnen fir die Vorbereitenden Untersuchungen herangezogen werden.
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3.

3.1

3.1.1

Analyse des Ortskerns

Gestalt

Siedlungsgrundriss

Die Gestalt des Ortskerns besteht aus dem visuell erfassbaren
Ortsbild und dem Ortsgeflige, das in Grundriss, Strallenverlauf,
Gebaudeanordnung, Gebaudemalistab, Dachform wu. a.
erkennbar wird. Hinzu kommen geschichtliche und kulturelle
Inhalte. Der Einfluss der Gestalt zeigt sich in der formal
asthetischen Wirkung auf den Betrachter sowie in der Bedeutung
fur die Orientierung, Identifikation und Tradition, wobei sich die
Wirkungsweisen oftmals Uberlagern.

Grundlage der Analyse sind Unterlagen der Gemeinde, z.B.
topgraphische Karten und die digitale Flurkarte (DFK) sowie
historische Karten, Angaben des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege und eigene Erhebungen.

Der Kern der Gemeinde Siegsdorf, der sich aus den
beiden  urspringlichen  Siedlungsschwerpunkten  Ober-
und Untersiegsdorf zusammensetzt, reiht sich entlang der
HauptstralRe, die im Westen die WeilRe Traun Uberquert und ist
noch heute in seinen stadtebaulichen Grundzigen erkennbar.

Zu bemerken ist die ursprunglich deutliche Konzentration
der Bebauung in Obersiegsdorf, insbesondere um die dort
errichtete Kirche, oberhalb der Hangkante zum Auenbereich
der Weilken Traun. In Richtung der Flussniederungen
hingegen finden sich weiter verstreute Gebaude, die sich
am Schmiedenbach, einem von der Weilen Traun sudlich
der heutigen Traunbriicke abgezweigten Mihlbach in dem in
der Uraufnahme als ,Mittersiegsdorf® bezeichneten Gebiet
zwischen Untersiegsdorf und Obersiegsdorf, anordneten und
diesen zur Energiegewinnung nutzten. Dem Namen nach
waren diese Gebdude Uberwiegend dem Schmiedehandwerk
zuzuordnen, was mit der im Mittelalter grof3en wirtschaftlichen
Bedeutung des Eisenerzbergbaus um Siegsdorf verbunden
ist. Sie sind heute zumindest im stadtebaulichen Gefiige und
in der Ausrichtung einzelner, alterer Gebaude nachvollziehbar.
Im Westen findet sich mit Untersiegsdorf in den historischen
Karten ein zweiter Siedlungsschwerpunkt, der sich zwar in
den Flussniederungen befindet, jedoch deutlich an die dortige
Hangkante nach Westen drangt.

Weitere deutliche Gebaudeagglomerationen kleineren und
mittleren Ausmalles finden sich dstlich der Weilen Traun an
der Kreuzung Hauptstralle / Ruhpoldinger Stral’e sowie am
Ostlichen Briickenkopf.




Projektteam SEP + PLANWERK 24

Sieht man von den im Auenbereich eingestreuten Gebauden
ab, so ergibt sich fur die frihen Siedlungsteile der Gemeinde
Siegsdorf das Bild eines StralBendorfes. Die Gebaude
folgen, meist giebelstandig, dem geschwungenen Verlauf
der HauptstralRe und bilden an Kreuzungen und kleineren
Abzweigungen platzartige Situationen. In Obersiegsdorf ergibt
sich durch die Bebauung vor dem Kirchhof ein Kirchplatz.
Ein groRerer Platz, etwa flr einen Markt, ist nicht erkennbar,
obschon maoglicherweise der freie Bereich am Westufer der
Weilken Traun hierfir genutzt wurde. Der Stralenverlauf
pragt die frihen Siedlungsteile wesentlich. Diese Orientierung
zur StralRe ist bis heute erhalten. Durch das Wachstum der
Gemeinde sind jedoch abseits der Hauptstrale inzwischen
Platze und Freirdume entstanden, so z.B. im Bereich des
Rathauses.

Siegdorf um 1900
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas

Allgemein verdichtete sich die Bebauung bis in die 1940er Jah-
re entlang der Hauptstrae und durch Lickenschlisse kam es
zur baulichen Verschmelzung von Unter- und Obersiegsdorf,
wie sie sich in ihren Grundformen noch heute darstellt. Bis in
die 1960er Jahre fanden weitere Lickenschlisse und Verdich-
tungen in den Bereichen stdlich von Obersiegsdorf, insbeson-
dere im Bereich des heutigen Bahnhofsumfeldes, statt.
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Y3 ’ b
Siegdorf um 1950
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas

Der unstrittig grof3te Entwicklungssprung lasst sich in Siegsdorf
auf den Zeitraum zwischen 1965 und 1976 datieren. In dieser
Zeit kam es zu grof¥flachigen Siedlungserweiterungen um Un-
tersiegsdorf, besonders in den Bereichen noérdlich und sudlich
des Tannberg sowie um den Venusberg mit beinahe restlosem
Luckenschluss zwischen der Kerngemeinde und dem Ortsteil
Schweinbach im Norden und den Ansiedlungen Osterham, Un-
tergalling / Alzing im Stiden, der bis Mitte der 1980er seinen H6-
hepunkt erreichte.

Siegdorf um 1985
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas
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Daraufhin erfolgte, bis auf kleinere Nachverdichtungen, eine
Konsolidierung der Bebauung bis zur Gegenwart. Heute wird der
Siedlungsgrundriss durch den Verlauf der Bahnlinie von Norden
nach Slden zusatzlich deutlich durch groRRe, Ost-West-orien-
tierte Baukorper gepragt. Beispiele hierfur sind die weitlaufigen
Gewerbeareale im Stden im Bereich der Bahnhofstralze sowie
das Altenwohnheim im Norden an der MarienstralRe. Ahnlich
orientiert, jedoch aufgrund des natirlichen Verlaufs der Weilien
Traun und der Hangkante im Westen und ob ihrer Grélie von
vergleichbar pragendem Charakter sind die Gewerbebauten im
Siden am Hopflinger Weg.

.o
_

= r
|+ Adigastag |/

AW
Ay
’

.
\

Siegdorf um 2015
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas

In weiterem Abstand zum Untersuchungsgebiet ist das
heutige Siegsdorf durch Siedlungserweiterungen der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts mit entsprechend weitlaufigen
ErschlieBungsstralen und Rundschlissen gekennzeichnet, die
teils an periphere Weiler ankntpfen. Neben den Gewerbebauten
fur die Getrankeproduktion mit Zulieferern im Ortskern existieren
im Norden zur Autobahn hin weitere Gewerbegebiete.




.4 Gemeinde Siegsdorf B
Ortskernsanierung w

Vorbereitende Untersuchungen
" Ortsmitte

Ba BN i T

~

2 L o
< N

Urkataster 1810

/\ (I) 25 50 1(1)0 m ()] ” Jochen Baur
/ N\ H\ Al "JArchitekten &
/™ M1:3.000 DIN A4 LT Stadtplaner



e a7 P
(|
!

.\Ar ‘é‘.w ]

| e
Gemeinde Siegsdorf
' Ortskernsanierung

Vorbereitende Untersuchungen
Ortsmitte

Urkataster 1810
Uberlagerung mit Flurkarte

A L. L I ([ 1)Jochen Baur
C 3 untersuchungsgebiet e K o B0 e SE@ArChitemen&

/™\ " M1:3.000 DIN A4 Staditplaner



Projektteam SEP + PLANWERK 29

3.1.2 Bebauung

Im Bereich der historischen Kernstrukturen entlang der
Hauptstrale ist die Bebauung zum Grofdteil gepragt von
landlichen Anwesen mitzur Stralle Uberwiegend giebelstandigen
Satteldachern von maRiger bis steiler Neigung mit im
hinteren Bereich anschlielender Giebeltenne. Ein besonders
eindrucksvolles, in dieser Form sehr gut erhaltenes Gebaude
ist das unter Denkmalschutz stehende Anwesen Ruhpoldinger
Stralde 2.

Obschon der grundlegende Stadtebau der historischen
Ansiedlungen weitgehend erhalten, bzw. heute noch erkennbar
ist, sind bis auf wenige Beispiele -wie das vorgenannte
denkmalgeschiitzte Objekt- die meisten Gebaude inzwischen
durch Neubauten ersetzt oder durch tiefgreifende Sanierungen
nachhaltig in ihrer Kubatur verandert worden. Bei vielen
Gebauden wurde hierbei jedoch versucht, den bauerlichen
Ursprung und landlichen Charakter nachzuvollziehen, wenn
auch in gréBerem Malstab und in teilweise stark abgewandelten
Fassadenstrukturen, wie dies am Anwesen Haupstralie 9 gut
zu erkennen ist.

Der Ausbau der Hauptstralle im Sinne der Foérderung der
Leichtigkeit des StralRenverkehrs im 20. Jahrhundert mag
zu solchen Eingriffen in die historisch Uberlieferte Baukultur
entscheidend beigetragen haben, betrachtet man zum Beispiel
die Auskragungen und nicht ortstypischen Arkaden bei einigen
Gebauden entlang der Hauptstrale, die zur Unterbringung
der durch die Fahrbahnverbreiterungen beiseite gedrangten
Gehbereiche nétig wurden.

Bei den Dachformen handelt es sich Uberwiegend um
Satteldacher. Vereinzelt finden sich Walmdacher, bzw. Dacher
mit Krippelwalm, insbesondere bei den seit jeher besonders
hohen, wichtigen Bauten wie etwa dem Gasthof Edelweil} nahe
des Ortseinganges in Obersiegsdorf oder dem Postgebaude an
der BahnhofstralRe, das mit einem besonders auffalligen, hoch
gezogenen Walmdach, welches auch auf friihen Lichtbildern aus
der Zeit der vorletzten Jahrhunderwende bereits zu erkennen
ist, heraussticht.
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3.1.3 Freirdume

Die Uraufnahme der Gemeinde zeigt eine deutliche Ausrichtung
derBebauung anderHauptstralRe mitvereinzelten Anhaufungen.
Im Bereich dieser Gebaudegruppierungen finden sich die
einzigen platzartigen Freirdume neben dem Strallenraum.

Diesist zum einen der Kirchplatz in Obersiegsdorf, dessen Raum
durch eine Agglomeration, bestehend aus der Kirche selbst mit
Kirchof und zugehoriger Mauer, dem Gebaude des heutigen
Pfarrheims (Kardinal-von-Faulhaber-Platz 6) sowie dem
Gasthaus Neue Post (Haus Nr. 2) und zur Strale hin durch das
massive Eckgebaude (Haus Nr. 4) und der gegenuberliegenden
Backerei (Kardinal-von-Faulhaber-Platz 3) gebildet wird. Diese
Anordnung findet sich annahernd identisch noch im heutigen
stadtebaulichen Geflige am Kirchplatz.

Im weiteren Verlauf der Hauptstralle ins Tal besteht an
der Abzweigung der Ruhpoldinger Strale eine platzartige
Aufweitung der Hauptstrale. Hier wird durch die Gebaude
HauptstralRe 9(a), das Baudenkmal Ruhpoldinger Strale 2 und
den traufstandigen, hohen Baukdrper des Anwesen Haupstralie
16 ein bescheidener StralRenplatz gebildet.

Weiterhin ergeben sich im heutigen Siegsdorf entlang der
Weilken Traun grofzigige Freirdume, wie etwa der vor der
Briicke von der HauptstralRe in nérdlicher Richtung abzweigende
~Kurpark fur alle Generationen®.

Im Westen bildet der Verlauf der Traun und des Kanals
in Untersiegsdorf einen grélkeren, zusammenhangenden
Freibereich, der sich entlang der Traun von der durch den Kanal
gebildeten Trauninsel bis an die Freibereiche um den Gasthof
Alte Post erstreckt.

Neben diesen baulich gefassten Situationen bzw. gestalteten
Grunflachen, existieren im Bereich des Untersuchungsgebietes
grélkere Brachen, die bisher noch nicht oder nur teilweise fir
zuklnftige Bauvorhaben zur Verfigung stehen. In diesem
Zusammenhang ist die Grunflache an der Ecke HauptstralBe
/' Marienstralle sowie die weitldufige Flache zwischen
Ruhpoldinger Strafl3e und Bahnhofstralde zu erwahnen, obschon
fur letztere Flache bereits Nutzungskonzepte im Sinne des
baulichen Luckenschlusses erarbeitet werden.

Eine raumliche Sonderrolle nimmt der weitlaufige,
denkmalgeschitzte Landschaftspark des ,Rhodeléander Hof*
ndrdlich der Grund- und Mittelschule ein. Dieser gehtim Siden
teilweise in die auch als Pausenhof genutzten Freibereiche des
Schulkomplexes Uber.
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3.1.4 Denkmalschutz

Innerhalb, bzw. im unmittelbar umgebenden Bereich des
Untersuchungsgebietes liegen folgende Bau- Boden- und
Einzeldenkmaler:

Baudenkmaler:

D-1-89-145-8

Von-Kohlbrenner-Stralie 16

Schmiede, syn. Schlosserei

Ehem. Schmiede (?), kleiner Flachsatteldachbau mit zwei Ar-
kaden an der Giebelseite und Gewdlben im Erdgeschoss, um
1820.

D-1-89-145-127

Von-Kohlbrenner-Stralle 12

Verwalterhaus, Remise (Landwirtschaft), syn. Wagenschuppen,
syn. Gerateschuppen Ehem. Villa Rodelander (,Rodelander
Hof"), herrschaftliche Anlage, um 1900/01; Hauptbau zweige-
schossiger Satteldachbau mit barockisierender Putzgliederung,
Erker und Uberdecktem Wintergarten; Nebengebaude, ehem.
Remise mit Verwalterwohnung im Obergeschoss; parkartig ge-
stalteter Garten mit altem Baumbestand.

D-1-89-145-127

Von-Kohlbrenner-Stral’e 10

Ehem. Villa Rodelander (,Rodelander Hof*), herrschaftliche An-
lage, um 1900/01; Hauptbau zweigeschossiger Satteldachbau
mit barockisierender Putzgliederung, Erker und Uberdecktem
Wintergarten; Nebengebaude, ehem. Remise mit Verwalter-
wohnung im Obergeschoss; parkartig gestalteter Garten mit al-
tem Baumbestand.
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D-1-89-145-4

Kardinal-von-Faulhaber-Platz 1

Pfarrkirche mit Aussegnungshalle und Kriegerdenkmal

Kath. Pfarrkirche Mariae Empfangnis, nach Planen von Plazi-
dus Nizinger, 1779-81, einbezogener Westturm spatgotisch; mit
Ausstattung; Aussegnungshalle, Satteldachbau mit Quergiebel
und Arkaden, 1921; Friedhofsummauerung mit zwei Kapellen
an der sudlichen bzw. westlichen Innenseite, Mitte 19. Jh.; je-
weils mit Ausstattung; gusseisernes Kriegerdenkmal im Fried-
hof, neugotisch, nach 1871; vor der Sidmauer Kriegerdenkmal,
Nischenanlage mit Inschrifttafeln, 1926 von Franz Zell, nach
1945 erweitert.

T
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D-1-89-145-6

Kardinal-von-Faulhaber-Platz 8

Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer

Bauernhaus, stattlicher dreigeschossiger Mittertennbau, Wohn-
teil massiv, Turgewande bez. 1821, Firstpfette bez. 1822; zuge-
horig groRRer zweitenniger Stadel mit Halbwalmdach, 1. Drittel
19. Jh.

D-1-89-145-5

Kardinal-von-Faulhaber-Platz 6

Gasthaus, syn. Wirtshaus, syn. Gaststatte, syn. Gasthof, syn.
Gastwirtschaft, syn. Restaurant, syn. Lokal, Schwesternheim,
syn. Schwesternhaus, Gemeindehaus, syn. Gemeindezentrum,
syn. Pfarrzentrum
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D-1-89-145-7

Kardinal-von-Faulhaber-Platz 9

Pfarrhof , syn. Okonomie-Pfarrhof, syn. Pfarr-Okonomie
Pfarrhof, zweigeschossiger Putzbau mit Halbwalmdach, 1816,
mit alterem Kern; sog. Kooperatorhausl, erdgeschossiger
Walmdachbau, 1. Drittel 19. Jh.; westlich unterhalb im Pfarr-
garten.

D-1-89-145-145

Marienstralie 2

Villa, Einfriedung

Villa, Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Villa, zweigeschossiger Satteldachbau mit Quergiebeln und ho-
hem Kniestock, aufgestanderten Balkonen, holzernen Zierde-
tails und Putzgliederungen, 1870 und bez. 1906; Schmiedeei-
serne Gartenpforte, gleichzeitig.

D-1-89-145-122

Bahnhofstralle 5

Empfangsgebaude, syn. Bahnhofsgebaude, syn. Einsteighalle,
syn. Stationsgebaude, Glterschuppen, syn. Giterhalle
Bahnhof, zweigeschossiger Walmdachbau in Tuffsteinmauer-
werk mit Backsteingliederungen, angeschlossen erdgeschossi-
ger Glterschuppen mit Satteldach, um 1895.
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D-1-89-145-10

Ruhpoldinger Stral3e 2

Mittertennhaus, Bauernhaus mit Hofbrunnen

Ehem. Bauernhaus, Mittertennbau mit Flachsatteldach und
Hochlaube, an der Firstpfette bez. 1828; vor dem Haus Brun-
nentrog aus Rotmarmor, 18. Jh.
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Einzeldenkmaler:

D-1-89-145-9

Sonnenstralle 7

Marter, syn. Marterl, syn. Martersaule, syn. Geleitsaule
Martersaule aus Rotmarmor, 17./18. Jh.

LT

D-1-89-145-13

Nahe Traunsteiner StralRe;Traun

Pestsaule, Laterne bez. 1643, Schaft erneuert; 2007 im Zuge

des Briickenneubaus ca. 5 m vom alten Standort entfernt neu
aufgestellt.
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D-1-89-145-1

Nahe Hopflinger Weg

St. Nepomuk-Statue

Holzfigur hl. Johann von Nepomuk, 2. Halfte 18. Jh.; aufgestellt
in der im Zuge des Brickenneubaus 2007 neu erbauten Kapel-
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D-1-89-145-3
HauptstralRe 32
Rotmarmor-Tirgewande, bez. 1735.

Bodendenkmaler:

D-1-8141-0246

Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde
im Bereich der Kath. Pfarrkirche Maria Empfangnis in Siegsdorf
und ihres Vorgangerbaus mit abgegangener Michaelskapelle.
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3.1.5 Raumliche
Werte und Mangel

Positiv hervorzuheben ist in Siegsdorf der weitgehend intakte,
historische Siedlungsgrundriss entlang der Hauptstrale
zwischen Ober- und Untersiegsdorf und im Bereich der
jeweiligen Siedlungskerne, wie etwa am Kirchplatz. Trotz
zahlreicher Um- und Neubauten im 20. Jahrhundert blieb das
stadtebauliche Gefuge in seinen wesentlichen Zigen unberuhrt,
sodass sich auch dem Besucher bei naherer Betrachtung noch
die Siedlungsurspriinge erschliefl3en.

Siegsdorf verfugt in diesen Bereichen Uber einige
ortsbildpragende Gebaude und Baudenkmaler, die den
Charakter der historischen Siedlungsteile zusatzlich starken.
Teilweise befinden sich diese jedoch in baulich schlechtem
Zustand, zumindest im Bezug auf das aulRere Erscheinungsbild
der Fassaden. Auch sind die diese Gebaude umgebenden,
stadtebaulich hochwertigen Platzbereiche meist stark versiegelt
und die asphaltierten Flachen Giberwiegend sanierungsbedurftig.

Auf den nachsten Seiten erfolgt eine Zusammenstellung
und bewertende Analyse der wichtigsten Hauptbereiche
der einzelnen Siedlungskernstrukturen, die zusammen den
wesentlichen Teil des Untersuchungsgebietes ausmachen.
Dabei werden in erster Linie objektiv wahrnehmbare Kriterien
wie Bauzustand, Fassadengestaltung, Zustand von Stralen-
und Gehwegsoberflachen und deren materielle Gestaltung, das
baulich-rdumliche Geflige, insbesondere Gebaudeausrichtung
und Kubatur, betrachtet und schriftlich sowie bildhaft und
planerisch dargelegt. Weiterhin kénnen auch subjektive
Merkmale, wie etwa die Gesamtwirkung einer raumlichen
Situation auf den Betrachter, beschrieben werden.

Ziel der Erhebung von baulichen und raumlichen Werten und
Mangeln ist ein moglichst umfassendes Abbild des baulichen
Bestandes im Untersuchungsgebiet zu erstellen, das auch dem
Nichtfachmann als verstandliche Grundlage zum Umgang mit
der bestehenden Substanz auf dem Weg zur Ortskernsanierung
dienen kann.
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Kirchplatz

Der Kirchplatz bildet, in seinen stadtebaulichen Grundzigen
beinahe unverandert, den historischen Siedlungsmittelpunkt
von Obersiegsdorf. Dieser Umstand spiegelt sich auch in den
ihn sdumenden Gebauden wieder, die durch ihre Ausrichtung
und Fassadengestaltung zum Platz hin einen beeindruckenden
Rahmen bilden. Stérend wirken hier neben der asphaltierten
Oberflache in schlechtem Zustand insbesondere die massiven
Anbauten im Erdgeschoss der wichtigen Gebaude, was das
historische Platzgefliige merklich beeintrachtigt.
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Die massiven Anbauten im Erdgeschoss dréangen die raumbildende Bebau-
ung optisch in den Hintergrund. Die Wahrnehmung des Platzes als stadte-
bauliche Einheit wird dadurch geschwacht.
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Historisches Foto um 1950: Das ortsbildpragende ,Bosch-Haus" bildet ohne
die Anbauten eine wichtige Raumkante am Kirchplatz. Die Fassade ist Teil
des Raumes und fasst diesen.

Quelle: ,Gemeinde und Pfarrei Siegsdorf*, Meinrad Schroll, S. 121
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Der Kirchplatz greift im Westen um die Friedhofsmauer und er-
streckt sich Richtung Norden in kleineren Teilplatzen, die durch
die historische Gebaudestellung der landwirtschaftlichen Anwe-
sen gepragt werden. Durch die historisch entstandene, diffe-
renzierte Bebauung im Umfeld der Kirche ergeben sich inte-
ressante Raumsituationen. Allerdings storen die versiegelten,
sanierungsbedurftigen Oberflachen das ansonsten historisch
intakte Bild.

An der westlichen Friedhofsmauer ergeben sich durch die denkmalge-
schutzten landwirtschaftlichen Gebaude interessante Nebensituationen zum
eigentlichen Kirchplatz.
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Durch die Tiefe des massiven Baukorpers ergibt sich zwischen dem ,Bosch-
Haus® und dem Pfarrheim eine ansprechende raumliche Erweiterung des
Kirchplatzes.

Der Bereich des Kardinal-von-Faulhaber-Platz ist durch das
historisch Uberlieferte, bauliche Geflige, das sich aus der klaren
Ausrichtung des Gasthofes ,Neue Post" und des ortsbildpragen-
den ,Bosch-Hauses" zusammensetzt, in zwei Teilraume mit un-
terschiedlichen Funktionen gegliedert. Unmittelbar vor der Mau-
er des Kirchhofes besteht ein reiner Kirchplatz, wahrend sich
zur Hauptstral’e hin ein aus der Ostfassade des ,Bosch-Hau-
ses”, dem ,Heger-Haus" und dem ehemaligen Gasthof gebilde-
ter, eigenstandiger Platz mit Geschéaftsfunktionen ergibt.
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Blaue-Wand-Strae und
Vorbereich Schule

Im Ruckbereich des Gasthof Neue Post grenzt der Festsaal der
Gemeinde an. Der Festsaal bildet hier mit dem Gasthof und
seinen Nebengebauden einen wichtigen Raum, der momentan
vorwiegend als Parkplatz genutzt wird. Die Oberflachen sind
entsprechend mangelhaft gestaltet. Dieser Raum birgt Potenzial
zur Nutzung als reprasentativer Vorbereich des Festsaales und
fur Veranstaltungen im Freien. Vor diesem Hintergrund wirkt
der Platz derzeit wenig attraktiv. Eine raumliche Verflechtung
mit den gegenuber liegenden Aulienbereichen der Grund- und
Mittelschule ist nicht erkennbar.

P Y Y. e

Der hofartige Vorbereich des Festsaales (links) wird als Parkplatz genutzt.
Im Hintergrund die Ostfassade des leerstehenden Gasthof Neue Post mit
angeschlossenem Nebengebaude (rechts)

Die Blaue-Wand-StraRe ist bis zum nordlichen Ortsende
raumlich durch die Friedhofsmauer und teilweise durch die
gegenlberliegende Bebauung gefasst. Unter der Bebauung
an der Ostlichen Strallenseite finden sich ortsbildpragende
Gebaude, darunter Blaue-Wand-Strae Nr. 4 und 6, letzteres
jedoch mit erhdhtem Sanierungsbedarf. Der Strallenraum
ist mangelhaft gestaltet. Die Oberflachen sind durchaus
sanierungsbedurftig.
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|Neue Post
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Blaue-Wand-Stral3e, Blick nach Norden: Der Straflenraum wird durch die
Friedhofsmauer gefasst. Der Zustand der Oberflachen ist wenig attraktiv.
Rechts im Bild eines der ortshildpragenden Gebaude in diesem Bereich.
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HauptstraBe (Ost)

Die Hauptstrale o0stlich der Bahnlinie ist durch die starke
Topographie gepragt. Sie fuhrt, einem Fluss ahnlich, in einer
leichten Kurve zwischen den teilweise dominanten Gebauden
wie durch eine Schlucht ins Tal hinab. Sie ist dadurch raumlich
klar gefasst. Dass sie, ihrem Namen entsprechend, die
Funktion der Hauptverkehrsachse im Ortskern Gbernimmt,
zeigt sich an dem fahrverkehrsorientierten Ausbau, den die
Fahrbahn gegenlber der Umgebung einnimmt. Die Gehwege
sind auf der nordlichen Strallenseite auf ein Schrammbord
reduziert. Hier besteht ein in der Hangkante verlaufender,
abgetreppter FuRweg auf privatem Grund. Auf der Sidseite
verlauft ein stralRenbegleitender Gehweg von durchschnittlich
1,80 m Breite ohne Treppenstufen. Parallel hierzu flhren
im Rathaus abgetreppte Arkaden. Die Oberflachen an der
Ostlichen HauptstralRe sind, gemessen an der Uberwiegenden
Verkehrsfunktion, adaquat gestaltet. Die Gehwege im Bereich
des Rathauses sind mit Natursteinpflaster befestigt.

Rechts im Bild die denkmalgeschiitzte Pfarr-Okonomie mit Kooperatorhaus.
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HauptstraBe (West)

Ab dem Bahnubergang fuhrt die Hauptstrale nach einer
deutlichen Kurve in einem geraden Abschnitt nach Siden.
Durch die offene Bebauung an der d&stlichen und die
innerortliche Freiflache an der westlichen Strallenseite im
Bereich der Marienstrale wirkt der Stralenraum hier eher
indifferent. Die Oberflachen von Fahrbahn und Gehwegen sind
sanierungsbedurftig und gestalterisch wenig ansprechend.
Durch die grol3e, offene Grunflache an der Marienstrale wird
das raumliche Gefluge des Ortskerns aufgeldst - fast bis zur
vollstandigen Trennung von der Bebauung am Kirchplatz - und
erst ab der weiter westlich liegenden Gebaudereihe ab dem
Gebaude Hauptstralle Nr. 11 wieder fortgesetzt.

In diesem Zusammenhang bietet sich die Verwendung des
historischen Begriffes ,Mittersiegsdorf‘ als Bezeichnung fur
diese von Obersiegsdorf raumlich getrennte Agglomeration zum
besseren Verstandnis an. In diesem Abschnitt der HauptstralRe
finden sich keine ortsbildpragenden Bauten, obschon sich der
historische Siedlungsgrundriss hier in der Ausrichtung der
Gebaude spulrbar erhalten hat. Stérend wirken sich vor allem
Neubauten aus den 1950er und 60er Jahren aus, die teilweise
durch Auskragungen und durchgehende Schaufensterfronten
im Erdgeschoss unangenehm aus dem stadtebaulichen
Gesamtbild heraustreten. Auf der Ostlichen StralRenseite fallt
besonders das Gebaude Haupstrale Nr. 18 auf, das weder
in seiner Kubatur, noch in seiner Fassadengestaltung und
Dachform einen Bezug zu seinem baulichen Umfeld aufweist.

Die Belagsoberflachen sind in diesem Bereich in Uberwiegend
schlechtem Zustand und weisen keine stadtebaulich
angemessene Gestaltung auf. Die Gehbereiche sind von
unterschiedlicher Breite und verlaufen teilweise auf Privatgrund.
An einigen Stellen sind sie auf ein nicht ausreichendes Mal}
reduziert.

Nicht mehr zeitgemafle Fassade mit Auskragung an der Hauptstral3e.
Das Gebaude links wirkt aufgrund seiner Dachform und Fassadengestaltung
isoliert.
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Zwischen den Gebauden finden sich teilweise nachtragliche
Erweiterungsbauten und Eingange, die, in Kombination
mit provisorischen Blechiberdachungen und mit einer
Nutzung der Vorbereiche als Stellflachen fur Mdulltonnen,
einen unaufgeraumten Eindruck vermitteln und der
Hauptgeschaftsachse damit einen gewissen Hinterhofcharakter
verleihen.

Die gestalterisch unzusammenhangenden Behelfsanbauten zwischen den
Gebauden Hauptstrale 18 und 16 wirken unaufgerdaumt und passen nicht in
die Ortsmitte.

Generell verflgt der Abschnitt der Hauptstralde in ,Mittersiegs-
dorf* Uber ein bedeutendes Potenzial hinsichtlich der Aufent-
haltsqualitat. Durch den noch erhaltenen historischen Grund-
riss bestehen interessante Raume, die derzeit brach liegen. So
bote etwa der zwischen der Westseite des denkmalgeschiitz-
ten Anwesens Ruhpoldinger Stra3e Nr. 2 und dem Behelfsbau
HauptstralRe Nr. 12 liegende Raum Méglichkeiten zur Gestal-
tung. Auch hier tragen heute untergenutzte Flachen und provi-
sorische Werbeanlagen zu einem unaufgeraumten Gesamtbild
bei.

Die ungepflegte Ruckseite des Baudenkmals Ruhpoldinger Strafie Nr. 2 mit
Werbeanlagen beeintrachtigt die Denkmalwirdigkeit.
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Ruhpoldinger Strae

Im Verlauf der Ruhpoldinger Stralle im Bereich des
Untersuchungsgebietes ergeben sich verschiedene Eindricke.
Im ndrdlichen Abschnitt ist sie noch wesentlicher Bestandteil der
Platzsituation an der Hauptstralde, die durch das Baudenkmal
Ruhpoldinger Stralle 2 und die gegenuberliegenden
Baukodrper gebildet wird. Dieser Bereich, der als sudliche
Ortseingangssituation verstanden werden kann, verfligt Uber
ein deutliches Potenzial hinsichtlich seiner Aufenthaltsqualitat
und Gestaltung. Stark versiegelte Oberflachen und
sanierungsbedurftige Bausubstanz wirken sich jedoch auch
hier negativ auf den Gesamteindruck aus.

o
ak-

ter. Eine Sanierung der Oberflachen und Gebaude erscheint notwendig.

Sidlich davon existiert zu beiden Seiten der Strafle nur eine
sehr lockere Bebauung mit gréflitenteils offenen, begriinten
Grundstucken. Der Stralenverlauf ist in diesem Abschnitt
raumlich kaum gefasst. Etwa ab dem Feuerwehrgebdude
bilden groRvolumige Gewerbebauten die weitere Kulisse. Durch
das hohe Verkehrsaufkommen hat die Ruhpoldinger Stral3e
einen deutlichen HauptstralRencharakter. Im Verbund mit den
Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden ist hier kaum
Aufenthaltsqualitat festzustellen, wobei hier zukunftig mit einer
Neubebauung eine raumliche Qualitat anzustreben ist.

Gewerbegebietscharakter an der Ruhpoldinger Stralle
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BahnhofstraRe

Die in Nord-Sud-Richtung parallel zur Ruhpoldinger Strale
verlaufende Bahnhofstralle fungiert hauptsachlich als Park-
and-Ride-Parkplatz mit insgesamt ca. 55 Stellplatzen fur PKW.
Im Stden mindet sie in die Ruhpoldinger Stralle. In diesem
Bereich wird sie auf der Westseite von der Feuerwehr und
dem Gelande eines Kfz-Werkstattbetriebes begrenzt. Auf der
Ostseite bildet die Bahnlinie Traunstein-Siegsdorf-Ruhpolding
eine klare Zasur. Im Westen ist die Bahnhofstral’e zwischen
Feuerwehr und Hauptstrale aufgrund groferer Brachen
raumlich nur unzureichend gefasst. Die Bahnhofstrale hat
selbst im unmittelbaren Bereich des denkmalgeschitzten
Bahnhofsgebaudes keine nennenswerte Aufenthaltsqualitat,
obschon die Park-and-Ride-Flachen zu beiden Seiten durch
eine mehr oder weniger regelmalige Baumreihe einen
gewissen Alleecharakter haben und dadurch die ansonsten
wenig attraktive Parkplatzfunktion optisch aufwerten. Der
Bahnhofsvorbereich ware jedoch unbedingt angemessen
zu gestalten, da das hier pragende, denkmalgeschuitzte
Bahnhofsgebaude derzeit in gestalterischer Hinsicht und mit
Blick auf die stadtebauliche Raumwirkung eher vernachlassigt
wirkt.

~
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Das rdumlich momentan wenig wirksame Bahnofsgebaude mit ehemaligem
Gepackschuppen. Die mit Backsteingliederungen versehene Tuffsteinfassa-
de ist charakteristisch fur die aus der Anfangszeit des voralpenlandischen
Tourismus stammenden Bahnhdfe in dieser Region.

: =4
Die BahnhofstraRe fungiert derzeit hauptsachlich als Park-and-Ride-Anlage.
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Rathausplatz

Mit dem Bau des neuen Rathauses mit Rathausplatz wurde
ein positiver Beitrag zur Aufenthaltsfunktion in der Siegsdorfer
Ortsmitte geleistet. Durch seine Lage zwischen Kirchplatz und
Bahnhof Gbernimmt der Rathausplatz ergdnzende Funktionen
der Ortsmitte Obersiegsdorf. Die Oberflachen sind entsprechend
hochwertig gestaltet, die Stadtmoblierung mit Brunnen und
ansprechender, reprasentativer Begrinung unterstutzt die
Aufenthaltsqualitadt. Der Platz ist in funktionaler Hinsicht
vielfaltigen Nutzungen gegenuber aufgeschlossen. Durch
die L-férmige Ausrichtung des aus mehreren Gebaudeteilen
bestehenden Komplexes, die den ortstypischen, landlich-
bauerlichen Einfirsthof in Form und Fassadengestaltung
aufnehmen, ist der Platz zu den im Sudosten angrenzenden
Wohngebieten an der Sonnenstralle gut gefasst. Die
Bahnlinie fuhrt allerdings zu einer rdumlichen Trennung des
Rathausplatzes vom Geschaftsbereich der Hauptstrale und
dem Platz vor dem Bahnhof. Im Stiden mindert das gestalterisch
wenig anspruchsvolle Lagerhaus etwas den ansonsten
hochwertigen Eindruck des Rathausplatzes.

Brunnen mit Motiv des Minnesangers Tannhauser vor dem Rathauskomplex.
Ein groRer Ginkgo biloba dominiert den Platz angenehm.
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3.1.6 Funktionale
Werte und Mangel

Wichtige Treff- und Anlaufpunkte,
fuBlaufige Durchgangigkeit,
Barrierefreiheit und
FuBgangersicherheit

Neben rein stadtebaulich-gestalterischen Aspekten der inner-
Ortlichen Struktur, sollen die funktionalen Werte und Mangel,
also die fir die Bevdlkerung tatsachlich erfahrbaren, nutzba-
ren Elemente sowohl physischer als auch abstrakter Natur der
ortlichen Sphare erhoben werden. Hierzu zahlen unter Ande-
rem Wegebeziehungen, rdumlich-funktionale Zusammenhan-
ge, Treffpunkte, Verkehrsstrome und deren Auswirkung auf die
unmittelbare Umgebung, Leerstande und dulReren Bauzustand.

Zu den wichtigen Anlaufpunkten im Untersuchungsgebiet zah-
len die dicht mit &ffentlichen und gewerblichen Funktionen be-
setzten Bereiche Kardinal-von-Faulhaber-Platz (Handel), der
Rathausplatz mit der Gemeindeverwaltung und Blcherei, das
Bahnhofsumfeld mit Park-and-Ride-Platz und wdchentlichem
Verkaufsstand, das Naturkundemuseum, der Schulkomplex so-
wie die zentrale Hauptgeschaftsachse Hauptstralie-West.

Aufgrund der topographisch sehr unterschiedlichen Verhalt-
nisse in Siegsdorf, sind direkte fullldufige Wegebeziehungen
zwischen Ober- und Untersiegsdorf nicht immer im Sinne der
Barrierefreiheit realisierbar. Die Gehwegeverbindung vom Kar-
dinal-von-Faulhaber-Platz zum Bahnlbergang, der den wich-
tigsten Verbindungspunkt fur jedweden Verkehr nach Unter-
siegsdorf bildet, wurde vor diesem Hintergrund angemessen
geldst. So existiert sowohl auf der nérdlichen Hauptstralensei-
te eine FuRwegeverbindung mit Stufen, als auch eine stufenlo-
se Wegeflihrung am Rathaus entlang, die eine ausreichende
Breite auch fur Rollstuhlfahrer oder Personen mit Kinderwagen
0.a. aufweist, allerdings mit zu steiler Neigung.

angepasst.
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Oberhalb des Rathauses existiert eine barrierefreie Wegefiihrung innerhalb
privater Arkaden.

Bis zum Parkplatz auf Héhe der Einmiindung Blaue-Wand-StralRe / Gasthof
Edelweilk verlauft der Gehbereich auf der westlichen Strallenseite in ausrei-

chender Breite.
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In Richtung des &stlichen Ortsrandes werden die Gehwege
entlang der HauptstraBe zunehmend schmaler und vom
motorisierten Verkehr an den dufersten Rand gedrangt. Das
bewegte Geldnde macht zudem in Teilbereichen tiefe, nicht
barrierefreie Absenkungen der Gehwege zur Erschliellung
bestehender Hauseingange erforderlich, die gegenuber dem
StralRenniveau deutlich abfallen und die beengten Situationen
optisch zusatzlich verstarken.

Aufdernorddstlichen Stralenseite fehlenin diesem Abschnittder
Haupstrae die Gehwege ganzlich. Besonders problematisch
ist die Situation im Bereich der Querung des Schulweges.

Schmaler werdende und fehlende Gehwege an der HauptstralRe Richtung
Ortsrand-Ost.
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Problematisch stellen sich auch einige Gehwege im zentralen
Bereich der westlichen Hauptstralle ab der Bahnlinie dar, die
aufgrund der Uberbreiten Fahrbahn an zahlreichen Abschnit-
ten zu schmal sind und daher keine ausreichende Barrierfrei-
heit und Sicherheit fir FuRganger, besonders im Begegnungs-
verkehr, bieten.

Aufgrund der Funktion der westlichen Hauptstralie als geschaft-
liche Hauptachse, die in Zukunft gestarkt und -wo notwendig-
wiederbelebt werden soll, stellen derart schwierige Gehwegs-
verhaltnisse eine besondere stadtebauliche Herausforderung
dar.

In Teilabschnitten, oft an Gebaudeecken, auf ein unzureichendes Minimum
reduzierte Gehwege entsprechen nicht den immer wichtiger werdenden
Anforderungen an die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und erhéhen das
Unfallrisiko.
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AuRerlicher Bauzustand im
Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet findet sich ein relativ breites Spektrum
an Gebauden aus unterschiedlichen Epochen. Der dulRerliche
Bauzustand im Untersuchungsgebiet ist dabei insgesamt bis
auf wenige Ausnahmen als positiv zu werten.

Bei Gebduden mangelhaften dufleren Erscheinungsbildes im
Bezug auf ihren baulichen Zustand ist daher der Fokus beson-
ders auf solche Gebaude zu legen, die aufgrund ihres histori-
schen Charakters oder stadtebaulich besonders pragender Ei-
genschaften als besonders sanierungswurdig einzustufen sind.

Im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres unmittelbaren Bezuges
zum Ortsbild und ihrer historisch-baukulturellen Charakteristi-
ken als erhaltenswert und besonders sanierungswurdig zu be-
trachtende Bauten kdnnen genannt werden:

. Ruhpoldinger Stralie 4
. Ruhpoldinger Stral’e 6
. Kardinal-von-Faulhaber-Platz 2
. Kardinal-von-Faulhaber-Platz 4

. Blaue-Wand-StralRe 6
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3.2

Bevolkerung und
Wohnsituation

Aktuell leben in der Gemeinde Siegsdorf rund 8.360
Einwohner (Stand 2018, Bayer. Landesamt fir Statistik).
Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2010 und 2018 ein
Bevolkerungswachstum um rund 4% (ca. 340 Einwohner). Die
Nachbargemeinde Inzell nahm im gleichen Zeitraum um 350
Einwohner (8%) zu, dies bedeutet im Verhaltnis zu der kleineren
Einwohnerzahl betrachtet eine gréRere Veranderung als in
Siegsdorf. Ruhpolding ist diejenige Gemeinde des sldlichen
Trauntals, dessen Bevolkerung sowohl absolut (rund 770), als
auch relativ (12%), die gréf3te Zunahme verzeichnete

Gemal} der Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen
Landesamtes fur Statistik wird von 2017 bis zum Jahre 2037 die
Bevdlkerungszahl der Gemeinde Siegsdorf um 7% wachsen
(8.900 Einwohner). Die Entwicklung der Einwohnerzahl
Siegsdorf entspricht dem sudbayerischen Trend: Knapp 80%
der Gemeinden Oberbayerns werden, laut Statistischem
Landesamt, bis 2031 eine positive Bevdlkerungsentwicklung
verzeichnen.

Veranderung 2031 endber 2017
in Prozent - Haufiglet

= unter -10,0 0

Bl -100 bsumer 75 2
B 75 bisumer 25 15

25 bisumer 25 91
B 25 bisumer 75 201
B 75 bsumer 100 88
B 10,0 oder metr 103

Beltrage zur Statistik — A13282 201851 -

Grenzen der kreisfrelen Stade
und Landkreise

Grenzen der Gemeinden und
gemeindefrelen Geblew
MINCHEN  Siz der Regierung
Iaplsadl  Kreisfreie Stadt

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Demographiespiegel fir Bayern 20xx, S. XY, Abb. X
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Bevolkerungsentwickiung 2010 bis 2037 (2010 = 100); Prognose ab 2020
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/-—————'/ fogadort
2037:8.900
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105 +

Siegsdorf
Si jorf
2010:8.020 S
100 #= , - . : )
2010 2018 2020 2025 2028 2030 2034 2037
——  Bayern = Oberbayern Lkr. Traunstein i Inzell
=i~ Ruhpolding st Stidl. Trauntal s Siegsdorf
Siegsdorf VU 2020, Quele: Bayer. Landesamt for Statistik /

In Bezug auf eine wachsende Wohnbevdlkerung sollte die
Gemeinde auf eine flachensparende Bauweise abzielen
und innerortliche, bereits vorhandene, Gebaude- und
Flachenpotenziale mobilisieren. DarUber hinaus muss
untersucht werden, inwieweit die Bevolkerungszunahme einen
Ausbau der drtlichen Versorgungsstrukturen (Kinderbetreuung,
Schule, Einzelhandel etc.) erforderlich macht.

Die Vorausberechnung des statistischen Landesamtes gibt
fur Siegsdorf eine leichte Zunahme an unter 18-Jahrigen an.
Starker als die Entwicklung der unter 18-Jahrigen wird der
Bevolkerungsanteil der 65-Jahrigen und Alteren zunehmen.
Bis 2037 soll, laut Vorausberechnung, diese Altersgruppe um
rund 550 Personen steigen. Die Anzahl an Einwohnern im
erwerbsfahigen Alter Gber 18 und unter 64 Jahren wird bis 2037
eine leichte Abnahme verzeichnen und schliel3lich stagnieren.
Diese Entwicklung des demographischen Wandels flihrt
dazu, dass durch die stagnierende Zahl an Erwerbsfahigen,
gegebenenfalls vorhandene und neue Arbeitsplatze nicht mehr
besetzt werden kdnnen.

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18 Jahre
in Siegsdorf; Prognose ab 2020
3.000 30%
2.500
- 25%
2.000
B A sk 10D AAD 1.500 1.500 1405 | o
— 17.2% 17.2%
16.1% 16,7% 18,3% 18.9%
1.000 A s et — v 4
- 15%
500 - — — — — — —
0 10%
2010 2018 2020 2025 2028 2030 2037
= Anzahl absolut ~+~Anzahl! in Prozent
Siegsdorf VU 2020
Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik L
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Fir die kinftige Entwicklung sollte die Gemeinde Siegsdorf
Kapazitatssteigerungen von kinder- und jugendspezifischen,
aber auch altersrelevanten Einrichtungen planen. Auflerdem
empfiehlt es sich fur die Gemeinde, die aktuelle Entwicklung
des Wohnungsmarktes so zu begleiten und zu steuern, dass
fur die veranderten Bedarfe, vor allem flr altere Menschen,
auch genugend geeigneter Wohnraum geschaffen wird.
Beispiele daflr sind (mittelgro3e) barrierefreie Wohnungen
im Ortskern (nahe an der Versorgungsstruktur / kurze
Wege) und soziale Projekte wie gemeinsames Wohnen in
einem Mehrgenerationenhaus. Die Tragerschaft solcher
Wohnangebote kann neben Sozialverbdnden oder Kirchen
auch von einer Genossenschaft ibernommen werden.

Entwicklung der Altersgruppe 65 Jahre oder dlter
in Siegsdorf; Prognose ab 2020
3.000 40%
2.500 - 35%
2.000 1 - 30%
1.500 1 - 25%
1.000 - 20%
500 1 - 15%
- 10%
2010 2018 2020 2025 2028 2030 2037
| # Anzahl absolut ~@-Anzahl in Prozent |
Siegsdorf VU 2020
Quelle: Bayer, Landesamt fOr Statistik
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Der Altersaufbau der Bevolkerung Bayerns 2018 und 2038 nach Geschlecht
(in Tausend) zeigt eine deutliche Zunahme des Bevolkerungsanteils der tber
65-Jahrigen bis 2038; entsprechender Handlungsbedarf ist nachvollziehbar.
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik aus ,Beitrage zur Statistik Bay-
erns, Heft 552: Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fiir Bayern
bis 2038" Seite 17, bearbeitet
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3.21

Bevolkerung im
Untersuchungsgebiet

Zum Stand Mitte Juli 2019 wohnten in VU-Gebiet 164
Personen, das sind 1,8% der Gesamtbevilkerung Siegsdorfs
(9.082 Einwohner). Die Differenz zu den Bevolkerungszahlen
der vorigen Kapitel ergibt sich aus der unterschiedlichen
Datengrundlage. Das Landesamt fir Statistik schreibt die
Einwohnerzahlen fort, die kommunale Statistik bezieht sich auf
die genaue Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamts.

Im Vergleich zum restlichen Gemeindegebiet wohnen im
Untersuchungsgebiet etwas mehr 6 bis unter 40-Jahrigen.
Auffallig ist der niedrige Anteil an Bewohnern zwischen 65 und
unter 80 Jahren.

Der Anteil an Einwohnern mit auslandischer Staatsblrgerschaft
ist im Untersuchungsgebiet mit 25% hdher als im restlichen
Gemeindegebiet(13%).Die ForderungdessozialenMiteinanders
ist ein wichtiger Faktor fir das gute Zusammenleben in der
Gemeinde und Grundlage fur die Integration Zugezogener.

Alterstruktur Siegsdorf (ohne Untersuchungsgebiet),
Stand Juli 2019

Einwohner: 8.918

s unter 6
6 bis unter 18
= 18 bis unter 40
240 bis unter 65
=65 bis unter 80
Ober 80

Siegsdorf VU 2020
Quedle: Gemeinde Siegsdorf

Altersstruktur Untersuchungsgebiet, Stand Juli 2019

Einwohner: 164

= unter 6
6 bis unter 18
= 18 bis unter 40
®40 bis unter 65
= 65 bis unter 80
Ober 80

Siegsdorf VU 2020
Quelle: Gemeinde Siegsdorf /
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3.3 Wirtschaft und

Tourismus

Mehr als die Halfte der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten arbeitet im Wirtschaftsbereich des produzierenden Gewer-
bes, gefolgt von Handel, Verkehr und Gastgewerbe. Grolie Ge-
werbebetriebe sind zwei Getrankehersteller, die sich an zwei
Mineralbrunnen im Gemeindegebiet Siegsdorf befinden. Daru-
ber hinaus sind in Siegsdorf noch Maschinenbauunternehmen
und ein Kunststofffolienhersteller angesiedelt.

Trotz der grolien Industriebetriebe ist Siegsdorf eine landwirt-
schaftlich gepragte Gemeinde, die Anzahl der Land- und Forst-
wirte (und auch der Selbststandigen) wird in der Statistik der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten jedoch nicht erfasst.

2016 gab es in Siegsdorf laut dem Statistischen Landesamt 91
landwirtschaftliche Betriebe und rund 35% der Bodenflache der
Gemeinde wurde als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen,
Siegsdorf 2017

0%
Beschaftigte
insgesamt: 3.287

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Produzierendes Gewerbe
Handel, Verkehr, Gastgewerbe

® Unternehmensdienstieister

Offentliche und private Dienstleister

Siegsdorf VU 2020
Quelle: Bayer. Landesamt fur Statistik

In den vergangenen 10 Jahren kam es in Siegsdorf zu einer Zu-
nahme von sozialversicherungspflichtig Beschaftigten um rund
30%.

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort

Veranderung 2008 - 2018

2018 absolut relativ

Inzell

890 840 -50 -6%

Ruhpolding

1.650 1.710 60 4%

Siegsdorf

2.680 3.450 770 29%

Sudliches Trauntal

5.220 6.000 780 27%




Projektteam SEP + PLANWERK 63

Pendler

Eckdaten zum Tourismus

Laut der Auswertung der statistischen Daten der Bundesagen-
tur fur Arbeit 2017, zeichnet sich Siegsdorf als wichtiger Arbeits-
platzstandort fir die umliegenden Gemeinden aus. Rund 75%
(gut 2.400 von insgesamt 3.200 Arbeitsplatzen) der sozialver-
sicherten Beschaftigten in Siegsdorf sind Einpendler aus den
umliegenden Gemeinden, vorwiegend aus Traunstein, Ruhpol-
ding, Bergen und Inzell.

Siegsdorf ist durch seine Lage im Chiemgau ein wichtiges Ein-
gangstor fur Tourismus, Wintersport und Mitglied im Chiemgau
Tourismus e.V. Die Gemeinden Bergen und Siegsdorf haben
sich darlber hinaus als Luftkurort zusammengeschlossen.

Gemeinsam mit Bergen bietet Siegsdorf die ,Mammut-/Hoch-
felln-Card“ als ,preiswerte Urlaubskarte fir die ganze Familie®
an. Im Kaufpreis enthalten sind Eintritte in verschiedene Ba-
der, Museen und Fahrten mit der Hochfelln-Seilbahn. Zusatz-
lich sind auch verschiedene Bahnverbindungen zwischen Ruh-
polding, Siegsdorf und Traunstein kostenlos nutzbar.

Die Gemeinde Siegsdorf bietet mit dem Uberregional bekann-
ten Sudostbayerischen Naturkunde- und Mammut-Museum,
dem Wallfahrtsort Maria Eck, dem Christkindl-Wallfahrtsmuse-
um, dem Freibad und zahlreichen M&glichkeiten zum Wandern,
Radfahren, Wintersport und Fliegenfischen ein breites touristi-
sches Angebot. Dennoch spielt in Siegsdorf im Gegensatz zu
den Nachbargemeinden Inzell und Ruhpolding der Tourismus
eine eher untergeordnete Rolle. Siegsdorf ist daher mehr als
Eingangstor und Ankunftsort flr die Chiemgauer Alpen zu se-
hen. Dies zeigt sich auch in den Ubernachtungszahlen: wie im
IKEK bereits analysiert, kommen in Siegsdorf nur ein Viertel so
viele Gaste an wie in Inzell oder Ruhpolding (vgl. IKEK, S. 45).
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3.3.1 Wirtschaft, Tourismus
und Einzelhandel im
Untersuchungsgebiet

Einzelhandelskonzentration

Attraktivitat und Aktualitat
des Einzelhandels

Leerstande und raumliche
Funktionstrennung

Touristische Infrastruktur

Im Untersuchungsgebiet Ortskern Siegsdorf haben aktuell
18 Einzelhandelsbetriebe, acht Dienstleistungsbetriebe und
sechs gastronomische Betriebe ihren Standort. Der Bereich
Lebensmittelnahversorgung ist im Untersuchungsgebiet sehr
gut abgedeckt. Diese setzt sich aus einem Vollsortimenter
(Edeka-Markt), zwei Backern (einer davon angegliedert an
den Edeka-Markt), einem Metzger, einem Getrankemarkt
und einem Biomarkt zusammen. Weitere vorhandene
Einzelhandelssortimente umfassen unter anderem Bekleidung,
Schuhe, Rad- bzw. Bergsport, Schreibwaren, Baumarkt und
Apotheken.

Der Einzelhandel im Untersuchungsgebiet ist vorrangig an
der HauptstraBe und der Reichenhaller StralRe angesiedelt
und verteilt sich ohne dominante Konzentration im
Ortskern. Im Untersuchungsgebiet sind unterschiedliche
Gastronomiebetriebe wie Gasthofe, Cafés und Schnellimbisse
vorhanden. Ebenfalls existiert ein gemischtes Angebot von
Dienstleistern wie Friseure, Banken und Arzte.

Die Bausubstanz einiger Geschafte im Untersuchungsgebiet
weist Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf, besonders
im Bereich der Fassaden und Schaufenster. Darliber hinaus
wirken einzelne Geschafte durch nicht mehr zeitgemalie
Schaufenstergestaltung, ihre Sortimente, eingeschrankte
Offnungszeiten oder fehlende Barrierefreiheit fir Kunden oft
wenig einladend. Einige kirzlich sanierte Geschafte weisen mit
ansprechender Gestaltung hier allerdings bereits Tendenzen
einer positiven Entwicklung auf.

Aktuell finden sich im Untersuchungsgebiet 9 leerstehende
Geschéftsflachen. Diese erzeugen besonders, so sie entlang
der Hauptstralle liegen, sichtbare und spurbare Licken
im funktionalen Zusammenhang der Ortsmitte. Auch die
topographische Teilung des Untersuchungsgebiets in Unter-
und Obersiegsdorf fuhrt zu einer funktionalen Trennung. In
Obersiegsdorf konzentrieren sich vorwiegend offentliche
Einrichtungen, wahrend in Untersiegsdorf Uberwiegend
Einzelhandelsgeschafte und Dienstleister angesiedelt sind.

Zu den vorwiegend touristisch ausgerichteten Angeboten im
Untersuchungsgebiet zahlen die Tourist-Info, das Mammut-
Museum mit Steinzeitgarten, das Christkindl-Wallfahrtsmuseum
und die Gastronomiebetriebe. Die Ubernachtungsméglichkeiten
und Ferienwohnungen finden sich Uberwiegend in den
Ortsteilen. Die flr den Tourismus wichtige Infrastruktur des
Bahnhofes mit Park-and-Ride-Parkplatz ist ebenfalls Teil des
Untersuchungsgebietes.
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3.4  Offentliche
Einrichtungen

Schule und Bildung

Kinderbetreuung

Kinderkrippen- und
Kindergartenplitze

Im Untersuchungsgebiet befinden sich das Rathaus, die Frei-
willige Feuerwehr, der gemeindliche Festsaal, die Katholische
Kirche Maria Unbefleckte Empfangnis mit Friedhof, Krieger-
denkmal und Kirchplatz (Kardinal-von-Faulhaber-Platz) die
Grund- und Mittelschule und das Stdostbayerische Naturkun-
de- und Mammut-Museum. Das Kardinal-von-Faulhaber-Al-
ten- und Pflegeheim Siegsdorf und der Kindergarten St. Marien
grenzen an das Untersuchungsgebiet an.

Die Grund- und Mittelschule bietet eine offene Ganztagsbetreu-
ung durch die KONIS Traunstein (Konzept individueller Schul-
padagogik) an. Von Montag bis Donnerstag ist das Angebot -bis
auf das Mittagessen- kostenfrei. Siegsdorf dient dabei als Ganz-
tagsbetreuungsstandort des Mittelschulverbundes ,Chiemgau-
Sud“, wodurch das Betreuungsangebot auch von Schilern aus
Bergen, Ruhpolding und Inzell wahrgenommen wird.

Im Jahre 2017 wurde vom Landkreis Traunstein eine differen-
zierte Sozialraumanalyse durchgefihrt, laut der Siegsdorf bei
Kindern im Alter zwischen 3 und unter 6 Jahren eine Betreu-
ungsquote von Uber 100% aufweist. Dies sei laut dem Landrat-
samt Traunstein auf eben jene Standortfunktion der Ganztags-
betreuung im Schulverbund zurlickzufiihren, die auch Kindern
aus umliegenden Gemeinden die Nutzung dieses Betreuungs-
angebotes ermaglicht.

Kinderkrippenplatze fir Kinder bis zum 3. Lebensjahr werden
in Siegsdorf durch die Stiftung Seraphisches Liebeswerk (SLW)
Altétting getragen. Die von der Stiftung getragene Krippe St. Jo-
sef befindet sich in der Hauptstralde und bietet 2 Gruppen mit
26 Platzen an. Den zweiten Standort bildet die Krippe Josefine
am Kardinal-von-Faulhaber-Platz mit einer aus 13 Betreuungs-
platzen bestehenden Gruppe.

Im Norden an das Untersuchungsgebiet angrenzend liegt der
katholische Kindergarten St. Marien mit 5 Kindergartengruppen
zu je 25 Platzen und einer Hortgruppe mit ebenfalls 25 Plat-
zen. Trager ist die Katholische Kirchenstiftung Maria Unbefleck-
te Empfangnis. Aulierhalb des Hauptortes werden die Kinder-
garten in Eisenarzt (1 Gruppe mit 25 Platzen) und Hammer (2
Gruppen mit insgesamt 50 Platzen) von der Gemeinde Siegs-
dorf betrieben. In Eisenarzt gibt es auRerdem noch einen Wald-
kindergarten mit Kapazitaten fiir 34 Kindern und 10 Kleinkinder.
Trager ist die gemeinnitzige GmbH h&b learning. Darlber hin-
aus bietet die Firma Metalltechnik Brickner flr ihre Mitarbeiter
unter der Tragerschaft der AWO einen Kindergarten mit 30 Plat-
zen und zusatzlichen Platzen fir 8 Kleinkinder an.
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3.5 Flachen Grundlage bilden die Auswertung von Katasterplanen, Angaben
der Gemeinde und eigene Erhebungen.

3.5.1 Grundstiicke Das Untersuchungsgebiet umfasstinsgesamt 126 Grundstlcke,
wobei 13 Grundstlicke nur teilweise im Untersuchungsgebiet
liegen, bzw. Uber dasselbe hinausgehen wie z.B. Stralen.

Das Gebiet hat eine Gesamtflache von 13,5 ha, von der etwa
1,8 ha (13,6%) auf den offentlichen Strallenraum entfallen.
33% der gesamten Grundsticksflache (ohne &ffentlichen
Strallenraum) gehdéren o6ffentlichen Eigentiimern; davon sind
77% im Eigentum der Gemeinde.
Eigentumer S:Jgrunﬂfgzﬁl; Strallenraum Sonstige insgesamt
112.663,054 gm | 18.392,607 gm 4.015,441 gm | 135.071,102 gm
11,3 ha 1,84 ha 0,4 ha 13,5 ha
Bund (Bahnflachen) - - 4.015,441 gm 4.015,441 gm
Freistaat Bayern 206,312 gm - - 206,312 gm
Gemeinde 35.186,710 gm | 18.392,607 gm -| 53.579,317 gm
Kirche 5.831,197 gm - - 5.831,197 gm
Privateigentumer 71.438,835 gm - -| 71.438,835 gm
insgesamt in % 83% 14% 3% 100%
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Schematische Darstellung der Flachenaufteilung im Untersuchungsgebiet:
von links nach rechts: Offentlicher StraRenraum, Flachen im Gemeindeeigentum, Pfarrkirchenstiftung und DB Netze AG
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3.6

3.6.1

Verkehr

Verkehrsuntersuchung
Siegsdorf

Zur Einschatzung der Verkehrsbelastung im Ortskern wurde im
Januar 2017 von der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr,
Munchen eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt.

Im Rahmen der  vorbereitenden Untersuchungen
zur  Ortskernsanierung in  Siegsdorf kommt dem
Kraftfahrzeugverkehr eine wesentliche Bedeutung zu. Durch die
Lage der Gemeinde in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn
8 und der BundesstraRe 306 sowie der Kreisstralle TS 5,
die durch Untersiegsdorf fiuhrt und der damit verbundenen
Verkehrsknoten- und Verteilerfunktion der Gemeinde fir die
sudlich liegenden Gemeinden Ruhpolding und Inzell, treten im
Bereich des Ortskerns erhebliche Verkehrsstrome auf.

Zwar fuhrt die Bundesstrafle 306 im Osten relativ weitraumig
am Ort vorbei und bietet durch die ginstige Anbindung
an die Autobahnausfahrt Siegsdorf-Ost eine schnelle
Direktverbindung nach Ruhpolding und Inzell, doch nutzen
Ortskundige aus Richtung Minchen und Rosenheim kommend
haufig die Route Uber die Autobahnausfahrt Siegsdorf-West
(ehemals Schweinbach) und die durch den Ortskern fihrende
Ruhpoldinger Stral’e, um nach Siden zu gelangen.

Dies flhrt in der Ortsmitte zu erheblichen Beeintrachtigungen,
besonders im Hinblick auf den Bahnubergang und die beengten
Gehwegsverhaltnisse.

Hdorgering

Der Ausschnitt aus der Verkehrsmengenkarte 2015 fiir den Landkreis Traun-

stein im Mafstab 1:100.000 zeigt den Hauptort Siegsdorf.

Quelle: Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
fir Bau und Verkehr, bearbeitet




Projektteam SEP + PLANWERK 71

3.6.1.1 Verkehrserhebungen

An Strecken ohne Belastungs-
beschrifiung liegen keine
gesicherten Daten vor, hier
konnte nur eine Abschatzung

Zur Erfassung der heutigen Situation im flieBenden
Kraftfahrzeugverkehr wurden am Donnerstag, 22.10.2015
unter anderem folgende Erhebungen durch Stadt-Land-Verkehr
durchgeflhrt:

vorgenommen WC(er"
An Strecken ohne Belastung
(z. B. AB) wurde nicht
erhoben.

Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36“ _STADT (A ®

9 Streckenbelastungen Kfz/24 Std.
Grundlage: Erhebungen vom 22.10.2015

von/nach

Ruhpolding

iD VERKEHR

Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.15, verkleinerte Darstellung

Nennenswertsind die Fahrzeugaufkommen aufder Hauptstralle,
die mit ca. 5.000 Kfz / 24h im &stlichen Abschnitt und ca. 10.000
Kfz / 24h bei der Traunbricke zu Buche schlagen. Auch die
Ruhpoldinger StralRe ist mit ca. 4.700 Fahrzeugen pro Tag stark
mit Durchgangsverkehr belastet.

Die nachstehenden Diagramme zeigen deutliche Verkehrsstro-
me nach Ruhpolding. Der Straflenabschnitt der HauptstralRe
zwischen Traunsteiner Straf3e und der als ,Abklrzung“ dienen-
den Ruhpoldinger Stralde ist mit 10.660 Kfz / 24h bezogen auf
die Ubrige Ortsmitte entsprechend stark belastet.
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Traunreut

Traunstein Teisendorf

Zur besseren Ubersichtlichkeit
wurden fir d Darstellung nur
Verkehrssirdme mit mind. 25
Kfz/24 Std. (beide Richtungen

zusammen) ausgewdhlt. Die
Fedenpork Abbildung enthdlt rund 68% des
gesamten Durchgangsverkehrs,
das tbrige Drittel bezieht sich auf
@ ‘.’c‘lechiwge", die jeweils nur
von wenigen Fahrzeugen
befohren werden.

Vogling Nord

Bod Endod, Prien

Vechendorf

* Marquartstein incl. Ubersee,
Grassau, Reit im Winkl, Unter-
wdssen, Staudach-Egerndach

, Molberting, Spitka
Kolbermoor, Rosenheim % ¥

Bed Adelholzen Freilassing, Bod Reichenhall

Hommer

Bergen

Grabenstt

13.3 Durchgangsverkehr
nach Verflechtungsorten

) Grundloge: Erhebungen vom 22.10.2015
Marquartstein * Whpoidiog Zahlen in Kfz/24 Std.

Eisenarzt
STADT D VERKEHR

Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36“ .
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.21, verkleinerte Darstellung

B1 - Traunsteiner Strafle

24,7%

B2 - Reichenhaller StraBe

Hier ist der Durchgangsverkehr
zwischen den vier Befragungs-
punkien dargestellt.

Die Prozentangaben beziehen sich
auf die Anteile des Durchgangs
verkehr am Gesamiverkehr (Abb. 9)
an der jeweiligen Befragungsstelle.

B4 - Alzinger Berg

47,6%

B3 - Ruhpoldinger Strafle

13.2 Durchgangsverkehr
nach Befragungsstellen
Grundloge: Erhebungen vom 22.10.2015
Zahlen in Kfz/24 Std

Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36" . W
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.20, verkleinerte Darstellung ’ .




Projektteam SEP + PLANWERK 73

3.6.1.2 Konzept Zur Entscharfung neuralgischer Punkte entlang der starker
belasteten Strallenabschnitte der Ortsmitte, auch durch
Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten, wurden durch
Stadt-Land-Verkehr Malinahmenkonzepte flr die Ortsmitte

vorgeschlagen:

STADT LAND: VERKEHR
. .

Legende

Aufpflosterung zur Reduzierung
der Geschwindigkeit
(Bsp.: Hofmarkplatz, Altenerding)

j=—=1 Einengung der Fohrbahn zur Re-
duzierung der Geschwindigkeit;
Mindestfahrbahnbreite 4,75m
zur Erméglichung Begegnung
Pkw/ Pkw
(Bsp.: Ardeostrafie, Altenerding)

=
\ll
- b 1

Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36* Konzept Ortskern (West)
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.43
(Verkleinerung der Darstellung um 50%)

MaBstab 1: 1.000 (DIN A3)

STADY LAND VERKEHR
Legende . .

Blave-Wong

Aufpflosterung zur Reduzierung
der Geschwindigkeit
(Bsp.: Hofmarkplotz, Altenerding)

\ fo——] Einengung der Fahrbahn zur Re-
: duzierung der Geschwindigkeit;
Mindestfahrbahnbreite 4,75m
zur Erméglichung Begegnung
X Pkw/ Pkw
\ % (Bsp.: ArdeostraBe, Altenerding)

A = Verbesserung des bestehenden
Gehwegs zur Erhéhung der
FuBgangersicherheit

29.2
Konzept Ortskern (Ost)

,,éemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36“
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.44 Mafstab 1: 1.000 (DIN A3)
(Verkleinerung der Darstellung um 50%)
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3.6.1.3 Prognose Durch Stadt-Land-Verkehr wurden verschiedene
Entwicklungsszenarien der Verkehrssituation in der Siegsdorfer
Ortsmitte erstellt:

die Belastungen der grau dargestellten

Balken kénnen nicht genau angegeben
werden, do die Befroagungsdaten diesen
Bereich nicht abdecken

STADT LAND: VERKEHR

von/noch Inzell

33 Verkehrsumlegung 2015

von/nach Grundloge: Erhebungen vom 22.9. und 1.10.2015
Ruhpolding Zahlen in Kfz/24 Sid.

Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36“
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.48, verkleinerte Darstellung

die Belastungen der grau dargestellten

Balken kénnen nicht genau angegeben
werden, do die Befragungsdaten diesen
Bereich nicht abdecken

Nullfall heiflt, dass zwar alle baulichen
Entwicklungen bis 2030 beriicksichtigt
wurden, dass aber am Straflennetz
keinerlei Verénderungen oder
Ergdinzungen vorgenommen werden

STADT LAND: VERKEHR

von/nach Inzell

34 Verkehrsumlegung Nullfall 2030

Z ot Grundlage: Erhebungen vom 22.9. und 1.10.2015
Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36" g

Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.49, verkleinerte Darstellung




Projektteam SEP + PLANWERK 75

die Belastungen der grou dargestellten

Balken kénnen nicht genau angegeben
werden, do die Befroagungsdaten diesen
Bereich nicht abdecken

im Plonfall 1 wird von einer starken
Verkehrsberuhigung, einem ent-
sprechenden Umbaou und einem LKW-
Verbot in der Reichenhaller Strafle und
Teilen der HauptsiraBe ausgegangen.

von/nach Inzell

35 Verkehrsumlegung Planfall 1, 2030

Grundloge: Erhebungen vom 22.9. und 1.10.2015
Zahlen in Kfz/24 Sid.

von/nach

Ruhpolding
Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36“
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.50, verkleinerte Darstellung AR AANDINERNSND

die Belostungen der grou dargestellten

Balken kénnen nicht genou angegeben
werden, da die Befrogungsdaten diesen
Bereich nicht abdecken

im Planfall 2 wird zusétzlich zu Planfall 1
(starke Verkehrsberuhigung, ein ent-
sprechender Umbaou und ein LKW-
Verbot in der Reichenhaller StraBe und
Teilen der HauptsiraBe) angenommen,
doss die B306 in Hohe Siegsdorf
leistungsféhiger ausgebaut wird, dass
die Einmiindung der F.-X-Steber-StraBe
in Traunstein leistungsféhiger wird und
die Beschilderung an den Anschluss-
stellen Schweinbach und Siegsdorf
angepasst wird.

von/noch Inzell

36 Verkehrsumlegung Planfall 2, 2030

Grundlage: Erhebungen vom 22.9. und 1.10.2015
Zahlen in Kfz/24 Std.

von/nach
Ruhpolding

Quelle: ,Gemeinde Siegsdorf - Verkehrskonzept Ortskern, Abbildungen 1 - 36“
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH 2017, S.51, verkleinerte Darstellung o START LANS

VERKEHR
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3.7 Gegeniiberstellung der
Werte und Mangel

3.7.1 Bevolkerung und
soziale Infrastruktur

3.7.2 Verkehr und
Barrierefreiheit

Werte:
. Funktionale und lebendige Ortsmitte
. Gute Betreuungssituation fir Schulkinder:

Grund- und Mittelschule mit offener
Ganztagsbetreuung im Ortskern

. Zentrale Lage offentlicher Institutionen wie Rathaus,
Gemeindeblicherei und Festsaal der Gemeinde
. Seniorenheim nah am Ortskern: bietet den Bewohnern

Teilnabe am offentlichen Leben und wohnortnahe
Einkaufsmadglichkeiten

Méngel:

. Keine bauliche Ortsmitte mit ,Marktplatz und
Sitzmdglichkeiten als Treffpunkt fur ein reges
Miteinander in der Gemeinde

. Eine Teilhabe aller Bewohner Siegsdorfs am
offentlichen Leben und Einkaufen ist durch mangelnde
Barrierefreiheit an Gehwegen und Geschaften nur
eingeschrankt moglich

Werte:

. Exzellente Anbindung des Ortskerns Uber die
HauptstraRe und Ruhpoldinger Stralde

. Kompakte Kernstruktur bedeutet kurze Wege

. Ortskern direkt an das Bahnnetz angeschlossen mit

zentral gelegenem Bahnhof

Méngel:

. Zu schmale, bzw. teilweise keine Gehwege entlang der
wichtigen Achsen HauptstraRe / Ruhpoldinger Stral3e

. Zu starke Auslastung der Hauptachsen im

Untersuchungsgebiet, bzw. zu hohe Geschwindigkeiten
durch grof3zuigige Fahrbahnverlaufe (weite Radien etc)
. Deutlicher Hohenunterschied zu Obersiegsdorf,
Hangkante bildet Hindernis fir Menschen mit
eingeschrankten korperlichen Mdglichkeiten
. Hohes Verkehrsaufkommen an der Haupt- und
Ruhpoldinger StraRe erschwert Fahrbahniberquerung
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3.7.3 Wirtschaft, Tourismus
und Einzelhandel

Werte:

. Vor Ort befinden sich einige grof3e Industrie- und
Dienstleistungsbetriebe, die zahlreiche Arbeitsplatze
bieten

. Im Ortskern findet sich eine gute
Einzelhandelsversorgung fir den taglichen Bedarf

. Die Einzelhandler zeigen Initiative in einem
gemeinsamen aktiven Gewerbeverbund

. Die Outlets von Birkenstock und Trigema ziehen
Autofahrer von der Autobahn nach Siegsdorf, allerdings
durch die Lage bedingt eher an den Ortsrand.
(Austausch / Zusammenarbeit mit Ortskern?

Oder eher Konkurrenz?)

. Siegsdorf besitzt eine gute verkehrliche Anbindung,
sowohl fur den Autoverkehr als auch fir Bahnreisende

. Das Mammut-Museum ist Uberregional bekannt und
hat im Jahr knapp 50.000 Besucher

. Die Beschilderung im Ortskern ist Gbersichtlich und

ansprechend gestaltet

Méngel:

. Das Untersuchungsgebiet weist zahlreiche Leerstande
von Einzelhandel und Gastronomie auf

. Im Ortskern herrscht ein hohes Verkehrsaufkommen
und dadurch hohe Larm- und Abgasimmissionen

. Die StralRen und der 6ffentliche Raum sind auf den

motorisierten Individualverkehr ausgerichtet, weniger
fir Radfahrer und FuRganger und damit potenzielle
fullaufige Kundschaft

. Das Gebaude des Mammut-Museums kann den
gesteigerten Kapazitaten nicht mehr Platz bieten und
soll erweitert werden

. Die Wegweiser (,Fulspuren® auf den Gehwegen) zum
Mammut-Museum sind verblasst und dartber hinaus
nicht mehr zeitgemal im Sinne der Gestaltung des
offentlichen Raumes
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3.7.4 Offentlicher Raum,
stadtebauliche Gestaltung
und Ortsbild

Werte:

. Erkennbar intakter historischer Stadtebau entlang
der Hauptachsen des Untersuchungsgebietes im
Ortskern (klassische, bereits in frilhen Stadien
zusammengewachsene Kleinagglomeration aus
Kirch- und Straendorf mit Teilstrukturen des
mittleren 19. Jahrhunderts)

. Vorhandensein einiger wichtiger, ortsbildpragender
Gebaude und Gebaudensembles

. Vorhandensein intakter Bau- und Einzeldenkmaler

. Intakte, nachvollziehbare Gliederung in gewachsene

Hauptgeschaftsachse, Bahnhofsbereich und
Kernstrukturen um die Kirche Obersiegsdorf

. Weitgehende Einhaltung der historisch vorgegebenen
Kubatur und Ausrichtung entlang der Hauptachsen
auch bei neueren Gebauden

. Gravierende stadtebauliche Fehlentwicklungen im
Untersuchungsgebiet nur in geringem Malke
feststellbar

. Baulich jingere Entwicklung des Rathauskomplexes
bildet mit zugehoérigem, offenen Vorplatz ein
gelungenes, wichtiges Bindeglied zwischen
Unter- und Obersiegsdorf

. Guter raumlicher Bezug zu Natur und Fluss im Westen
mit dem ,Kurpark fur alle Generationen® sowie dem
Parkareal am Rhodelander Hof im Nord-Osten

Méngel:

. Vereinzelte bauliche Fehlentwicklungen im Bezug auf
Kubatur und Mal3stab an der westlichen Hauptstralle

. Teilweise zogerlicher baulicher Liickenschluss, dadurch

in Teilbereichen mindergenutzte Flachenpotenziale im
unmittelbaren Kernbereich

. Historisch erhaltene Struktur des 6ffentlichen Raumes
Uberwiegend vom motorisierten Verkehr dominiert,
dadurch teilweise verfalschte raumliche Wirkung

. Gestalterisches Prinzip ,Von Hauswand zu Hauswand*
(rdumliche Einheit des Strallenraumes ohne Barrieren
wie Bordkanten, Auskragungen, schmale Gehwege)
bisher nicht beachtet

. Ungentigender raumlicher Bezug zur Traun im
Sudwesten des Untersuchungsgebietes
. Ortsbildpragende Gebaude haufig vernachlassigt, in

schlechtem baulichen Zustand
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41

411

Zielvorstellungen und
Planungsalternativen

Zielvorstellungen

Nutzung

Die Ziele fur die Ortskernsanierung orientieren sich an
den Ubergeordneten Zielvorstellungen und den ortlichen
Gegebenheiten, die in der Bestandsaufnahme erfasst
wurden und den daraus erkannten Problemen sowie aus den
Erkenntnissen der Burgerbeteiligung.

. Die Nutzungen im Ortskern sollen auch weiterhin
gemischter Natur sein.

. Die Ortsmitte soll als Versorgungsstandort weiter
gestarkt werden, vorhandene Versorgungsfunktionen
sollen erhalten werden.

. Die HauptstralRe soll als Hauptgeschaftsachse weiter
gestarkt werden und durch vielfaltige
Einzelhandelsnutzungen ein attraktives Angebot fir die
Bevodlkerung bieten. Dies gilt besonders fur den
zentralen Bereich im Abschnitt Traunbricke bis
Kardinal-von-Faulhaber-Platz.

. Am Kardinal-von-Faulhaber-Platz wird eine Mischung
aus offentlicher Nutzung, Gastronomie und
Einzelhandel angestrebt.

. Im Bereich zwischen BahnhofstralRe und Ruhpoldinger
Stralde wird eine Mischung aus 6ffentlicher Nutzung,
Wohnen und Einzelhandel im Norden sowie Wohnen
und Dienstleistungen im Siiden angestrebt.

. In der Ortsmitte sollen Raumlichkeiten und Treffpunkte
geschaffen werden, die Vereinen und Burgern als
Begegnungsstatten dienen und zur
Starkung des sozialen Miteinanders beitragen.

. Siegsdorf soll eine zukunftsorientierte
Tourismusdestination sein.
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4.1.2 Verkehr

4.1.3 Gestaltung

4.1.4 Bauliche Entwicklung

Der motorisierte Verkehr in der Ortsmitte soll
entschleunigt und den Bedurfnissen der Fuliganger
und Radfahrer an Sicherheit und Durchgangigkeit
angepasst werden.

Die Durchgéangigkeit innerértlicher Fufld- und
Radwegverbindungen soll verbessert und ausgebaut
werden.

Der Verkehr im Ortskern soll sich als
gleichberechtigte Mischung aller Verkehrsteilnehmer
verstehen.

Der historisch gut erhaltene Stadtebau im Ortskern
bildet eine gute Grundlage fur eine zeitgemale
Gestaltung des o6ffentlichen Raumes. Vorrangig sollen
wichtige Verknupfungspunkte im Ortskern fur die
Allgemeinheit aufgewertet und angemessen gestaltet
werden.

Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebaude sind zu
erhalten und aufzuwerten. Sie bilden den Rahmen flr
erganzende Neubauten.

Mindergenutzte Flachen im Ortskern sollen einer
angemessenen, baulich vertraglichen Nutzung
zugefuhrt werden und einen der Historie entsprechend
nachvollziehbaren Lickenschluss bilden

Der Ortskern ist unter Bertcksichtigung der
historisch gewachsenen Strukturen sinnvoll und
nachhaltig zu erganzen
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5.

Bilirgerbeteiligung

Um der Offentlichkeit die bisherigen Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen vorzustellen und darlber
hinaus Ideen und Planungsvorschlage der Blrger einzuholen,
wurde mit interessierten Burgern und Vertretern der Gemeinde
am 26. Oktober 2019 ein gemeinsamer Ortsspaziergang mit
Mitgliedern des Planungsteams durchgefihrt.

Um mdglichst viele Bilrger anzusprechen, wurde eine
umfangreiche Kampagne mit Plakaten und Veroffentlichungen
auf der Gemeindewebsite sowie den Internetauftritten des
Siegsdorfer Gewerbeverbundes durchgefiihrt, die von
entsprechenden Pressemitteilungen im Traunsteiner Tagblatt
begleitet wurde.

Ortsspaziergang mit anschlieBendem
Blirgerworkshop

26. Oktober 2019 14-17 Uhr

Treffpunkt Spaziergang am Kardinal-von-Faulhaber-Platz
Workshop in der Aula der Mittelschule

Anmeldung unter 08662 / 4987 - 0 NN
poststelle@siegsdorf.bayern.de %3 Siegsdorf
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BegriBung der Teilnehmer am Kardinal-von-
Faulhaber-Platz durch Birgermeister Kamm.

(starth |
a0
atz,

)
i
Nach der Begrii3ung der Teilnehmer durch Herrn Blrgermeister
KammundeinerkurzenEinfihrungdurchdiePlanerbegannum14
Uhr der Rundgang zu wichtigen Punkten der Ortskernsanierung.
Die Route des Rundganges flhrte vom Startpunkt Kardinal-von-
Faulhaber-Platz Uber den Bahnhof, die Entwicklungsflache an
der Bahnhofstrale, den Einmiindungsbereich der Ruhpoldinger
Stralle und die Freiflache an der Brucke. Auf dem Rickweg
wurde der noérdiche Bereich der Hauptstralle thematisiert.
Aufgrund des hohen Andrangs interessierter Teilnehmer, wurde
der Spaziergang mit zwei Gruppen durchgefihrt, die von
Planern und Gemeindevertretern betreut wurden.

, A0 R SESa
Beim Rundgang wurden den Burgern stadtebauliche
Zusammenhange zu den einzelnen Stationen vermittelt.




Projektteam SEP + PLANWERK 83

Im Anschluss zum Ortsspaziergang fand in der Aula der
Mittelschule ein Blrgerworkshop zu den beim Rundgang
angerissenen Punkten statt. Wichtige Hinweise zu Sanierung
und Planungen wurden dabei vorab in einer Prasentation
vorgestellt. Die Blrger konnten sich je nach Interessenlage
fur die Mitarbeit in einer von zwei Arbeitsgruppen zum Thema
,Bebauung, Nutzung und Grinstruktur®, sowie ,Offentlicher
Raum und Verkehr* entscheiden.

Die Zwischenergebnisse wurden bei einer einfihrenden Prasentation
erlautert.

| '\nll.‘q
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Teilnehmer der Arbeitsgruppe ,Bebauung, Nutzung und Griinstruktur” bei
der Diskussion.
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Nach dem Workshop wurden die Ergebnisse der beiden Ar-
beitsgruppen im Plenum prasentiert. Die Teilnehmer konnten
so auch Anregungen zu der jeweils anderen Arbeitsgruppe ge-
ben und in der Diskussion Fragen an die Planer und Gemein-
de stellen. Aufgrund des breiten Spektrums der Teilnehmer, die
aus allen Bereichen des Gemeindelebens kamen, wurden eini-
ge Punkte der vorgestellten Themen kontrovers diskutiert. Un-
ter anderem standen die Thematik 6ffentlicher Parkplatze, die
gegenwartige und zukunftige Einzelhandelsstruktur sowie die
generelle Verkehrsberuhigung im Zentrum vieler Anregungen
der Burger. Eine genaue Darstellung der behandelten Diskus-
sionsthemen kann dem Dokumentationsheft zur Burgerbeteili-
gung entnommen werden.

Die von den Teilnehmern eingebrachten Vorschlage und Anre-
gungen wurden berticksichtigt, in alle Uberlegungen einbezo-
gen und in die vorliegenden Untersuchungen eingearbeitet.

Mitarbeiterinnen des Planungsteams stellen die Ergebnisse der Work-
shop-Arbeitsgruppen im Plenum vor.
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6. MaRnahmen zur
Ortskernsanierung

6.1 Gestalterische und
raumliche Aufwertung
des StraBenraumes

Neugestaltung
HauptstraBe-West mit
Platzbereich Einmiindung
Ruhpoldinger Strale -
HauptstraBe

Aus den Anregungen der Burgerbeteiligung, den Zielen und
MaRnahmen des IKEK und den Uberlegungen der Planer
ergeben sich zahlreiche Mallnahmen zur Ortskernsanierung,
die im folgenden gelistet und erldutert werden.

Allgemein weist die zentrale stadtebauliche Entwicklungsachse
der Gemeinde, die Hauptstral’e, derzeit einen im Hinblick auf
Barrierefreiheit, Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer sowie
im Bezug auf Asthetik und zeitgemafRe Ortsmittengestaltung
zahlreiche Defizite auf, die im Sinne der Ortskernbelebung
behoben werden sollten.

Aus historischer Sicht bildet der Einmindungsbereich der
Ruhpoldinger StralRe in die Hauptstrafle einen Knotenpunkt
von stadtebaulich hoher Bedeutung, da sich hier, an der friher
im Zusammenhang mit den erzverarbeitenden Werkstatten
wichtigen Abzweigung nach Eisenarzt und Ruhpolding, die
Kernagglomeration der Bebauung im Bereich Mittersiegsdorf
befand. Noch bis in die 1930er Jahre zierte den Platzraum,
der von eindrucksvollen Grof3bauernhéfen gepragt wurde, eine
Mariensaule, die dem spateren Strallenausbau flr den sich
zunehmend motorisierenden Verkehr weichen musste. Der
Platz, der noch heute durch das gut erhaltene Baudenkmal
Ruhpoldinger Strale 2 und die zumindest in ihrer heutigen
Kubatur stimmigen Bauten Hauptstralde 7, 9a und 16 gesaumt
wird, ist mittlerweile durch den StraRenverkehr zu einem
rein verkehrlich bedeutsamen Knotenpunkt verkommen. Die
Gehbereiche weisen vollig unzulangliche Querschnitte auf und
verflgen Uber keine nennenswerte Aufenthaltsqualitat, obschon
sich in der Umgebung des Platzes funktionierende Geschafte
mit Uberwiegend Laufkundschaft befinden.

Im derzeitigen Erscheinungsbild der Platzsituation dominiert der flieRende
Verkehr. Gehbereiche sind auf Randlagen und Arkaden beschrankt.
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Méglichkeiten der Aufwertung des Bereiches in puncto
Fuldgéngersicherheit in Verbindung mit einer zeitgemalen
Gestaltung des Platzraumes wurden bereits im interkommunalen
Entwicklungskonzept der ARGE Sudliches Trauntal (IKEK)
ansatzweise vorgestellt. Im vorliegenden Bericht ergeben
sich aufgrund der wesentlich groReren Betrachtungsscharfe
weiterreichende  Malnahmenvorschlage, die auch die
stadtebauliche Entwicklung zwischen Bahnhofstralle und
Ruhpoldinger Stralle sowie weitere Abschnitte der Ortsmitte
einbeziehen.

Fotomontage der moglichen Einmiindungssituation nach Gestaltung
(Darstellung aus dem IKEK)

Historisch war die platzartige Straldensituation an der
Einmindung zur Ruhpoldinger Stralle stets entsprechend
inszeniert, so zum Beispiel durch die bereits erwahnte
Mariensaule, die heute einen anderen Standort gefunden hat
oder in friheren Zeiten durch Griingestaltung. Im Rahmen der
Wiederbelebung dieser Platzsituation als solche sollte daher
auch Uber eine identitatsstiftende Landmarke an diesem Punkt
nachgedacht werden. Als Beispiel kann etwa eine abstrakte
Neuinterpretation der alten Mariensaule dienen.

Z‘/‘f e _Y_:}’-{f‘%;&'z, e . s 55 | "‘ g s ta : ) N
Die ehemals an der Einmindung befindliche Mariensaule steht heute an der
Theresienstrae und schmickt den Auftakt zur Seniorenwohnanlage.
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Konzeptioneller Entwurf der Platzsituation an der Einmiindung Hauptstrale - Ruhpoldinger Stral3e
M 1:500

Betrachtet man die Defizite, die sich mitdem starken Fahrverkehr
in diesem Bereich heute besonders deutlich zeigen, die damit
verbundene Notwendigkeit der Instandsetzung der Gehwege
und Fahrbahn sowie die heutigen Mal3stabe einer attraktiven
und funktionierenden Ortsmitte und die stadtebaulichen
Méglichkeiten, die sich hier auch aus der Historie ergeben, so
sind an diesem Ort all diejenigen Voraussetzungen gegeben, die
hier eine Wandlung dieses flr die Ortsmitte Siegsdorfs immer
noch pragenden Raumes hin zu einem attraktiven, funktional
wichtigen Aufenthaltsbereich und Geschaftsraum zulassen.

Unter  Berlcksichtigung der  historisch  Uberlieferten
Gestaltungsansatze sowie der Bedurfnisse an Barrierefreiheit
und Ortsbild, kann an der Einmindungssituation ein bedeutender
Sanierungsschritt unternommen werden, der aufgrund der
Méglichkeit, die verschiedenen Verkehrsarten miteinander und
mit hoher Aufenthaltsqualitat in Einklang zu bringen, gleichsam
MalRstab fir die weitere Ortsgestaltung- und Sanierung
liefern kann, besonders im Zusammenhang mit den in der
Machbarkeitsstudie fir den Bereich zwischen Bahnhofstralle
und Ruhpoldinger Strale angedachten Entwicklungen zur
Belebung der Ortsmitte.
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Arbeitsmodell Entwicklungsflache Ruhpoldinger StralRe - BahnhofstralRe mit der geplanten Platzsituation am Burgertreff
und neuer Durchwegung. Der Biirgertreff gliedert den Bereich in eine reine Aufenthaltsflaiche und Bahnhofsvorplatz.

Generelle Neugestaltung und Entlang der Hauptstralle sind unterschiedlich breite Gehwe-
rdaumliche Neuordnung des ge mit teilweise unklaren Eigentumsverhaltnissen anzutref-
StraBenraumes entlang der fen. Hier sollten Uber eine Kombination aus Veranderung des
HauptstraBe Fahrbahnquerschnittes und Grunderwerb klare Verhaltnisse

herbeigefuhrt werden, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
FuRgangerverkehrs, auch im Hinblick auf die Barrierefreiheit,
nachhaltig zu gewahrleisten.

Eine Reduktion des Fahrbahnquerschnittes auf 5,50m an Ge-
baudeengstellen und auf 6,00m im Ubrigen Verlauf, erlaubt die
Einhaltung einer weitgehend konstanten Gehwegsbreite von
2,00m bis 2,50m.
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6.2

Raumliche Neuordnung
Faulhaber-Platz

Aufgrund grolerer Leerstande und erheblichem
Sanierungsbedarf des Ensembles am Kardinal-von-Faulhaber-
Platz wurden bereits im Interkommunalen Entwicklungskonzept
(IKEK) grundlegende Vorschlage zur méglichen Behebung der
stadtebaulichen Missstande in diesem Bereich gegeben.

Im Anschluss an das IKEK wurden im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie detailliertere Vorschlage und mehrere
Entwicklungsvarianten erarbeitet. Dabei konnte auch auf zu
einem friheren Zeitpunkt durch die Gemeinde beauftragte
Untersuchungen zur Situation am Kardinal-von-Faulhaber-
Platz zurtckgegriffen werden. Zweck der Machbarkeitsstudie
war es, der Gemeinde frihzeitig flr den untersuchten Bereich
geeignete Vorschlage und Handlungsalternativen zu geben.
Durch die mittlerweile flr einen gréReren Untersuchungsbereich
glltigen, vorliegenden vorbereitenden  Untersuchungen
zur Sanierung kann die Machbarkeitsstudie mit den darin
enthaltenen Planungsvarianten und Maflnahmenvorschlagen
in die vorbereitenden Untersuchungen Ubernommen und weiter
verfeinert werden. Fir eine umfassende Bestandsaufnahme
des Bereiches wird auf die Machbarkeitsstudie und weitere
Einzelgutachten verwiesen.
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Bereich der Machbarkeitsstudie (rot) fur die rAumliche Neuordnung des Be-
reichs Kardinal-von-Faulhaber-Platz mit Schulzentrum, ohne Malstab.
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Kardinal-von-Faulhaber-Platz 4
,Bosch-Haus*

Zur Steigerung der Attraktivitat des Platzes, der eine Zentrums-
funktion fir den Siedlungsteil Obersiegsdorf darstellt, wurden
durch die Gemeinde Machbarkeitsstudien beauftragt, die zahl-
reiche Gestaltungsvariationen zeigen. Grundsatzliche Heraus-
forderung bei den Sanierungsstudien ist die Starkung des Be-
reiches unter Wahrung der baulich-historischen Identitat und
Bedeutung dieses auf die Pfarrkirche ausgerichteten Platzes.

Besonders pragend wirkt in diesem Bereich das als ,Bosch-
Haus“ bekannte Gebaude Kardinal-von-Faulhaber-Platz 4 an
der sudwestlichen Seite des Platzes, das aufgrund seiner his-
torisch gewachsenen Baumasse und Geschossigkeit eine be-
eindruckende Eingangskulisse zum Platz bildet. Die historische
Fassade mit aufwendigen Malereien, original erhaltenen, orna-
mentalen Verzierungen und schmiedeeisernen Balkonen leis-
tet einen wesentlichen Beitrag zum Ortsbild und wirkt Uberdies
durch die Lage des Gebaudes relativ nah am oberen Ortsein-
gang pragend auf die baukulturelle Identitdt der Gemeinde
Siegsdorf.

Das Bosch-Haus von Sidosten
Quelle: Bestandsaufnahme und Substanzbeurteilung
Planungsgruppe StralRer

Das Hauptgebaude wird derzeit nur noch im Erd- und Unterge-
schoss gewerblich genutzt. Die Wohnungen in den oberen Ge-
schossen stehen leer. Das Hintergebaude beherbergt momen-
tan noch eine Kinderkrippe. Einem Fachgutachten aus dem Jahr
2000 zufolge, befindet sich die Bausubstanz in einem schlech-
ten Zustand. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
die Zahl der zum damaligen Zeitpunkt erfassten Mangel ob des
Uberwiegenden Leerstandes inzwischen erhéht hat.

Nachfolgend sollen die bisher erarbeiteten Planungsvarianten
kurz erortert und dargestellt werden.
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Planungsvorschlage
Dipl. Ing. Vinzenz Dufter

Zur Neuordnung des Kardinal-von-Faulhaber-Platzes wurde
der Gemeinde im Jahre 2016 bereits vom Architekturbiro Vin-
zenz Dufter eine Bestandsaufnahme mit Planungsvorschlagen
vorgelegt. Diese Vorschlage fanden bei den durch SEP entwi-
ckelten Alternativen grundlegende Berucksichtigung.

Alternative 1a sieht einen radikalen Abbruch des Bosch-Hau-
ses und Ersatz durch einen Parkplatz vor.

Der Gasthof Neue Post wird durch einen Baukdrper von gerin-
gerer Kubatur ersetzt und neben Gewerbe auch als Vereinsge-
baude, bzw. Bibliothek genutzt.

Alternative 1b sieht ebenfalls den vollstandigen Abbruch des
Bosch-Hauses vor, bricht jedoch zudem géanzlich mit dem his-
torischen Raumgefiige, indem die Neue Post durch einen quer-
liegenden Baukdrper ersetzt werden soll, der am bestehenden
Festsaal anliegt.

Alternative 2a zeigt einen Komplettabbruch des Bosch-Hau-
ses mit Ersatz durch einen querliegenden Baukorper mit zwei
bis drei Vollgeschossen. Der Ersatz des Gebaudes Neue Post
ahnelt dem Vorschlag in Alternative 1b, jedoch mit einem zum
Heger-Haus parallelen Baukorper.

Alternative 2b kann als Mischung aus Alternative 1b und 2a
verstanden werden, jedoch mit dreigeschossigem Baukorper
parallel zur Kirchhofmauer mit Parkplatzen im Ergeschoss.

Alternative 3a sieht den Erhalt des ortsbildpragenden Haupt-
gebaudes Bosch-Haus vor. Die Neue Post wird hingegen durch
einen querliegenden Baukdrper erstetzt und der Raum vor dem
Kirchhof nach Osten hin gedffnet.
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Planungsvorschlage
SEP

Wesentliches Grundmerkmal der durch SEP vorgelegten Va-
rianten ist der Erhalt des ortsbildpragenden Gebaudes Kardi-
nal-von-Faulhaber-Platz 4, ,Bosch-Haus".

Variante 01 sieht einen vollstandigen Erhalt des Bosch-Hau-
ses vor. Der Gasthof Neue Post wird durch ein Gebaude von
geringeren Ausmallen ersetzt, die Ausrichtung in der Achse
zur Kirche wird beibehalten. Zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs wird eine Tiefgarage unter dem Ersatzgebaude Neue
Post vorgeschlagen. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt parallel zur
Friedhofsmauer. Eine vorgelagerte Mauerscheibe trennt die Zu-
fahrt optisch vom Vorbereich des Festsaales.
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Variante 02 stimmt in allen wesentlichen Punkten mit Variante
01 Uberein, die Tiefgaragenzufahrt ist jedoch in einem Ersatz-
bau fir das Hintergebaude Neue Post untergebracht.

@ Friedhof
|
|
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Grundsatzliches

Variante 03 schlagt einen Ersatz des Hintergebdudes am
Bosch-Haus vor. Der Gasthof Neue Post wird durch einen Neu-
bau von ahnlichen Ausmalen ersetzt. Die bestehenden Bau-
grenzen und Fluchten werden dabei vollstandig beibehalten.
Die Tiefgarage umfasst den Vorplatz des Festsaales mit im Ne-
bengebaude untergebrachter Zufahrt.

Zum Erhalt des historisch bedeutsamen Platzgefliiges am Kar-
dinal-von-Faulhaber-Platz empfiehlt es sich grundsatzlich, das
ortsbildpragende Bosch-Haus zu erhalten. Das Rickgebaude
kann ersetzt werden.

Bei Abbruch und Neubau der Neuen Post sollten die urspringli-
chen, bestehenden Gebaudefluchten, insbesondere die auf die
Kirche ausgerichtete Achse an der 6stlichen Platzseite, beibe-
halten werden. Eine Offnung des Kardinal-von-Faulhaber-Plat-
zes zum Vorbereich des Festsaales ist aus rdumlich-histori-
schen Grinden nicht zu empfehlen.

Die Aufenthaltsqualitat des Platzes sollte im Vordergrund ste-
hen. Fur den ruhenden Verkehr wird daher eine Lésung mit
Tiefgarage empfohlen.

Bei einer Neugestaltung des Platzes und der Oberflachen ist
eine gestalterische Verknipfung mit den angrenzenden denk-
malgeschitzten Gebauden im Norden angeraten.
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6.3 Neuordnung des
StraRenraumes an der
Blaue-Wand-Strale

Parkplatzsituation und
Osteingang Friedhof

Raumliche Fassung
und StraBRenraum

Die Blaue-Wand-Stral3e stellt eine wichtige Erschlielungsachse
einer Anzahl bedeutender Grundfunktionen der Gemeinde
Siegsdorf dar. Der Gemeindefestsaal, die Grund- und
Mittelschule mit dem Jugendtreff im Rhodeldnderhof
sowie der Kindergarten St. Marien werden Uber sie an die
Ortsmitte angebunden. Zudem liegen der Friedhof und einige
ortsbildpragende, historische Gebaude in diesem Bereich. Die
Gestaltung der Blaue-Wand-Strale wird der Bedeutung dieses
Areals fir die Gesamtgemeinde derzeit nicht gerecht. Schmale,
auf ein Minimum reduzierte Gehwege, asphaltierte Oberflachen
in teilweise mangelhaftem Zustand und eine generell
spurbare, raumliche Beliebigkeit, bedingt durch die Vielzahl an
unterschiedlichen Einfriedungen und Freibereichgestaltungen,
geben der Blaue-Wand-Stralle den Charakter einer peripheren
Nebenstralle.

Sowohl die Schule als auch der Kindergarten St. Marien
verfligen jeweils Uber eigene Parkplatze fiur Besucher und
Angestellte. Der Friedhof und der gemeindliche Festsaal, die
einen zentralen Anlaufpunkt fir Besucher in diesem Bereich
darstellen, sind in diesem Zusammenhang eher unterversorgt.
Zwar existieren im Bereich der nérdlichen Friedhofserweiterung
Parkplatze zu beiden Seiten der Stral3e, jedoch nutzen diese
den zur Verfugung stehenden Raum nicht optimal aus. Im
sudlichen Bereich der Blaue-Wand-Strale fehlen Parkplatze fur
den Friedhof vollstéandig, obschon sich hier der Osteingang zum
Friedhof befindet. Die Oberflachen des Gehweges entlang der
Friedhofsmauer sind in schlechtem Zustand und die geringe
Breite wird der Aufgabe als Hinfilhrung zum Osteingang des
Friedhofes nicht gerecht.

Probleme bei der Fassung des Raumes ergeben sich einerseits
durch den gegeniber der Friedhofsmauer weit zuriickgesetzten
Baukoérper Blaue-Wand-Stralle 6, dessen ortsbildpragende
Wirkung hierdurch nur eingeschrankt erfahrbar ist sowie durch
die unklar gestalteten Freibereiche am Schulparkplatz, der
gegenlber des Vorplatzes zum Festsaal in seinem derzeitigen
Zustand eher stérend wirkt.

Die verfugbare Breite der Blaue-Wand-Stralle lasst es in den
wichtigen Abschnitten am Festsaal und am Friedhof zu, eine
Neuordnung der momentan unzureichenden Verhaltnisse
vorzunehmen, sodass die hier anliegenden Funktionen in
Verbindung mit moglichen zukunftigen Entwicklungen am
Kardinal-von-Faulhaber-Platz eine angemessene Aufwertung
erfahren.
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Blick nach Norden: Die raumlichen Probleme ergeben sich aus dem Riick-
versatz des Gebaudes Blaue-Wand-Strae 6 in Verbindung mit dem unge-
niigenden Parkplatzangebot am Friedhof. Im Vordergrund links der schmale
Gehweg zum Osteingang des Friedhofes.

\

Blick nach Norden: Links der Festsaal, rechts der Zugang zu den Freian-
lagen des Grund- und Mittelschulkomplexes: Angesichts der hohen funk-
tionalen Bedeutung der beiden gegeniberliegenden Nutzungen Festsaal
und Schulzentrum, wirkt die Blaue-Wand-Strafe in diesem Bereich mehr
wie eine diese Bereiche durchschneidende Trennlinie, als eine Erschlie-
Rungsachse. Dies ist neben den unterschiedlichen Gestaltungsansatzen der
jeweiligen Freibereiche auch auf die Bordkanten zurtickzuftihren.

An der Blaue-Wand-StralRe liegen sich die teilweise gut gestalteten Freibe-
reiche des Festsaales direkt gegenuber mit den mangelhaften Bereichen an
der Grund- und Mittelschule.
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Gestaltungsvorschlage zur
raumlichen Neuordnung an der
Blaue-Wand-Strale

Grundsatzlich sollte im Hinblick auf den derzeitigen Zustand
der Oberflachen an der Blaue-Wand-StralRe Uber eine Sanie-
rung des Belages nachgedacht werden. In diesem Zusammen-
hang bietet sich - zumindest im stdlichen Abschnitt sowie im
unmittelbaren Bereich des Vorplatzes zum Festsaal und der
Freiflachen des Schulkomplexes - eine hochwertige Gestaltung
mit gepflasterten Oberflachen und héhengleichen Flachen an.
HierfUr kann das bereits im AuRenbereich des gemeindlichen
Festsaales in Ansatzen vorhandene Gestaltungskonzept aufge-
griffen und auf den gesamten StralRenraum in diesem Abschnitt
Ubertragen werden.

Uber eine Einbindung des Vor- bzw. Parkplatzbereiches des
Schulkomplexes sollte im Sinne einer gestalterisch-funktiona-
len Verknlpfung dieser beiden wichtigen offentlichen Bereiche
in diesem Zusammenhang nachgedacht werden. Eine geringfu-
gige Neuordnung der Parkplatzpositionen ware damit nétig. Um
das Osttor des Friedhofes besser zu erreichen, ist der hierhin
fuhrende Gehweg auf eine Breite von 2,0 Meter zu erweitern
und im Sinne der vorgenannten Gestaltung mit hochwertigen
Belagen zu versehen. Die verbleibende Fahrbahn kann dabei
ab der Nordkante des Gebaudes Blaue-Wand-Stralle Nr. 4 in
einer Breite von 5 bis 6 Metern weiterhin in Asphalt ausgefihrt
werden.

Ab dem Grundstiick Anwesen Blaue-Wand-Stral3e 6 kann tber
die Schaffung zusatzlicher Parkplatze fir den Friedhof nach-
gedacht werden. Die im Eigentum der Gemeinde befindliche
Flache wirde in diesem Zuge um 6 Meter parallel zur Stralle
verkleinert, um Raum fiir etwa 10 Stellplatze senkrecht zur Fahr-
bahn zu gewinnen. Das stark von der Stra3e zurlckversetz-
te ortsbildpragende Gebaude wirde dadurch zudem scheinbar
naher an den &ffentlichen Raum heranricken und der Stralen-
raum hier generell eine funktional sinnvolle Fassung erhalten.

Fotomontage der umgestalteten Blaue-Wand-Stral3e mit
breiterem Gehweg an der Friedhofsmauer und Senkrechtparkern.
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Die gestalterischen MalRnahmen sehen einen offenen Strafien-

platz zwischen dem Festsaal und dem Schulgelande vor, der
Uber Durchgédnge mit dem Areal Kardinal-von-Faulhaber-Platz
verbunden ist. Die Wegeflachen sind mit Platten gestaltet, die
Platzflache kann als wassergebundene Decke ausgefuhrt wer-
den. Die Fahrbahn ist bis auf Hohe des Anwesens Blaue-Wand-
StralRe Nr. 4 durchgehend gepflastert. Lockere Baumstellungen

verbinden beide Platzseiten optisch miteinander.

Fir das Grundstlck Blaue-Wand-Stral’e 6 wird neben der Sa-
nierung des ortsbildpragenden Gebaudes ein erdgeschossiger
Anbau mit Griindach zur Unterbringung einer Kindertagesstatte
vorgeschlagen. Entsprechende Parkplatzflachen kénnen senk-
recht zur Fahrbahn an der Grundstlicksgrenze angeordnet wer-

den.
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6.4 Wiederherstellung Im Bereich des Flursticks Nr. 3, dstlich der Traunbriicke, wurden
Kopfbauwerk Traunbriicke die alte Schmiede und der dem Fremdenverkehr dienende,
eingeschossige Nachkriegsbau im Zuge des Bruckenneubaus
im Jahre 2005 abgebrochen. Die dadurch entstandene
Licke, derzeit als Parkplatzprovisorium genutzt, sollte aus
stadtebaulichen Griinden wieder geschlossen werden um den
Strallenraum im Bereich des ohnehin bereits zuriickgesetzten
Museums wieder zu fassen und die Ansicht des Traun-Ostufers
von Untersiegsdorf aus wiederherzustellen.

Zur Orientierung bei der Aufwertung der Uferansicht kann dabei
das Gebaude auf Flurstiick Nr. 5 dienen, dessen Hauptfassade
auf die Traun ausgerichtet ist. In diesem Zusamenhang wirde
sich die Errichtung eines zur Hauptstrale hin traufstandigen,
zweigeschossigen Querbaus auf der Flache des jetzigen
Parkplatzes anbieten.

—

>

Historische Ansichtskarte der Traunbriicke in Siegsdorf um das Jahr 1967:
Der in Richtung Traunbrucke giebelstandige Bau (Bildmitte) pragt den opti-
schen Auftakt zum baulichen Gefiige an der HauptstralRe.

Das Luftbild aus dem Jahre 2002 zeigt das noch bebaute Flurstiick Nr. 3 mit
dem einpragsamen Querbau, der alten Schmiede und dem Fremdenver-
kehrsbau, Quelle: Google Earth Pro
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Der Verlauf der Flurgrenzen lasst den alten traufstandigen
Bau noch erahnen. Unter Berlcksichtigung der historischen
baulichen Anordnung und den heutigen Bedirfnissen
an breitere Gehwege und Abstandsflachen, kann eine
Variante mit einem weiter nach Siiden gerlckten Baukorper
verwirklicht werden, die das pragende Erscheinungsbild des
Baugefliges an der Hauptstralle aus der Blickrichtung der
Traunbriicke wiederherstellt und die stérende Baullicke an der
Hauptgeschaftsachse schlieldt.

Von den bei optimalem Parkstand maximal erreichbaren 26
Stellplatzen im Bestand, waren bei der vorgeschlagenen
Neubebauung der Flache noch rund 18 Stellplatze zu halten.

Es besteht zugleich die Gelegenheit, die einpragsame
uferbegleitende Kastanienreihe sudlich des Grundstiickes zu
vervollstandigen und naher an die Hauptstralie heranzuflihren.
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6.5 Funktionale und Die Gemeinde Siegsdorf verfugt mit der Anbindung an das
gestalterische Aufwertung Bahnnetz Uber einen entscheidenden Standortvorteil. Das unter
Bahnhofsbereich Denkmalschutz stehende Bahnhofsgebaude aus dem spaten 19.

Jahrhundert befindet sich auch heute noch in einem weitgehend
guten Zustand und erflillt die Funktion einer sichtbaren Adresse
in der Gemeinde. Die Bahnhofstralle selbst fungiert dabei
heute als Park-and-Ride-Anlage und Zuflhrung zur Feuerwehr,
der Vorbereich des ortsbildpragenden Bahnofsbaus, der
charakteristisch fur die Infrastruktur der Region, die wahrend
der Zeit der ersten Fremdenverkehrsstrome entstand, ist, wird
momentanderwichtigenverkehrlichenundsozialgeschichtlichen
Funktion eines historischen Bahnhofes kaum gerecht. Im
Zusammenhang mit geplanten EntwicklungsmafRnahmen im
Bereich zwischen Bahnhof- und Ruhpoldinger Straf3e sollten
daher Mdglichkeiten zur Aufwertung dieses zentralen Bereichs
erwogen werden.

R i

Der Bahnhofsvorplatz ist derzeit eine reine Verkehrsflache.
Der charakteristische Hauptbau dient als Kulisse.

L

Der Bahnhofsvorplatz birgt groRes Potenzial zur Starkung der Ortsmitte.
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Grundsatzlich sollte die Aufwertung der Oberflachen im
unmittelbaren Bereich des Bahnhofes auf die geplante
Entwicklung der Fléache zwischen Bahnhofstrale und
Ruhpoldinger StraRe und die hier entstehenden Nutzungen
und Wegefuhrungen abgestimmt werden. Weiterhin ware,
sehr langfristig gesehen, die Unterbringung einer offentlichen
Nutzung in der aktuell privat genutzten Guterhalle in Absprache
mit dem derzeitgen Eigentimer denkbar, um dem Siegsdorfer
Bahnhof wieder eine zentrale Funktion als gesellschaftlicher
Treff- und Mobilitatspunkt im Ortskern einzurdumen.

vy
c
(2]
A [
bl Sa
e (e <0
5 i o O o =
ta g, m 2 o D
dovy P 35
Al @0 > %
>z 4 o. 2
Z N
G) = v
o :
=R
CD »
oo e 2 2
" . ° ) S
W e z @
i i g
P8 e S K
é 2

[
y

Im Zusammenspiel mit

. {. 3

: M 1:500
den zuklnftigen Entwicklungen

zwischen Bahnhofstrale und Ruhpoldinger StralRe kdnnte so
ein lebendiges, funktionales Bindeglied zwischen Ober- und
Untersiegsdorf entstehen, das eine sinnvolle Ergénzung zu den
gewerblichen Funktionen an der HauptstralRe darstellt.

Fotomontage des Bahnhofsvorplatzes: Die ehemalige Guterhalle beispielhaft
als offentlich nutzbarer Raum.
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6.6

Stadtebauliche
Entwicklung zwischen
Ruhpoldinger Strale
und BahnhofstraBBe

Im Bereich der grétenteils unbebauten Flurstiicke zwischen
Bahnhofstrale und Ruhpoldinger Straf3e (Flur Nr. 10, 10/7, 151,
151/3, 152, 152/3, 59/7 und 59/23) ist fur die nahere Zukunft
eine konkrete Entwicklung zur stadtebaulichen Starkung
der Ortsmitte geplant. In diesem Zuge wurden bereits einige
Flurstiicke nordlich des Feuerwehrgebaudes, die etwa die
Halfte des gesamten Entwicklungsbereiches einnehmen, durch
einen Immobilieninvestor erworben. In diesem Bereich soll ein
BlUrokomplex mit Wohnbebauung entstehen.

Die nordliche Halfte des Bereiches befindet sich im Eigentum
der Gemeinde. Auf dieser unmittelbar an die Ortsmitte
anknupfende Flache soll eine stadtebauliche Erweiterung
des Kernbereiches an der Hauptstralle mit gemischter
Nutzung unter gestalterischer Einbeziehung der benachbarten
Hauptstralenabschnitte erfolgen, die einen dauerhaften,
positiven Impuls flir die Revitalisierung der Ortsmitte liefert.

Entsprechende Entwicklungsmoglickeiten wurden in Form einer
Machbarkeitsstudie in enger Abstimmung mit der Gemeinde
entwickelt.

Bereich der Machbarkeitsstudie (rot) fur die Entwicklung zwischen Bahnhof-
stralRe und Ruhpoldinger Strale, ohne Mal3stab.




Gemeinde Siegsdorf
Ortskernsanierung

Machbarkeitsstudie Entwicklungsflache
Ruhpoldinger Stralle - Bahnhofstralie
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6.7

Raumliche Neuordnung
HauptstraBe-West

Die bauliche Verschmelzung der ursprunglich dreigliedrigen
Siedlungsstruktur durch die Siedlungstatigkeit des 20.
Jahrhunderts wird im Vergleich mit dem Urkataster deutlich.
Das ehemals rdumlich von den Siedlungsschwerpunkten
Unter- und Obersiegsdorf deutlich getrennte Mittersiegsdorf ist
praktisch vollstandig in den Erweiterungen um Obersiegsdorf
aufgegangen. Diese Tatsache wird auch durch die
aktuelle Bautatigkeit im Zuge der Nachverdichtung an der
TheresienstralRe weiter verdeutlicht.

Auffallig ist in diesem Zusammenhang aus heutiger Sicht die
Wiese an der Marienstrale, die nunmehr eine rundherum
eingeschlossene Licke bildet, welche die Geschaftsnutzung an
der Hauptstralie nur unzureichend nach Westen hin fasst.
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Der Ausschnitt aus dem Urkataster zeigt die dreigliedrige Siedlungsform.
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Das heutige Siegsdorf ist in weiten Bereichen zusammengewachsen.
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Verlagerung / Neukonzeption
Kinderhort und
baulicher Liickenschluss

Der im ehemaligen Schlachthaus in der zweiten Reihe der
HauptstralRe befindliche Kinderhort kann gegenwartig eigentlich
nur als temporare Zwischenldésung verstanden werden, da
auch mit Umbauten im Innern ein ehemaliger Schlachthof nur
bedingt als Kinderhortnutzung geeignet sein kann, schon von
der Gebaudeausrichtung und Belichtung her. Ebenso wirken
die um das Gebaude herum verteilten Parkplatzflachen wie
eine temporare Kompromisslésung.

Die nérdlich an den Hort grenzende Wiese an der MarienstralRe
stellt eine gute Mdglichkeit zur vertraglichen, historisch korrekten
Nachverdichtung dar, auf der ein angemessenes Gebaude,
unter anderem flr die Hortnutzung, realisiert werden kann.

Zwar ergibt sich flr o.g. Wiese keine historisch-stadtebauli-
che Begrindung, hier einen baulichen Lickenschluss vorzu-
nehmen, zumal ein wesentliches Element des historischen
Siegsdorf die Dreifachgliederung in die raumlich getrennten
Siedlungsteile Ober- Mitter- und Untersiegsdorf ist, doch kann
argumentiert werden, dass aufgrund des in Dichte und Gebau-
dezahl mittlerweile deutlich angewachsenen Ortes insgesamt,
die letzte freie Flache zwischen den Siedlungsteilen Mitter- und
Obersiegsdorf, nicht mehr als historisch Uberlieferte, raumliche
Trennung, sondern vielmehr als unverstandliche Licke in der
ansonsten bereits seit Jahrzehnten miteinander verwachsenen
Siedlungsbereiche wahrgenommen wird.

Ein Beispiel daflr ist die Auflésung der urspriinglich klar entlang
des heute aufgelassenen Mihlbaches angeordneten Bebau-
ung an der TheresienstralRe. Hierzu muss auch angemerkt wer-
den, dass die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bahnlinie eine
neue raumliche Trennung darstellt, welche die historische Glie-
derung abgeldst und im Zusammenwirken mit dem baulichen
Lickenschluss des 20. Jahrhunderts im Norden der Gemeinde,
im Bereich des Josefsweges und des heutigen Kardinal-Micha-
el-von-Faulhaber-Alten-und-Pflegeheims sowie die baulichen
Entwicklungen um Haunerting und am Gewerbegebiet stdlich
der Autobahn, wesentlich zum Verstandnis Siegsdorfs als nun-
mehr zweigliedrige Siedlung, bestehend aus Unter- und Ober-
siegsdorf, beigetragen und ein psychologisches Verschmelzen
der historischen Einheiten Mitter- und Obersiegsdorf beglnstigt
hat, sodass der Lickenschluss an der Wiese sldlich der Mari-
enstralle eine logische Konsequenz dieses heutigen Selbstver-
standnisses der Gemeinde ware.
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Vor dem Hintergrund dieser veranderten stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, den damit verbundenen Wandlungen
im sozialen Selbstverstandnis der Siegsdorfer Bevolkerung,
die zwar heute noch eine Identitatsdifferenz zwischen Unter-
und Obersiegsdorf feststellt, jedoch ,Mittersiegsdorf weder
als Begriff noch als identitatsstiffenden Raum erkennt sowie
den funktionalen Ansprichen an die Siegsdorfer Ortsmitte
im Bereich der Hauptgeschéaftsachse wird deutlich, dass sich
durch eine sinnvolle Ausnutzung der Wiese an der Marienstralie
weitreichende Vorteile zur weiteren Belebung und inneren
Verflechtung der Ortsmitte ergeben wiirden.

Im Falle einer Bebauung der bestehenden Freiflache an
der Marienstralle ware eine Fortfuhrung der historisch
giebelstandigen Struktur mit zur Strale hin orientierten
Gebauden zu bevorzugen. Zwischen der noérdlichen Grenze
des Flursticks Nr. 15 und der sldlichen Strallenseite der
Marienstralte kdnnten zwei entsprechende Baukoérper realisiert
werden. Eine Unterbringung der Kinderkrippe in einem
separaten Bau westlich der giebelstandigen Bebauung an der
HauptstralRe ware denkbar. In jenem Falle waren die Freiflachen
der Kinderkrippe nach Stden orientiert.

Durch die Verlagerung des Kinderhortes in den Bereich der
Wiese und damit in die Nahe des Altenwohnheims, kdnnte
eine zentrale Bundelung der sozialen Versorgungsfunktionen
im Ortskern erreicht werden. Zudem bietet die Verlagerung
die Mdglichkeit, das Areal des ehemaligen Schlachthauses
zusammen mit dem  Parkplatzprovisorium an  der
Theresienstralte zu einem zentralen Sammelparkplatz ,in der
zweiten Reihe® fir die Ortsmitte umzufunktionieren, sodass
die gestalterisch sensibleren Bereiche an der Hauptstral3e von
unnotiger Parkplatznutzung freigehalten werden konnten.

Im Falle einer Verlagerung der Kinderkrippe an die Marienstralie
bestiinde die Madglichkeit, hinter den Geschaftsgebauden
an der Hauptstralde einen grofieren Sammelparkplatz fir die
Ortsmitte zu schaffen. Grundsatzlich bieten sich hier mehrere
Ldsungsmoglichkeiten an, die abhangig von den jeweiligen
Entwicklungen im Bereich der Gebdude an der HauptstralRe
sind.
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Verlagerung Kinderkrippe
und Zentralparkplatz
Variante A-01
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Die hier gezeigte Variante sieht einen Grol3parkplatz unter
Einbeziehung der bisher bestehenden Geschaftsparkplatze
an der Theresienstralle mit insgesamt 100 Stellplatzen
vor. Die Anordnung der Stellplatze folgt hier dem naturlich
geschwungenen Verlauf des Stadtebaus im Bereich
des ehemaligen Schmiedenbaches und wird durch
dazwischenliegende Grunflachen mit Wiesengrasern und
natlrlichen Baumstellungen aufgelockert. Zu beachten sind bei
dieser Losung die beiden Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten an der
Theresienstralle sowie die direkten FuBwegebeziehungen vom
Parkplatz in die Ortsmitte nach Siden, Osten und Norden.

Variante A-01 geht von einem vollstandigen Abbruch des
ehemaligen Schlachthauses und Nutzung der freiwerdenden
Grundflache zugunsten des Parkplatzes aus.
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Verlagerung Kinderkrippe mit

Gemeindegarten und 17
Seniorenwohnen T Py
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Die oben vorgestellten Varianten lielen sich auch in
abgewandelter Form mit Modellen des Generationen- und
Seniorenwohnens kombinieren. Wie oben dargestellt, ermdglicht
eine abgewandelte Variante nach wie vor einen grof3zligigen
Freibereich fir die Kinderkrippe, der jedoch in einen parkartigen
Grlinzug eingebettet liegt. Der Griinzug kann raumliche Bezlige
zum Grinbereich um das Seniorenwohnheim nérdlich der
Flache aufnehmen und so die im hinteren Bereich der neu
angeordneten Bebauung an der Hauptstralle angedachte
Wohnnutzung in neuen Formen (z.B. Generationenwohnen) mit
den umgebenden Nutzungen verkntpfen.

Bei dieser Variante ware eine Losung mit 74 Stellplatzen, die
ebenfalls in lockere Grlinstrukturen eingebettet sind, moglich.
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6.8 Barrierefreier Ausbau
des innerortlichen
FuBwegenetzes

Neubau eines barrierefreien,
offentlichen Aufzuges
am Rathaus

ein offentlicher Aufzug einen sinnvollen
Lickenschluss im barrierefreien Wegenetz.

Ein wesentlicher Beitrag zur Ortskernsanierung ist die
Verbesserung des innerdrtlichen Wegenetzes, welches im
Zuge des demographischen Wandels und der zunehmenden
Heterogenisierung der Gesellschaft besonders unter dem
Aspekt der Barrierefreiheit betrachtet werden muss. Im Ortskern
Siegsdorf gibt es derzeit vordringlichen Bedarf in diesem
Zusammenhang.

Zur Uberbriickung des Hohenunterschiedes zwischen Ober-
und Mitter-, bzw. Untersiegsdorf wird der Neubau eines 6f-
fentlichen Aufzuges am Rathaus vorgeschlagen. Damit soll
eine barrierefreie, offentliche Wegeverbindung zum Kardi-
nal-von-Faulhaber-Platz und dariber hinaus auch zu den 6f-
fentlichen Einrichtungen in Obersiegsdorf hergestellt werden,
wie sie derzeit fur Menschen mit Gehbehinderungen ohne ex-
terne Hilfe nicht gegeben ist. Der Standort am Rathaus ist hier-
fur aufgrund der Funktion desselben als 6ffentlicher Mittelpunkt
der Gemeinde sowie seiner Lage unmittelbar an der Hangkan-
te zu Obersiegsdorf besonders geeignet. Die Baumalinahme
kénnte im Zuge der geplanten Rathauserweiterung umgesetzt
werden. Im Sinne einer mdglichst kompakten Gestaltung er-
scheint der Einsatz eines hydraulischen Aufzuges geeignet. Be-
lage und Neigung der unteren Zufihrung zum Aufzug sollten im
Zusammenhang barrierefrei optimiert werden. In Kombination
mit der allgemeinen Verbesserung der bestehenden Gehwege
entlang der Hauptachsen der Gemeinde im Rahmen der Orts-
kernsanierung kann so ein dauerhafter Beitrag zur Barrierefrei-
heit in Siegsdorf geleistet werden.

T ) A e e e N
Eine Erweiterung des Plattenbelages am Rathaus Uber die Fahrbahn

kann erganzend als Querungshilfe zum Kardinal-von-Faulhaber-Platz
dienen. Der Plattenbelag wirkt signalisierend auf den Fahrverkehr.
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6.9 Kommunale Forderung

Geschaftsflachenprogramm und
Fassadenprogramm

Neben stadtebaulich-gestalterischen, raumlichen MaRnahmen
zur Ertlchtigung des Ortskerns sowie verkehrlich-funktionalen
MaRnahmen zur Sicherung der Barrierefreiheit, bilden
MafRnahmen zur Erhaltung und Starkung der Daseinsvorsorge
einen wesentlichen Teil der im Rahmen der Untersuchung
vorgestellten MaRnahmen.

Far die Ortsmitte empfiehlt sich im Zuge der Festlegung
des Sanierungsgebiets vor allem die Aufstellung eines
kommunalen  Foérderprogramms (als Teil der Bund-
Lander-Stadtebauforderung) mit Integration eines
Geschéftsflachenprogramms. Ziele dieser FérdermalRnahmen
sind die baulich-gestalterische Aufwertung der Gebaude,
die Verbesserung des Ortsbildes sowie die Vermeidung /
Beseitigung von Leerstanden und stadtebaulichen Missstanden.
Mittels dieser Fordermittel werden Immobilienbesitzer
und Unternehmer bei Sanierungsmallnahmen - auch der
Geschaftsrdume - unterstitzt. Die Inhalte des kommunalen
Forderprogramms sind in einer Richtlinie darzustellen und zu
veroffentlichen. Die Férderung privater Malinahmen kann sich
auf folgende Sanierungsaspekte beziehen:

. Sanierung von Dachern und Dachaufbauten

. Sanierung von Gebaudefassaden

. Sanierung von Fenstern, Aufdentliren- und Toren
. Anpassung von Haustreppen

. Anpassung von Werbeanlagen

. Sanierung von Geschaftsflachen

Forderfahig kdnnen auch MalRnahmen an privaten Freiflachen
mit Wirkung im o&ffentlichen Raum sein, etwa MalRnahmen wie

. Freiflachenbefestigungen

. Einfriedungen

. Begriinungen

. Beseitigung von unnétigen Befestigungen /

Versiegelung

Aulerdem koénnen die fir die Sanierung erforderlichen Archi-
tektur- und Ingenieurleistungen geférdert werden.

Zusatzlicher Sanierungsanreiz fir private Immobilieneigenti-
mer im Sanierungsgebiet ist es, die Kosten fur Sanierungsmalf-
nahmen steuerlich erhoht abschreiben zu koénnen; auch Uber
diese Moglichkeiten soll die Gemeinde Siegsdorf informieren.
Bei Férderung tber das kommunale Férderprogramm wie auch
bei der erhohten steuerlichen Abschreibung sind bestimmte
Vorgaben vor Beginn der Sanierung einzuhalten.
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Leerstandsmanagement

Unterstiitzung fiir
Geschiftsinhaber /
Starkung der o6ffentlichen
Kooperation

Um eine Revitalisierung von leerstehenden Ladengeschaften
und Gastronomiebetrieben zu unterstitzen, sollten zuerst alle
Leerstande detailliert bewertet und mittels eines Leerstands-
katasters erfasst werden; dabei sind besonders die Interes-
sen und Absichten der Leerstands-Immobilieneigentimer ab-
zufragen. Ein aktives Leerstandsmanagement unterstitzt die
Eigentimer bei der Reaktivierung der Flachen, geht aktiv auf
potenzielle Neu- und Nachnutzer zu und empfiehlt Férdermdg-
lichkeiten. Auch eine Zwischennutzung von Leerstanden kann,
vor allem entlang der Hauptstrale / Reichenhaller Stral3e, hel-
fen, leerstehende Ladengeschafte attraktiver zu prasentieren.

Darlber hinaus sollte der immer starker nachgefragte Nischen-
markt flr heimische Produkte einbezogen werden, innerhalb
dessen Anspriche an Verkaufsflachengrofie und raumliche
Lage eher dem historischen Baubestand des Ortskerns ent-
sprechen. Denkbar waren hier - zur Deckung des wachsenden
heimischen Bedarfs an Produkten nachverfolgbarer Herkunft -
aber auch im Hinblick auf den touristischen Markt Siegsdorfs,
die gezielte Suche nach und Ansiedlung von Herstellern- und
Verkaufsladen heimischer Produkte und Artikel, z.B. aus dem
Bereich der Lebensmittelproduktion / Bauernladen / traditionel-
les Handwerk, fir die sich ansonsten kaum Flachen in ortskern-
nahen Bereichen finden.

Die meisten Geschaftsinhaber in Siegsdorf haben sich zu einem
Gewerbeverbund zusammengeschlossen und organisieren
Aktionen, wie z.B. die ,Siegsdorfer Aktionsnacht®. Die Gemeinde
Siegsdorf soll bei solchen Veranstaltungen weiterhin den
Gewerbeverbund unterstiitzen. Des Weiteren empfiehlt sich
die Zusammenarbeit von Gemeinde und Gewerbeverbund zu
intensivieren, um bedlrfnisorientierter die Gewerbetreibenden
zu starken.

Der Siegsdorfer Gewerbeverbund ist Sprachrohr der
Gewerbetreibenden und daher ein besonders wichtiger
Ansprechpartner der Gemeinde bei wirtschaftlichen Fragen und
derEinschatzungdeskommunalenGeschaftsklimas.Zurengeren
Kooperation zwischen Gemeinde und Gewerbevertretung
werden regelmalige Treffen ,am runden Tisch“ empfohlen, die
der internen Abstimmung bei entscheidenden Entwicklungen,
z.B. zu Moglichkeiten der Ansiedlung von Betrieben etc.,
auf Augenhohe dienen sollen. Denkbar waren in diesem
Zusammenhang auch regelmaRige Lokalmessen in Kooperation
mit der Mittelschule als praxisorientierter Ansatz innerhalb der
Bestrebungen zur Minderung des Fachkraftemangels, bei
denen sich Schiuler unverbindlich vor Ort Uber (Ausbildungs)-
Berufe in der Heimat informieren kénnen.
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Forderung der interkommunalen
Zusammenarbeit im Einzelhandel

Einzelhandelskonzept

Zur Starkung des Einzelhandels in Siegsdorf empfehlen wir den
Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit mit Inzell und
Ruhpolding z.B., um eine gemeinsame Einkaufsregion zu bilden
- auch im Bereich Onlineauftritt und interkommunale Aktionen -
Besonders empfehlenswert ist der Aufbau einer gemeinsamen
Onlineplattform der Einzelhandler in Siegsdorf, Inzell und
Ruhpolding, denn ein guter Internetauftritt ist fur Einzelhandler
heutzutage unabdingbar.

Um zukunftige Entwicklungschancen in Siegsdorf insgesamt
sowie speziell fir die Ortsmitte Siegsdorfs abzuschatzen, ist die
Erarbeitung eines Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (EEK)
zu empfehlen. Das EEK erfasst und bewertet alle Einzelhan-
delsgeschafte in Siegsdorf nach Standort, Verkaufsflache und
Sortimentsgruppen. Es ermittelt die Kaufkraftstrome und leitet
daraus Ansiedlungspotenziale ab. Tiefergehende Empfehlun-
gen koénnen einzelne potenzielle Standorte bewerten oder vor-
schlagen; die zukunftige Rolle der Ortsmitte kann explizit her-
ausgearbeitet werden. Die Kenntnis davon, wie die Geschafte
der Ortsmitte aufgestellt sind, ist dabei hilfreich: dies kann mit-
tels eines Betriebschecks in Erfahrung gebracht werden.

Weiterer Bestandteil des Konzepts ist die Befragung der Siegs-
dorfer Haushalte, der Passanten, und der Geschéaftsinhaber/
Geschéftsfihrer. Dadurch wird das Kaufverhalten ermittelt,
aber auch Einschatzungen von Standorten, Geschaften oder
der Gesamtgemeinde Siegsdorf eingeholt. Das EEK schlagt
i.d.R. einen Umgriff flir einen zentralen Versorgungsbereich
vor, der zusammen mit einer Siegsdorfer Liste zentrenrelevan-
ter Sortimente den Rahmen fur die Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung vorgibt.

Des Weiteren beinhaltet ein Einzelhandelskonzept Handlungs-
empfehlungen fir die Starkung qualitativer Standortfaktoren
des zentralen Versorgungsbereiches. Dabei kann ein City-Ma-
nager als ,Kimmerer* fordernd tatig sein und Austausch und
Vernetzung der Unternehmen, auch in Zusammenarbeit mit der
Gemeindeverwaltung, aktiv unterstiitzen. Ziel soll sein, gemein-
sam an einer positiven Entwicklung der Ortsmitte zu arbeiten
und Synergien zu bewirken.
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Parkraumerhebung

Stiitzung der Ortsmitte als
Treffpunkt von Biirger und
Konsument

Die Parksituation im Untersuchungsgebiet ist sowohl fir
die Einzelhandler, Dienstleister und Gastronomen als auch
fur die Bevolkerung Siegsdorfs ein wichtiges Thema. Damit
die tatsachliche Auslastung und Nachfrage der Parkplatze
analysiert werden kann, empfiehlt sich flr die Gemeinde eine
fachlich unabhangige Parkraumerhebung. Mittels dieser wird
eine Grundlage flr die Gemeinde geschaffen, die Parksituation
neutral bewerten zu kdnnen und zielgerichtet Bedarfe abzuleiten.

Die Notwendigkeit fur die Schaffung weiterer Stellplatzflachen
und / oder die Einfihrung einer Parkraumbewirtschaftung
kann so effektiv und unabhangig analysiert werden. Das
Parkraumkonzept soll mit Gewerbetreibenden abgestimmt und
offentlich vorgestellt werden.

Ein wesentlicher Vorschlag der vorbereitenden Untersuchung
ist die Schaffung von Begegnungsorten in der Ortsmitte,
sowohl im Innen- als auch Auflenbereich. Auch in der
Beteiligungsveranstaltung wurde der Wunsch nach einem
zentral liegenden Treffpunkt geduRert. Aktuell gibt es wenige
Platze oder Raume im Ortskern, die als Aufenthaltsorte im
offentlichen Raum genutzt werden kénnen. Auch ein Burger-
oder Vereinshaus gibt es derzeit nicht.

Im Untersuchungsgebiet empfehlen sich zwei Flachen:
Es besteht die Moglichkeit entweder am Kardinal-von-
Faulhaber-Platz oder an der Ruhpoldinger Str./Hauptstralle
ein Burgerhaus mit der Integration verschiedener Funktionen
wie die Gemeindeblicherei und einem Café einzuplanen.
Darlber hinaus empfiehlt sich bei der Neugestaltung
der Flachen an der Ruhpoldinger Str./Hauptstrale einen
offentlichen Gemeindeplatz mit ansprechender Gestaltung und
Sitzmadglichkeiten einzuplanen.

Als Ort, um neue Wohnmodelle wie Mehrgenerationenwohnen
umzusetzen, ist das Untersuchungsgebiet gut geeignet. Die
fuBlaufige Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen stellt vor
allem fur Wohnprojekte mit alteren Menschen einen Vorteil dar.
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Ausbau der Siegsdorfer
Ortsmitte zur touristischen
Zukunftsdestination

Damit das Mammut-Museum weiterhin ein anziehendes
Ausflugsziel bleibt, ist eine Modernisierung und Erweiterung des
Museums empfehlenswert. Besonders durch eine Erweiterung
kénnen wechselnde Sonderausstellungen oder Veranstaltungen
zur Attraktivierung des Museums beitragen. Darlber hinaus
sollte die Barrierefreiheit bei der Sanierung/Erweiterung im
Fokus stehen. Zusatzlich bedarf es einer Erneuerung der
Wegweiser (gelbe Mammut FuRRspuren), die vom Bahnhof/ P+R
Parkplatz zum Museum hinfiihren.

Als wichtige Anlaufstelle fir Touristen dient die Tourist-
Information, die aktuell beim Rathaus angesiedelt ist. Eine
Verlagerung der Tourist-Information an eine pragnantere Stelle
im Untersuchungsgebiet ware anzuraten, da Siegsdorf einen
wichtigen Ausgangspunkt flr den Tourismus im sudlichen
Trauntal bildet und auch das Rathaus Bedarf an zusatzlichen
Raumlichkeiten besitzt. Geeignet dafir sind der kinftige
Leerstand in der BahnhofstraRe 1 oder das ehemalige
Gepacklagerhaus am Bahnhof. Durch eine funktionale und
gestalterische Aufwertung profitiert auch der Bahnhofsbereich.
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7. MaBnahmenkatalog Der folgenden Tabelle kann eine Ubersicht der
vorgeschlagenen MalRnahmen zur Ortskernsanierung mit
Uberschlagiger Kostenschatzung, voraussichtlichen zeitlichen
Umsetzungsrahmen, Priorisierung nach Wichtigkeit und
Dringlichkeit sowie der an Finanzierung und Umsetzung
beteiligten Trager und Akteure enthommen werden.
MaRnahmen, die unmittelbar in Angriff genommen werden
kénnen, sind als Impulsprojekte farbig gekennzeichnet.
71 Baulich-gestalterische und planerische MaBRnahmen zur Ortsbildaufwertung
. ... | Umsetzungszeitraum Kosten Trager /
MaRnahme Prioritat .
kurz | mittel | lang | inkl. MWSt. Akteure
Realisierungswettbewerb hoch 150.000,- € | StBauFord,
Kardinal-von-Faulhaber-Platz X Gemeinde,
Externe Planer
Neugestaltung hoch X StBauFord,
Kardinal-von-Faulhaber-Platz 571.000,- € [ Gemeinde
TGa Neue Post (anteilig) hoch X 860.000,- € | StBauFord,
Gemeinde
Realisierung eines Platzes hoch 250.000,- € | StBauFord,
am Birgerhaus X Gemeinde,
sudlich der Hauptstrale Eigentimer
Gestaltung und raumliche mittel StBauFord,
Neuordnung Blaue-Wand-Stralle X Gemeinde,
620.000,- € | Pfarrkirchen-
stiftung
Baulicher Lickenschluss hoch - | Gemeinde
- X
Traunbriicke
Neugestaltung Hauptstralle-West hoch StBauFord,
mit Platzbereich Einmiindung X Gemeinde,
Ruhpoldinger StralRe - HauptstralRe 1.300.000,- € | Eigentimer
Aufwertung Bahnhofsumfeld hoch X 345.000,- € | StBauFord,
Gemeinde
Kunstlerwettbewerb Mariensaule mittel Gemeinde
Einmindung Ruhpoldinger Strale - X
Hauptstralie 50.000,- €
Neubau Burgerhaus mit hoch StBauFord,
Tourist-Info / Bibliothek im X Gemeinde
Bahnhofsbereich 900.000,- €
Bau eines 6ffentlichen Aufzuges am hoch StBauFord,
Rathaus zur Forderung der Barriere- X Gemeinde
freiheit 150.000,- €
Gebaudesanierung ,Bosch-Haus" hoch X 1.200.000,- € | StBauFord,
Kardinal-von-Faulhaber-Platz 4 (anteilig) [ Gemeinde
Gebaudesanierung mittel X 300.000,- € | StBauFord,
Blaue-Wand-Stral3e 6 (anteilig) [ Gemeinde
Gebaudesanierung hoch X 150.000 € | StBauFord,
Ruhpoldinger Strale 4 (anteilig) | Eigentiimer
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. ... | Umsetzungszeitraum Kosten Trager /
MaRnahme Prioritat ]
kurz | mittel [ lang | inkl. MWSt. Akteure
Gebaudesanierung hoch X 300.000,- €
Ruhpoldinger Stralke 6 (anteilig)
Aufwertung Parkanlage mittel X
Rhodelander Hof
Stadtebaulicher Entwurf mittel - | Eigentiimer,
Raumliche Neuordnung Gemeinde,
Hauptstralie-West: Verlagerung / X Bautrager,
Neukonzeption Kinderhort und Externe Planer
baulicher Lickenschluss
Kommunales Fassaden- und mittel 30.000,- € | StBauFord,
Freiflachenprogramm X X X (jahrlich) [ Gemeinde,
Eigentimer
Initiierung Geschaftsflachenprogramm | hoch X 30.000,- €
(jahrlich)
Erweiterung und Modernisierung mittel X Gemeinde,
Naturkunde- und Mammutmuseum Tourist-Info

7.2 MaBnahmen zum Erhalt und zur Starkung des Versorgungsstandortes Ortsmitte
Umsetzungszeit- .
Priori- g Trager /
MaBnahme .. raum Kosten
tat - Akteure
kurz | mittel | lang
Umsetzung Leerstandsmanagement hoch X 15.000,- € | Gemeinde,
(jahrlich) | IKEK-Verbund,

Externe Planer

Durchfuhrung Einzelhandelskonzept hoch X 20.000,- € | Gemeinde,
Externe Planer

Umfassende Parkraumerhebung hoch X 20.000,- € | Gemeinde,
Externe Planer

Starkung der offentlich-privaten mittel X Vereine,

Kooperation Gemeinde,

Forderung der interkommunalen mittel X IKEK-Verbund,

Zusammenarbeit von Betrieben Unternehmen

Initiierung neuer Wohnmodelle mittel X Vereine,

(gemeinschatftliches, integratives, Gemeinde,

interkulturelles Wohnen) Investoren




