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18. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemeinde Siegsdorf

A.

Begriindung gem. §2a BauGB

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Anlass fur die Flachennutzungsplananderung im Ortsteil Vogling der Gemeinde
Siegsdorf ist die Schaffung eines neuen Standorts respektive die Auslagerung der
Feuerwehr aus dem Siedlungskern. Am neuen Standort der Feuerwehr sollen
auch dem ortsansassigen Trachtenverein Mdglichkeiten der Niederlassung ge-
schaffen werden. Des Weiteren ermdglicht die Planung die Erweiterung eines Ge-
werbebetriebes sowie die moderate Entwicklung von 3 zusatzlichen Bauparzellen
als allgemeines Wohngebiet. Die daflir vorgesehenen Flachen liegen derzeit im
AuRenbereich. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung der dem jeweiligen Zweck

entsprechenden Bebauungsplane geschaffen werden.

1.1 Alternativenpriifung

Fir die Standortwahl des Feuerwehrhauses kamen zunachst 2 Standorte in
Frage:

Standort A) FI.Nr. 789, Gemarkung Vogling, Lage im Aulienbereich.

Standort B) FI.Nr. 810, Gemarkung Vogling, Lage im Aul3enbereich.

Nach Abwégung der Vor- und Nachteile des jeweiligen Standortes entschied sich
der Gemeinderat von Siegsdorf fur den Standort B. Ausschlaggebend hierfur war
der fur die beabsichtigte Nutzung wesentlich guinstigere Flachenzuschnitt sowie
Belange der Feuerwehr. Nachteile des Standortes A sind weiterhin die deutlich
eingeschrankte verfigbare Flache und die direkte Nahe zur Wohnbebauung. Die
sich daraus ergebenden Parkflachen im Osten héatten eine risikobehaftete, ful3lau-

fige Querung der Ortsstral3e fur anrtickende Einsatzkrafte zur Folge.

Im Zuge der Planung zur Auslagerung der Feuerwehr aus dem Ortszentrum Vog-

ling war der Flachennutzungsplan am alten Standort zu tberarbeiten. Aufgrund
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des dringenden Bedarfs des ansassigen Gewerbebetriebes, sowie ebenfalls drin-
gendem Bedarf an Wohnraum fur Gemeindeburger entschied man sich fur die

Uberplanung des Anderungsbereiches 2.

1.2 Anderungsbereich 1, Feuerwehr

Der bisherige Standort des Feuerwehrgeratehaus in der Voglinger Str. 13, istim
Flachennutzungsplan bisher als Mischflache, zusatzlich mit Zweckbestimmung
Feuerwehr, dargestellt. Diese Teilflache bleibt auch nach der Verlagerung der Feu-
erwehr ein Mischgebiet. Diese Nutzung entspricht dem Gebietscharakter, direkt
benachbart ist der Gewerbebetrieb ,Spiller®, welcher Kosmetikartikel produziert.
Der Standort inmitten des Ortsteiles, ist aufgrund der Nutzung fur die Feuerwehr
ungunstig (Gefahren durch Verkehrsbewegungen; ausriuckende Fahrzeuge, an-
kommende Einsatzkrafte), darliber hinaus kdnnen Larmemissionen auftreten.
Dadurch entstehen Konflikte insbesondere mit der stdlich und westlich angren-
zenden Wohnbebauung. Eine Erweiterung der Feuerwehr ist aufgrund der beeng-
ten Grundstuckssituation nicht moglich.

Der ca. 0,5ha grol3e Bereich (6stliche Teilflache der Flurnummer 810) ist im Fla-
chennutzungsplan derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Ostlich
grenzt an diese Flache der Gemeindeteil Vogling an.

Bis jetzt wird dieser Bereich landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der vorgesehe-
nen Uberplanung mit einem neuen Feuerwehrgeratehaus wird in der Anderungs-
planung zum Flachennutzungsplan der vorgesehene Bereich als Gemeinbedarfs-
flache mit Zweckbestimmung Feuerwehr sowie flr kulturellen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen dargestellt.

1.3 Anderungsbereich 2, Erweiterung Gewerbe, Wohnbebauung

Hier soll dem Gewerbebetrieb der Fa. Spiller eine Erweiterungsmaoglichkeit nach
Osten eingeraumt werden. Der bestehende Spielplatz soll hierfur nicht aufgege-

ben, sondern in Richtung des dstlich gelegenen Waldchens verschoben werden.
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Des Weiteren soll die sudliche Hauserzeile der Siedlung um 3 Bauparzellen in 6st-
licher Richtung verlangert werden. Die ErschlieRung erfolgt Gber die bestehende
Zufahrt (FI.Nr. 806) Voglinger Strafde und dann Uber einen Stich (FI.Nr. 801/3).

2. Geltungsbereich

Flurnummern im Geltungsbereich der 18. Anderung

— Anderungsbereich 1 -
FI.Nr. 165T. Eigentimer ist die Kreisstralienverwaltung. (Kreisstralle)
FI.Nr. 810/21 Eigentimer ist die Gemeinde Siegsdorf. (Flache flir Feuerwehrhaus)
FI.Nr. 810/13T. Eigentumer ist die Gemeinde Siegsdorf. (Ortsstralde)

— Anderungsbereich 2 -
FI.Nr. 788/7T Eigentiimer ist privat.
FI.Nr. 801/7 Eigentumer ist privat.
FI.Nr. 801/8 Eigentumer ist die Gemeinde Siegsdorf.
FI.Nr. 801/9 Eigentimer ist privat.
FI.Nr. 801/10 Eigentimer ist privat.
FI.Nr. 801/11 Eigentumer ist privat.
FI.Nr. 801/12 Eigentumer ist die Gemeinde Siegsdorf.
FI.Nr. 801/13 Eigentimer ist die Gemeinde Siegsdorf.

Die Lage der Flachennutzungsplanadnderung fiir die Feuerwehr — Anderungsbe-
reich 1 - ist begrenzt durch:
- im Norden durch die KreisstalRe TS5 (Neukirchner Stral3e) bzw. durch den stra-
Renbegleitenden Geh- und Radweg
- im Osten durch die Ortsstralle (Voglinger Stral3e)

Die Lage der Flachennutzungsplananderung fur die Gewerbeerweiterung bzw.
Wohnbebauung - Anderungsbereich 2 - ist begrenzt durch:
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im Norden durch einen Versatz von ca. 10,70m nordlich der stidlichen Grund-

stlicksgrenze der FI.Nr. 788/7

anderungsbereich2
»

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Flachenangaben fiir die Flachennutzungsplananderung

— Anderungsbereich 1 -

FI.Nrn. Flache insgesamt Anmerkung

810/21 ca. 0,5ha geplanter Feuerwehrstandort
165T u. ca. 0,1 ha Verkehrsflache bzw.
810/13T

Sichtfelder auf Kreisstrale

— Anderungsbereich 2 -

FI.Nrn. Flache insgesamt Anmerkung
788/7T u. ca. 0,1ha Anschluf¥flache WA im Norden
801/7

801/8,801/13 ca.0,4 ha
u. 801/12

Geplante Gewerbeerweiterung
und Spielplatz

Seite 6 von 10



18. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemeinde Siegsdorf

FI.Nrn. Flache insgesamt Anmerkung
801/9, 801/10, ca. 0,3 ha Geplante Wohnbebauung
801/11, 801/3T,

(3 Parzellen)
u. 801/14
Inkl. Verkehrsflachen

3. Vorgaben der Raumordnung
Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit den zwei Anderungsbereichen be-
ricksichtigt die Erfordernisse der Raumordnung. Die geplante Neuausweisung der
Bauflachen orientiert sich an einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung i.S.
LEP 3.1 G. Die Bauflache schlief3t sich an den Ortsbereich Vogling an. Dadurch
wird eine Zersiedelung bzw. bandartige Siedlungsentwicklung i.S. LEP 3.3 G ver-
mieden. Die geplante Erweiterung flr den ortsansassigen Betrieb entspricht den
Zielen und Grundsatzen im Sinne des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 5.1
G, sowie des Regionalplans Sudostoberbayern (RP 18) BV 3 G.
Im Sinne der Flachensparoffensive der bayerischen Staatsregierung wurden ins-
besondere flachensparende Parkmaglichkeiten eingeplant, um die geplante Fla-

cheninanspruchnahme zu reduzieren.

4. Wesentliche Auswirkungen
Die Auswirkungen auf die Umwelt einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
koénnen dem Umweltbericht entnommen werden. Zusammengefasst entstehen mit

hinreichender Wahrscheinlichkeit keine erheblichen Auswirkungen.

Immissionsschutzrechtliche Belange werden auf der Ebene des Bebauungsplanes

abgehandelt.

Weitere, zu bewertende Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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5. ErschlieBung der Erweiterungsfldache

Verkehr (Feuerwehrgeratehaus)

Die VerkehrserschlielRung fur das Baugrundstiick erfolgt flr mit Privat-PKW an-
kommende Einsatzkrafte direkt von der Voglinger Strale aus. Fur ausrickende
Einsatzfahrzeuge wird eine Alarmausfahrt direkt in die Kreisstralte TS5 vorgese-
hen. Es werden auf der Ebene der Bebauungsplanung aus Grinden der Verkehrs-

sicherheit Sichtfelder (Freihaltebereiche) festgesetzt.

Kanal
Der gemeindliche Kanal ist im Plangebiet vorhanden. Die Aufnahmekapazitat des
Kanals reicht in erster Abschatzung aus, um auch die Anbindung der neuen Bau-

flachen zu gewahrleisten.

Medien Strom und Wasser

Die Versorgung mit Trink-/Brauchwasser sowie Elektrizitat durch die ortlichen bzw.
offentlichen Versorgungstrager ist vorhanden. An die entsprechenden Sparten
kann ohne erheblichen Aufwand angebunden werden.

Die Stromversorgung obliegt der Stromgenossenschaft Vogling und Angrenzer eG.

Der Trager fur die Wasserversorgung ist die Gemeinde Siegsdorf.
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B. Allgemeine Grundlagen

1. Planungsgrundlagen
Die Planungsgrundlage wurde auf der Grundlage einer digitalen DXF-Datei sowie
mittels Katasterausziigen im MaRstab 1:5000 des Vermessungsamtes Traunstein
erstellt.
FUr daraus sich eventuell ergebende Mallungenauigkeiten oder durch Vervielfalti-

gung entstehende Verzerrungen wird keine Gewahr Gbernommen.

2. Verfahren
Die Anderung dieses Flachennutzungsplanes wird im regularen Verfahren
gem. §§ 2-6 BauGB durchgeflhrt. In Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Feuerwehr Vogling“ sowie die Anderung des Bebauungsplanes

Vogling-Prll.

3. Kosteniibernahme der MaBnahme

Die Kosten des Anderungsverfahrens dieses Flachennutzungsplanes sowie die
bauliche Realisierung der Erschlielungsmallnahmen werden von der Gemeinde

Siegsdorf getragen.
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C.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Umweltbericht

Im Planbereich wird im Parallelverfahren ein Bebauungsplan fir die Feuerwehr
Vogling aufgestellt sowie ein weiterer Bebauungsplan fur die Erweiterung des
Mischgebietes am Ostlichen Siedlungsrand. Auf der Ebene der jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren werden die Umweltberichte erstellt, in deren Rahmen auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgehandelt wird. Deshalb wird dieses
Thema in dieser Begrundung zum Flachennutzungsplan nicht ausgefuhrt, sondern
auf den entsprechenden Begrindungsteil im jeweiligen Bebauungsplanverfahren

verwiesen (Abschichtung).

Siegsdorf, den ......cccceeeeiiiiiiiiinnn

(Kamm, 1. Burgermeister)
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